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Beschrijving

De woning op de tweede verdieping en van een berging op de begane grond.

Oppervlakte volgens BAG: 80 m?

Verkoopinformatie

Status Gegund

Veiling Randstad-Noord maandag 4 februari 2019
Inzet maandag 4 februari 2019 vanaf 16:30
Afslag maandag 4 februari 2019 vanaf 16:30
Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine

Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Bakker & Neve Netwerk Notarissen
Loevestein 12
2352 KM Leiderdorp
T: 071589 92 01
F: 071541 13 92
E: inffo@notarissen.tv

Behandelaar M. van 't Veer

Bezichtiging donderdag 17 januari 2019, van 10:30 tot 11:30
maandag 4 februari 2019, van 10:00 tot 11:00

Lasten
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Kenmerken
Woningtype Portiekwoning
Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

De Taxatheek
T: 07253359 24

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Bewoond
Kadastrale omschrijving Kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B,

nummer 2883 A-19

Pagina 3 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Financieel

Indicatie kosten veiling € 7.473,00 (per 11-01-2019 om 17:05 uur)
Bijzonderheden

Het registergoed is, voor zover bekend, in gebruik bij de eigenaar.

De eigenaar is conform de hypotheekvoorwaarden verplicht deze ruimten véér de kwitantie kooppenningen leeg en geheel
ontruimd op te leveren.

Verkoper heeft een onderzoek ingesteld naar de gebruikssituatie van het registergoed. Daarbij is haar niet gebleken, dat het
registergoed aan derden in huur of gebruik is afgestaan. Voor het geval daar toch sprake van mocht zijn dan zal verkoper niet
aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo een overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen.

De verkoper heeft het verlof tot het inroepen van het huurbeding aan de voorzieningenrechter gevraagd. Het gevraagde verlof is
toegewezen. De koper aanvaardt de door de Voorzieningenrechter opgelegde ontruimingstermijn van 14 dagen na betekening
aan de huurders.

De kostenverdeling is opgenomen in de - te publiceren - akte van vaststelling veilingvoorwaarden.
De verkoper en de notaris verlenen geen enkele garantie en aanvaarden geen enkele aansprakelijkheid voor eventuele

onjuistheden of onvolledigheden in de informatie die zij omtrent het registergoed verstrekken in een akte dan wel elders hetzij
mondeling, hetzij schriftelijk of waarvan informatie achterwege blijft.
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Huishoudelijk Reglement V.V.E Rijksstraatweg 70-110 te Duivendrecht

Inleiding

Als bewoners van ons flatgebouw willen we graag genieten van zoveel mogelijk woonvrijheid. Dat
kan als we rekening houden met onze omgeving en met een aantal gedragsregels.

Er wordt daarom van de eigenaars en bewoners verwacht, dat zij zich aan de navolgende regels
houden. Door middel van onderling overleg zal in eventuele probleemgevallen vrijwel altijd een
oplossing te vinden zijn, waardoor een prettige woonsfeer blijft gewaarborgd.

Dit reglement bevat huishoudelijke regels voor de eigenaren, bewoners en gebruikers van het
flatgebouw Rijksstraatweg 70 t/m 110 te Duivendrecht.

Artikel 1

De eigenaren en bewoners zijn verplicht het plaatsen van steigerwerk t.b.v. reiniging en/of onderhoud
van de gevels en ruiten toe te staan. Als dit overlast veroorzaakt, dient dit ruim van tevoren bij de
betrokkenen te worden aangekondigd.

Artikel 2

a. De bewoners dragen er gezamenlijk zoveel mogelijk toe bij dat de gemeenschappelijke
gedeelten schoon en netjes worden gehouden.

b. In brievenbussen aangetroffen en niet gewenst drukwerk enz. mag niet in de hal of in de

trappenhuizen of in andere gemeenschappelijke gedeelten worden gedeponeerd.

Het is niet toegestaan huisvuil in de gemeenschappelijke gedeelten neer te zetten.

Het is niet toegestaan, fietsen, snorfietsen of bromfietsen in de gemeenschappelijke ruimten of

op het parkeerterrein neer te zetten.

e. Fietsen, snorfietsen en bromfietsen voor dagelijks gebruik kunnen in de fietsenstalling naast
de poort geplaatst worden.

f. Het is niet toegestaan de fietsenstalling te gebruiken voor stalling van motorvoertuigen.

g. Het is niet toegestaan de fietsenstalling te gebruiken voor fietsenopslag, daar is de eigen
berging/autobox/garage voor.

h. De eigenaren/bewoners van de nrs.70, 70-1 en 72 mogen hun fiets, snorfiets, bromfiets als
enige stallen naast de flat aan hun zijde. Zij hebben nl. geen berging.

a0

Artikel 3

a. Motorvoertuigen van bezoekers dienen langs de Rijksstraatweg te worden geparkeerd.
Bij het Gemeentehuis in Ouderkerk a/d Amstel is hiervoor een Parkeervergunning te koop.

b. Het is niet toegestaan meer dan 1 motorvoertuig per flat op het parkeerterrein te parkeren.

c. Hetis flat eigenaren/gebruikers niet toegestaan hun motorvoertuig voor de garages aan de
westzijde van het parkeerterrein te parkeren zonder toestemming van de eigenaar/gebruiker
van de desbetreffende garage.

d. Het is eigenaren/gebruikers van de onder ¢ bedoelde garages niet toegestaan motorvoertuigen
aan de zijde van de flat te parkeren.

e. Het is niet toegestaan, motorvoertuigen te parkeren voor een flat autobox/garage zonder de
toestemming van de desbetreffende gebruiker.

Artikel 4

Het is niet toegestaan in de gemeenschappelijke ruimten matten neer te leggen of voorwerpen neer te
zetten, ook niet als deze tot doel hebben deze gemeenschappelijke ruimten te verfraaien. Een
uitzondering wordt gemaakt voor planten en een kerstboom in de entreehal.
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Artikel 5

Voor schade aan en verontreiniging van de gemeenschappelijke ruimten is degene door wiens toedoen
of nalaten of in wiens opdracht (bv. verhuizingen) de ruimten zijn verontreinigd of beschadigd
aansprakelijk. De betrokkene moet deze verontreiniging of beschadiging dadelijk melden aan de
huismeester, die de schade zal laten herstellen op kosten van de verantwoordelijke bewoner.

Artikel 6
Uitwerpselen van huisdieren dienen door de eigenaar van het huisdier verwijderd te worden, gevolgd
door schoonmaak.

Artikel 7
Het is niet toegestaan om:
a. zonder toestemming van de huismeester reparaties of andere werkzaamheden aan de leidingen
en de ornamenten van de verlichting in de gemeenschappelijke ruimten te verrichten.
b. water en elektra van de VVE voor eigen gebruik aan te wenden.
c. bij verstoppingen chemische ontstopping middelen te gebruiken. In dergelijke situaties dient
in water opgeloste soda te worden gebruikt.

Artikel 8

Er mogen alleen personen in de gemeenschappelijke ruimten worden toegelaten, indien door deze
personen overtuigend kan worden aangetoond dat zij in het gebouw aanwezig moeten zijn. Ieder is
persoonlijk verantwoordelijk voor de door hem/haar toegelaten personen.

Artikel 9

Het is niet toegestaan om:
a. wasgoed over de balkonbalustrade aan de voorzijde van het gebouw te hangen.
b. een schotel zichtbaar aan de gevel of op het balkon te bevestigen.
c. op het balkon te barbecueén.

Artikel 10
Het is niet toegestaan om:

a. brood, etenswaren of resten van etenswaren naar buiten te werpen, ook als dit dient om dieren

te voederen.

b. brandbare, brandende en andere schadelijke voorwerpen naar beneden te werpen.
c. vloeibare stoffen (water/sop) over de balkonbalustrade naar beneden te werpen.
d. vuurwerk af te steken vanaf de balkons.
e. afval door het riool weg te spoelen.

Artikel 11

Het is niet toegestaan aan omwonenden enigerlei (geluid) overlast of hinder te veroorzaken.

Ook eventueel aanwezige huisdieren mogen geen (geluid) overlast of hinder veroorzaken.
Activiteiten (met name boren en timmeren) in verband met verhuizing, verbouwing of andere klussen
zijn op maandag t/m vrijdag tussen 22:00 uur en 08:00 uur en in het weekend tussen 22.00 uur en
10.00 uur niet toegestaan.

Ook is het niet toegestaan, in de berging/autobox/garage, activiteiten uit te oefenen welke hinder of
gevaar voor omwonenden kunnen veroorzaken.

Artikel 12
a. Huisvuil dient men te brengen naar de daarvoor bestemde afvalcontainer.
b. Het overige afval dient zelf te worden weggebracht naar het Milieudepot van de Gemeente;
ook kan de Gemeente worden gevraagd, dit afval op te halen.

Artikel 13

Het is verboden in de privéruimten (inclusief de berging/autobox/garage) brandbaar en explosief
materiaal op te slaan anders dan voor direct huishoudelijk gebruik.

Ook het opslaan van overige gevaarlijke stoffen is verboden.
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Artikel 14
Het is niet toegestaan:
a. wijzigingen aan de voorzijde van de flat aan te brengen zonder toestemming van de VVE.
b. Het is niet toegestaan draagmuren in de flat te verwijderen zonder toestemming van de VVE
en de Gemeente Ouder-Amstel.
c. buitendeuren van de entrechal aan voor- en achterzijde onbeheerd open te laten staan.
d. het dak van het gebouw te betreden zonder toestemming van de penningmeester. Dit geldt niet
voor noodsituaties.

Artikel 15

Verfwerk aan de voorzijde en zijkanten van het flatgebouw mag alleen worden uitgevoerd in de
daarvoor vastgestelde standaardkleuren groen (Sigma S2U gloss hoogglans, nr. 4823) en créme wit
(Sigma S2U gloss hoogglans, nr. 3819). Indien verfwerk wordt uitgevoerd aan de achterzijde van het
flatgebouw, dan wordt geadviseerd eveneens de genoemde kleuren te gebruiken.

Artikel 16

Naamplaatjes op het bellenplateau van de entreehal aan de voorzijde van het gebouw mogen alleen
met schriftelijke toestemming van het bestuur worden aangebracht. Naambordjes moeten voldoen aan
voorschriften omtrent kleur, vorm, omvang, lettertype en de wijze van aanbrengen.

De huismeester is hiervoor het aanspreekpunt.

Artikel 17

In verband met onvoorziene omstandigheden (bijvoorbeeld brand, bevriezing, lekkage e.d.) is het
gewenst dat bij lange afwezigheid een bewoner aan het bestuur -zo mogelijk- het telefoonnummer en
verblijfadres meedeelt of opgeeft wie is aangewezen om zich eventueel toegang tot het appartement te
verschaffen, mocht daartoe de noodzaak ontstaan.

Artikel 18

De servicekosten moeten bij vooruitbetaling in de eerste week van de maand zijn voldaan door
storting op de bankrekening (NL15 RABO 03518 06 563) van de VVE ten name van de Vereniging
Van Eigenaren, Rijksstraatweg 70-110 te Duivendrecht.

Artikel 19

Bij wisseling van eigenaar of huurder van een flat dient dit tijdig aan het bestuur te worden
meegedeeld.

Bij verkoop van een flat dient de eigenaar aan de desbetreffende notaris door te geven, dat deze
contact moet opnemen met het Bestuur van de VVE in verband met de te betalen borgsom,
servicekosten en overige kwesties voortvloeiend uit dit Reglement.

Artikel 20
Het is de eigenaren en de bewoners niet toegestaan om de flat te verhuren als vakantiewoning o.a.
Airbnb.

Artikel 21

In alle gevallen waarin dit Huishoudelijk Reglement niet voorziet, beslist de ledenvergadering van de
Vereniging van Eigenaren.

N.B. Veel belangrijke zaken zijn geregeld in het Reglement van Splitsing.

Aldus vastgesteld in de ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaren d.d. 31 maart2005.
Herzien n.a.v. de ledenvergadering van de Vereniging van Eigenaren d.d. 2 juni 2016

Pagina 18 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

43781_Recht van opstal.pdf

Pagina 19 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



II DE EERSTE

AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN
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Kantoor: Tijdstip van sanbieding: en df i . 18033
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Ansterdan

Anntekeningen:

FE-MRT-2002 09:4 3 -
Mr. W, Louwma Tamder e vervolgbladE)
’3 wy R 7 03- 01 o0l
ladaster

\7”0 D: 00023090 §: 1610002016

N
b

Hyp. 4

5988 CDG/DM

4;)%4 kot G0 20 maart 2002
et Y

TGT. ELFSTANDIG % LIJK_RECHT VAN OPSTAL --

Heden, tw1nt1g maart tweeduizend twee, verschenen -
voor mij, Mr Cornelis de Groot, optredende als ~---
waarnemer van Mr Anne Johannes Vogelsang, notaris -
gevestigd en kartoorhoudende te Amsterdam, en als -
zodanig, hierma te noemen: 'notarisg”: -------<-----
1. de heer Jelle Dirksen, rijbewijsnummer: ------
3109116508, wonende te 1115 GN Duivendrecht, -
In de Korenmolen 1, geboren te Leeuwarden op -
negen en .twintig december negentienhonderd ---
vijf en veertig, gehuwd, ---~------~-c----o--o
ten deze handelende in zijn hoedanigheid van -
voorzitter en schriftelijk gevolmachtigde van
de rechtspersoonlijkheid bezittende vereni- --
ging: —-s-- oo e oo s
Vereniging van Eigenaars Rijksstraatweg 70 ---
tot en met 110 (even nummers) te Duivendrecht
gemeente Ouder Amstel, gevestigd te Duiven- -~-
drecht, kantoorhoudende te 1115 GN Duiven- --~-
drecht, In de Koremmolen 1, ---------~-—-=-=~~-
genoemde vereniging van eigenaars ten deze ---
rechtsgeldig vertegenwoordigende, zulks blij-
kende van de vereiste toestemming en volmacht
om tot na te melden rechtshandelingen over te
gaan uit het besluit van de op zeven maart ---
tweeduizend twee te Duivendrecht gehouden ----
vergadering, van welke notulen een kopie aan ~
deze akte zal worden gehecht; --~------~=-----
genoemde verenlglng van eigenaars hierna
verder .te-noéfien: VVE; —---~--=------ prmmm—————

—

Hypotheken 4

H
i
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Anmiekeningen:

CONSIDERANS
De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden.
dat Janmaat gerechtigd is tot het appartements- ---
recht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van
de flatwoning op de eerste étage, plaatselijk -~---
bekend als Rijksstraatweg 70-02 te 1115 AT Duiven-
drecht, kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, --
sectie B, nummer 2883-A-44, uitmakende het --~------
&én/tweede onverdeeld aandeel in de gemeenschap ---
bestaande uit het appartementsrecht, plaatselijk --
bekend te Duivendrecht aan de Rijksstraatweg 70, --
kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B,
nummer 2883-A-1, welk laatstgemeld appartements- --
recht uitmaakt het zeventig/éénduizendste onver- --
deeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het -
flatgebouw te Duivendrecht (gemeente Ouder-Amstel)
aan de Rijksstraatweg nummers 70 tot en met 110 ---
(even nummers), alsmede de daarachter gelegen -----
negentien garageboxen, é&n en ander wmet onder- ~---
grond, erf en verder aanbehoren, ten tijde van de -
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend
gemeente Ouder-Amstel, sectie B, nuwmer 2457, -----
groot tweeéndertig are negenenveertig centiare; ---
dat voormeld appartementsrecht werd door Janmaat -
verkregen door inschrijving ten kantore van de ----
Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers --
te Amserdam in het register Hypotheken 4 op -------
drieéntwintig november negentienhonderdvierenne- --
gentig, in deel 12520 nummer 40, van een afschrift
van een akte van levering, op tweeéntwintig novem-
ber negentienhonderdvierennegentig voor Mr E.O. ---
Faber, notarig te Amsterdam verleden, zulks mede --
in verband met een akte houdende verdeling, ------
inhoudende kwijting en décharge op negen en twin-
tig november tweeduizend één voor een waarnemer ---
van Mr A.J. Vogelsang, notaris te Amsterdam, ver-
leden, en van welke akte een afschrift werd inge- -
schreven ten kantore van de Dienst van het Kadas- -
ter en de Openbare Registers te Amgterdam op der- -
tig november tweeduizend &&n in deel 17787 nummer -
10 in het register Hypotheken 4; ~--------==-------
dat Janwmaat -inv ve¥band met uitbreiding van haar ---
woning bij het bestuur van de VVE een verzoek tot -
uitbreiding van haar appartementsrecht heeft inge-
diend, inhoudende de bouw van een tweede woonlaag -
met alle toebehoren op het gemeenschappelijke dak -
van de VVE, zich bevindende boven haar -~--
appartementsrecht; -~-----=-mc-momsemmma e
dat de VVE blijkens voormelde vergadering van --
eigenaars de dato zeven maart tweeduizend twee ----

2
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AanteKeningen: ] 18035
41 176

ladaster

haar toestemming tot die uitbreiding casu quo -----
opbouw -heeft verleend; ------=---~---wcomvom-o
dat een wijziging van de sp11t51ngsakte met een --
gewljzlgde splitsingstekening, hoewel juridisch de
meest voor de hand liggende mogelijkheid, in ver- -
band met de enorme kosten en tijd daaraan verbon- -
den niet haalbaar bleken; ---=----------- ———————— e
dat in verband met het vorenstaande Janmaat en de -
VVE zijn overeengekomen, in de plaats van een -----
wijziging van de splitsingsakte met tekening, over
te gaan tot het verlenen van een zelfstand zake- --
1ijk recht van opstal aan Janmaat. -
. VESTIGING ZELFSTANDIG ZAKELIJK RECHT VAN OPSTAL -
Vervolgens verklaarde de .comparant sub 1 voor en
nameng de VVE en ter uitvoering en juridische -----
legalisering van het in de voormelde vergadering --
met algemene stemmen genomen besluit tot goedkeu- -
ring van de uitbreiding van het voormelde apparte-
mentsrecht gelegen aan de Rijksstraatweg 70-02 te -
Duivendrecht, ten behoeve van Janmaat en ten laste
van een hierna nader aan te geven gedeelte van de -
percelen ten tijde van de hoofdsplitsing kadas- ---
traal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B, ---~--
nummer 2457, het zelfgtandig zakelijk recht van ---
opstal te vestigen, als bedoeld in artikel 101 en -
volgende van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek, ---
een en ander volgens de door de vergadering van ---
eigenaren goedgekeurde bouwplannen, tot het door --
en voor rekening en risico van Janmaat aanleggen --
. en in eigendom hebben en houden van: ------=-------
een tweede woonlaag met alle toebehoren, in, op of
. boven het gemeenschappelijk dak, zich bevindende --
boven het hiervoor genocemde appartementsrecht -----
kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B,
nummer 2883-A-44.
AANNEMING -~~-+-------rrm---=-— e m e
De comparant sub 2 genocemd verklaarde --------
vorenomschreven zelfstandig zakelijk recht van ----
opstal aan te nemen. -----------so--s---ao-oo--oooo
BEPALYNGEN EN BEDINGEN - ~--=---mmr—mmoom~omm o — o
De vorenomschreven vestiging van het zelfstandig -
zakelijk recht:-vafitepstal geschiedt Voorts onder --
de navolgende bépalingen en bedlngen- —————————————

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Het recht van opstal wordt gevestigd voor onbe- ---
paalde tijd en wordt derhalve eeuwigdurend ver- ---
leend, terwijl er voorts geen retributie verschul-
digd is. ~-=------s-mmcrmmoo-—— oo —mmmmmmmm oo
‘ Artikel 2 -

wagm

Hypotheken 3/4-vervolg
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Inhoud
1. Het vorenbedoelde zelfstandlg zakelijk recht -
van opstal houdt de bevoegdheid in om in, op -
en boven het gemeenschappelijke dak alle -----
werkzaamheden te verrichten welke nodig ziin -
voor de uitvoering, de instandhouding en het -
onderhoud van bedoelde woning, zulks onder de
hierna vermelde voorwaarden, een en ander op -
kosten van Janmaat. ----
2. Bij de uitoefening van zijn rechten zal Jan- -
Maat —-mmt oo o e mce o
zoveel mogelijk rekening dienen te houden met
de belangen en wensen van de VVE, danwel de -~ .
beperkt gerechtigde(n) wet betrekking tot ----
voormeld appartementsrecht en in het algemeen
zo weinig mogelijk hinder en schade veroorza-
Ken. ~---v-mer e m——————
3. Janmaat is aansprakelijk voor alle door de ---
aanlegwerkzaamheden, door het eigenlijke -----
gebruik of de inspektie -van het werk, danwel -
dooxr onderhouds-, herstel-, vervangings- of --
verleggingswerkzaamheden veroorzaakte --------
materiéle schade en/of de schade ten gevolge -
van belemmeringen van de exploitatie van -----
eventueel op de grond gevestigde bedrijven of
instellingen. ------~mmcomemem e
4. Na de voltooiing van de werkzaamheden dient --
het perceel, voorzover redelijkerwijs moge- --
lijk is, te worden teruggebracht in de toe- --
stand waarin het zich voof de aanvang van de -
werkzaamheden bevond. --
Artikel 3 -------emneaan
Opzeggingsbevoegdhaeid ------wmmmcmmcmcmncnaan—
Uitsluitend Janmaat heeft de bevoegdheid het bij --
deze akte gevestigde zelfstandig zakelijk recht ---
van opstal op te zeggen, op de wijze als bedoeld --
in artikel 81 1id 2 sub 4 van Boek 3 van het Bur- -
gerlijk Wetboek. -~--~---cmmommmomem oo e
Janmaat kan van deze opzegging in de openbare -----
registers doen blijken door inschrijving daarin ---
als bedoeld in artlkel 17 van Boek 3 van het Bur- -
S gerlijk Wetboek
Janmaat is ingeval van opzegging van het recht ----
verplicht het registergoed zoveel mogelijk in de ~--
oorspronkelijke staat te herastellen. --------------
Overigens heeft Janmaat bij het tenietgaan van het
opstalrecht het recht van wegneming van de door ---
haar aangebrachte tweede woonlaag met alle toebe- -
horen zonder dat daarvoor een vergoeding aan de ---
grondeigenaar (zijnde de VVE) betaald hoeft te ---- .
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Asnlekeningen:

I . e VETVOLEBRL

Ladaster

WOLAEIl, === - m s m e e e m s —e—— oo
Het bepaalde in artikel 2 is ten deze mutatis -
mutandis van toepassing. -----------

Artikel 4 --------=-ioa-o--
Afstand ontbindingsrechten
Iedere bevoegdheid of mogelijkheid om ontbinding
van de overeenkomst tot vestiging van het zelf- ---
standig zakelijk recht van opstal of van de onder-
havige overeenkomst te vorderen of in te roepen ---

' Kosten en rechten

' 1. De notariéle kosten van de onderhavige akte, -
. alsmede de kosten verbonden aan de vestiging -
van voormelde opstalrechten, waaronder begre-

pen de terzake verschuldigde kadastrale rech-

ten en eventueel verschuldlgde omzet en/of ---

overdrachtabelasting, zijn voor rekening van -
Janmaat . ~--~-=s--sm e s e — i m o mm e
2. Partijen doen een beroep op het bepaalde in ~-

artikel 1% lid 1 letter a van de Wet op ------
belastingen van rechtsverkeer, in verband -
waarmede de onderhavige verkrijging van het --
zelfstandig zakelijk recht van opstal door ---
koper is vrijgesteld van overdrachtsbelas- ---
ting, aangezien in de aanneemsom van de bouw -
van bedoelde woning omzetbelastlng krachtens -
de Wet op de omzetbelasting 1968 is begrepen,
TOESTEMMINGSVERKLARING ~~~-
Mede verscheen voor mij, notari

Vervolghlad Hyp. 3 en 4

verklaart zoveel nodig, bij deze zijn, ingevolge --
artikel 88 van Boek 1 van het Burgerlijk Wetboek --
vereiste, toestemming tot vorenstaande rechtshan- -
delingen aan zijn echtgenote, Janmaat, te hebben --
verleend. ------------m-mem s oo e— s me oo
INSCHRIJVING OPENBARE REGISTERS
Partijen machtigen mij, notaris, een afschrift van
deze akte te doenmschrijven in de openbare re- --
gisters van de Dienst van het Kadaster en de Open-
bare Registers te Amsterdam. ~--------------=-=-==-"
WOONPLAATSRKEUZE -~----~-=-~-——-————wm-=c-—w=—e
Ter uitvoering van deze akte wordt woonplaats -
gekozen ten kantore van de bewaarder van deze -
akte., —r-mmmmrmm e e oo m e
BLOT ~----mmmmrm e m e e e m e m— o~ e— oo
' Deze akte is verleden te Amsterdam op de datum in

Hypotheken 3f-vervolg

ECINEWZAEL ]
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Aantekeningon:

het hoofd van deze akte vermeld.
De verschenen personen zijn mij, notaris, bekend. -
De inhoud van de akte is aan hen opgegeven en -----
toegelicht. De Vverschenen perscnen hebben
verklaard op volledige voorlezing geen prijs te ---
stellen, van de inhoud voor het verlijden van de --
akte te hebben kennis genomen en met de inhoud in -
te stemmen. ------mem e e
Onmiddellijk daarna is de akte beperkt voorgelezen
en door de verschenen personen en mij, notaris, ---
ondertekend om zestien uur en vijftien minuten. ---
1

(Getekend) _ "
SERA

’

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT -~--=-=----=-=
door mij, Mr Cornelis de Groot, als --
waarnemer van Mr Anne Johannes -------
Vogelsang, notaris te Amsterdam.
Amsterdam, 20 maart 2002 -----
(Getekend) C. de Groot -~-~=--=------- .

Ondergetekende, Mr Cornelis de Groot, als ----~-~---- )
waarnemer van Mr Aanne Johannes Vogelsang, notaris -
te Amsterdam, wonende aldaar, verklaart, dat ------
vorenstaand afschrift eensluidend is met het ------
tegelijkertijd ter inschrijving aangeboden stuk. --

Pagina 25 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

43781_Splitsingsakte Hyp4 dl 5670 nr 73.pdf

Pagina 26 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 27 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 28 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 29 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 30 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 31 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 32 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

——— ]

Ter bevordaring van de readplesghaarheid van gescands tekeningan

s deze tekening gesplist i e
op deze ov
Waarvan de bladnummers rp erhitakering iateld b,

chisboven op die bladen zijn vermelg"
T8 1] 4

Pagina 33 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

= 2%
T Y % doorsnede A _A
BT schaal 1:100

[£ |7 [=le 2= <o == == 2]

— T s
: [ |
X ] [ I
{ v situatie e = ) i
schaal 1 T 0 T:F =] Fusema |
ro = i‘ |2 ‘ 12
| R J
= = doorsnede B_B. 3
‘ schaal ). -
B<—\
A

| | | | \

\ .
”'\\32‘\3300\3”35‘36‘

\'1 ”*Eﬂe“fi]i 2

Ag] B!
beganegrond.
schaal 1:100

Pagina 34 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

~ "Ter bevorderin
is deze tekening ge
waarvan de b

ETY T

9 van de raadnlesghaarhsiq van gestands tokeningan,
Is;;litst in de op deze Overzichtstekening afgebieeids bladen
adnummers rechtsboven op die bladen zjjn vermalg® |

Pagina 35 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

| »8
PR E—
1° verdieping
schaal 1:100
.
\ -
\F’_"—_\ 2° verdieping._
\ schaal 1:100.
\
— \\
\
L \
j“" 3° verdieping.
\ | _schaal 1:100
\ |
\

en_of heeft een gemeenschappellijke functie

Pagina 36 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

43781_Splitsingsakte Hyp4 dl 7438 nr 52.pdf

Pagina 37 van 78
Datum: 07-12-2025 18:33



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

| Osgregister n [ 139
l S R 53 1 Csa | 150
b6 7 7596 ansreroam | 18 Moy, 1983 Saagivie pigvieden)
Aantekeningen: , EHO;ENDE OVERGESC o
IEr»{?;zzxxur«: Numm:-”y

Heden de achttiende november negentienhonderd
| drie en tachtig,
| verscheen voor mij, Redmer Bouwman, notaris te Amsterdam:-—----
de heer Richard Bake?!s, notaris-assistent, wonende
te Am d

volgens zijn verklaring ten deze handel2nde als lasthebber,blij-
kens een overeenkomstig de wet voor echt erkende en aan deze ak-
te gehechte onderhandse akte van vol ht, van:

1. de heer Mr Willem Nije, advocaat en procureur, wonende te Am-

2. de heer Mr Nicolaas Christiaan Maria Wilke, advocaat en pro-
cureur, wonende Le AErSfOOIt,-—~ - rrrrrrrrrr e —————
die bij het geven van die last handelden als curatoren in het
faillissement van de te Utrecht gevestigde besloten vennootschap
| met beperkte kelijkheid: B.V. Stichtse Onroerend Goed ---
Maztschappij, hierna genoemd:"de vennootschap".-----==========--
| De komparant, handelend als gemeld, verklaarde dat de vennoot-
| schap eigenaresse is van:
a. het appar ht, htg de op het uitsluitend gebruik
| | van de woning op de eerste verdieping met een berging op de
begane grond, plaatselijk bekend Rijksstraatweg 76 te Duiven-
‘ ‘ drecht, kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel,sektie B num-

i mer 288i-A-4, de het acht en dertig/éénduizend-

{ ste 1 in de g hap , bx uit het flatgebouw

| te Duivendrecht aan de Rijksstraatweg 70 tot en met 110(even .

i ) en de d er gelegen negentien g b . al- ]
t i les met ondergrond, erf en aanbehoren, ten tijde van de split-

| sing in appar h K, raal g Ouder-

Anstel,sektie B nummer 2457, groot twee en dertig are negen

en veertig centi
b. het appar ht, rechtg de op het uitsluitend gebruik

van de woning op de derde verdieping met garage/berging op
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de begane grond, plaatselijk bekend Rijksstraatweg 82 tc
Duivendrecht, kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel,sek-
tie B nummer 2883-A-7, tevens omvattende het drie en veer
tig/ééndui e deel in de g ‘hap, b de uit
het flatgebouw te Duivendrecht aan de Rijksstraatweg 70 tot
gelegen g ien
garageboxen, alles met ondergrond, erf en aanbehoren,ten
tijde van de splitsing in appartementsrechten %adastraal
bekend gemeente Ouder-Amstel,sektie B nummer 2457, groot

ht.

| en met 110(even s)en de d

twee en dertig are negen en veertig centiare;==--======ece--
door de h in eig verkregen door de overschrij-
ving ten hypotheekkantore te Amsterdam op een september negen-
tienhonderd zeven en zeventig in deel 5591 nummer 19 van het
afschrift van een akte van transport, houdende kwijting voor
de koop: en af ddoen‘ng van het recht om ontbinding te ---
vorderen op grond van het bepaalde bij de artikelen 1302 en
1303 van het Burgerlijk Wetboek, op een september negentien-
honderd zeven en zeventig voor notaris Mr E.1J.Spier te Amster-
dam verleden, in verband met een akte van splitsing in apparte-

mentsrechten op achttien g i zeven en ze- .
ventig verleden voor notaris P.Th.Tjabbes te Utrecht, bij af-

schrift even ten hypotheekk e te Amsterdam op

een en twintig b g ienh zeven en zeventig in

deel 5670 73.

De komparant, handelend als gemeld, verklaarde dat hij bij
deze wenst over te gaan tot ondersplitsing van voormelde hem
toebelwrende appartementsrechten, hierna tezamen ook te noemen
het appar ht, in twee appartementsrechten,----
zulks als bedoeld in de artikelen 875 a en volgende van het
gerlijk boek . -~
dat hij daartoe bevoegd is aangezien in de gemelde akte van
splitsing niet anders is bepaald;
dat in verband hi de de tekening als bedoeld in artikel |
875 4 tweede lid, van het Burgerlijk Wetboek, is vervaardigd, ,
welke tekening geheel overeenstemt met de laatste in de open-

bare registers 9 kening, met dien verstande,

dat op de onderwerpelijke teckening binnen de grenzen van de
voor uitsluitend gebruik bestemde gedeelten van de onder te
splitsen appartementsrechten de begrenzingen zijn aangegeven
van de respektieve gedeelten daarvan welke gedeelten bestemd
zijn om als afzonderlijk geheel te wordcn gebruikt en waarvan
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De bewaarder.

——

F. L

volgens deze akte het uitsluitend gebruik in de respekti

nleuwe appartementsrechten zal zijn begrepen;-=-===-==========
dat deze privé-gedeelten op de tekening zijn asngegeven met
een doorlopende nummering van 41 tot en met 42;----=—=======-=
dat deze tekening - die aan deze akte zal worden gehecht - vol-
doet aan de door en krachtens de wet gestelde vereisten blij-
kens eer daarop gestelde en op dertien sep b negentienhon-
derd drie en tachtig gedateerde verklaring van de hypotheek-
bewaarder te Amsterdam en dat voorzoveel nodig in verband met
de hierna volgende omschriivingen van de appartementsrechten

uitdrukkelijk naar deze tekening wordt verwezen,-—==—--=======
De komparant, handelend als gemeld, verklaarde vervolgens ---
hierbij 1a appartementsrecht te splitsen in de

navolgende appartement: 3

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend ge-
bruik van de woning op de eerste verdieping met een garage/
berging op de begane grond, plaatselijk bekend Rijksstraat-
weg 76 te Duivendrecht, kad raal bekend g Ouder-
Amstel, sektie B nummer 2883-A-41, welk appartementsrecht
uitmaakt het drie en veertig/een en tachtigste aandeel in
de gemeenschap, bestaande uit het hiervoor omschreven moe-

der-appartementsrecht; "
2. het appar ht, x g de op het uitsluitend ge-
bruik van de woning op de derde verdieping met een berging
op de begane grond, plaatselijk bekend Rijksstraatweg 82
te Duivendrecht, kadastraal bekend g Ouder-Amstel,
sektie B nummer 2883-A-42, welk appartementsrecht uit- ----
maakt het acht en dertig/een en tachtigste aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het hiervoor omschreven moeder-
appartemen ht;
van welke appar h de hap eig is. ==~
De komparant, handelend als gemeld, verklaarde voorts:-------
A. Bij deze wordt opgericht de vereniging van eigenaars als
bedoeld in artikel 875 f, eerste 1id onder e van het Bur-
gerlijk boek .
De vereniging draagt de naam: Vereniging van Eigenaars
Rijksstraatweg 76 en 82 te Duivendrecht;----=--=====c=e-_-
zij heeft haar zetel in de gemeente Ouder-Amstel.

muu
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De vereniging, daarbij vertegenwoordigd door haar administra-
teur krachtens artikel 40 harer st . verteg digt dc

qezamenlijke eigenaren van de onderhavoge appartementsrechten
in de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaars Rijks-
straatweg 77 tot en met 110(even )te 1ge-
meente Ouder-Amstel, gevestigd te
Onmiddellijk nadat de vereniging een op p tot een g

ring als hiervoren bedoeld heeft ontvangen, deelt de admini-
strateur zulks onder overlegging van de agenda van die verga-

dering aan ieder der eig der ge appartements-

rechten mede en roept hij een gadering van eig o bij-

een, te houden op een tijdstip, voorafgaande aan dat van de
1de dering.

Als reglement Ledoeld in artikel 875 e, eerste lid onder 4 van

het Purgerlijk Wetboek zal - behoud de hi 1 de af-

wijkingen daarvan en aanvullingen daarop - gelden het Model
reglement, vastgesteld bij akte op twee en twintig februari
negentienhonderd drie en ze ig voor Mr J.Schrijner, nota-
ris te Rotterdam verleden, van welke akte een afschrift is

ten hypotheekk te op een maart
negentienhonderd drie en zeventig in deel 4752 nummer 47.~----
ter uitvoering van, in aanvulling op casu quo in afwijking van
de bepalingen van het onder B gemelde reglement - naar de ar-
tikelen waarvan hi wordt - zal gelden het vol-

A

a. de artikelen 20,20a, 21, 22 en 25a opgenomen in de annex
van het modelreglement na artikel 42, zijn niet van toepas-

sing;

b. overal waar wordt gesproken van “het huishoudelijk regle-
ment" wordt gelezen “het eventueel huishoudelijk reglement";

c. de bestemming bedoeld in artikel 9 1lid 2 is, voor wat de
privé-gedeelten op de ecerste en derde verdieping betreft,
die van woonhuis, voor wat het privégedeelte op de begane

grond van het appar ht sub 1 t, die van
garage/berging en voor wat het privégedeelte op de begane
grond van het appai ht sub 2 t, die van ber-
ging;

d. de datum bedoeld in artikel 18 1id 2 is een januari negen-
tienhonderd vier en tachtig;
e. het percentage bedoeld in artikel 18 1lid 2 is gelijk aan
het percentage dat docr de gadering van de g -
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Vereniging van Eigenaars Rijksstraatweg 70 tot en met 110
(even nummers)te Duivendrecht,gemeente Ouder-Amstel, ter-
zake zal bepalen;
het boekjaar, bedoeld in artikel 18 1id 3 is gelijk aan
het kalenderjaar;
het percentage bedoeld in artikel 18 1id 6 is gelijk aan
het percentage dat voor leden van de hiervoor sub e ge-
noemde Vereniging van Ei s geldt; Rt
de eigenaars zijn voor de breukdelen bedoeld in artikel 23
1id 1 van de gemeenschap bestaande uit het hiervoor om-

-appar echt gerechtigd als in de ---
hiervoor opgencmen omschrijving van de betreffende appar-

tementsrechten is vermeld;
artikel 23 1id 3 vervalt en wordt gewijzigd in: de eige-

naars zijn verplicht bij te dragen in de schulden en kos-
ten die voor gemeenschappelijke rekening zijn in de navol-
gende verhouding:
de eigenaar van het appartementsrecht met het indexnummer
41 voor vijftig/vijf en negentigste gedeelte en de eige-

naar van het appartementsrecht met het indexnummer 42 voor

vijf en veertig/vijf en negentigste gedeelte;-=-=======w==
het bedrag bedoeld in artikel 26 1id 4 wordt bepaald op
twee duizend vijfhonderd gulden (f 2.500.-=);===mmemem—ee
de hoogste boete bedoeld in artikel 27 1id 2 bedraagt vijf-
honderd gulden (f 500.--);
het aantal eigenaars bedoeld in artikel 32 1id 3 bedraagt:

één;

aan artikel 32 1lid 6 wordt het navolgende toegevoegd:=-==-
De oproeping ter vergadering geschiedt bij aangetekende
brief of tegen ontvangstbewijs, af te geven aan en te te-
kenen door de eigenaar of diens daartoe aangewezen gemach-

tigde;

het aantal bedoeld in artikel 33 1id 3 be-
draagt: twee;

voor elk van de appartementsrechten kan &én stem worden
uitgebracht;

artikel 36 1id 2 wordt gewijzigd en komt als volgt te lui-
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! 2. De eigenaren 7ijn verplicht eenparig stem uit te Lrengen. d
Indien zij niet tot overeenstemminy komen zijn zij ver-
plicht in de eerstvolgende vergadering, te houden binnen
twee weken na het uitbrengen van na te melden advies,
waarin hetzelfde onderwerp wederom aan de orde moet worden
gesteld, stem uit te brengen overeenkomstig het door een
daartoe door de eigenaren in onderling overleg aangewezen
deskundige uitgebracht advies.
Deze deskundige moet binnen een week na de dag van de ---
eerstbedoelde vergadering word g

Indien deze deskundige niet binnen de gestelde texmijn is
aangewezen, vindt de aanwijzing plaats door de Heer Kanton-
rechter te Amsterdam op verzoek vande meest gerede partij.
De deskundice brengt zijn advies schriftelijk uit aan ie-
der van de eigenaren na verhoor althans na behoorlijke op-
roeping van de eigenaren.

De van ng van de d ge en van het uit-

gebrachte advies worden door de deskundige g 14

en gedragen door de eigenaren in een door de deskundige

vast te stellen verhouding. .

p. Artikel 36 1id 4 wordt gewijzigd en komt te luiden als volgt:
4. In een vergadering, waarin niet meer dan de helft van het
in artikel 33 1id 3 bedoelde maximum aantal stemmen kan
worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden geno-
men.
In dat geval zal een nieuwe vergadering worden uitgeschre-

ven, te houden niet vroeger dan ¢én week en niet later
dan één maand na de eerste vergadering. In de oproeping
tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de
komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld
in dit artikel.
In deze vergadering zal over de h ige onder P

een besluit k den g geacht het aantal
stemmen, dat ter 9 ing kan uitg ht, met
dien verstande dat besluiten bedoela in artikel 37 1id 5
en artikel 38 1lid ® alleen k a als alle
eige ter gadering ig of ver digd
zijn.
q. De bedragen bedoeld in de artikelen 37 leden 2 en 5 en arti- q

kel 40 leden 4 en 5, zijn vijfhonderd gulden(f 500.--)met
dien verstande dat de administrateur voor het aangaan van
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verbintenissen hoger dan éénhonderd gulden (f 100.--)en niet
hoger dan vi jfhonderd gulder. (f 500.--)toestemming van de
voorzitter nodig hee‘t.

De komparant 's mij, notaris, -
Waarvan akte in minuut is verleden te Amsterdam op de datum in

het hoofd van deze akte vermeld.
N zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de komparant
heeft deze verklzard van de inhoud van deze akte te hebben kennis-
genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de komparant
en mij, notaris, ondertekend. ow
(getekend) R.Bakels; R .

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT.---

(getekend) R.Bouwman.---

Onderg kende, dm B notaris te Amster-
dam, wonende aldaar, verklaart dat vorenstaand af-
schrift eensluidend is met het tegelijkertijd ter
. ov hrijving g stuk.

FEHe

/

ECINERZAVE ]
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024 7438/52 REEKS:
02-04-2012 09:00
! Vos mr. J. / Amsterdam

0 volgbladen

Bewaardersverklaring 1

Bij deze verklaar ik, mr. J.Vos, bewaarder van het kadaster en de openbare registers,
overeenkomstig artikel 116 van de Kadasterwet en artikel 147 van de Kadasterregeling als
volgt.

Op 18 november 1983 werd in het register Hypotheken 4 Onroerende Zaken, destijds

bewaring Amsterdam, een stuk ingeschreven in deel 7438 nummer 52. '
Vanwege systeemtechnische beperkingen kunnen, na het doorvoeren van een ambtelijke

correctie, de in de akte en op de bijbehorende splitsingstekening vermelde

appartementsindices niet worden gehandhaafd

Om die reden worden middels deze verklaring de kadastrale aanduidingen ambtshalve
! omgenummerd. ¢

A B .
Oorspronkelijke Kadastrale aanduiding i Ki rale

Ouder Amstel, sectie B, nummer 2883 A 41 Quder Amstel, sectie B, nummer 2883 A 47
Ouder Amstel, sectie B, nummer 2883 A 42 Ouder Amstel, sectie B, nummer 2883 A 48

De analoge tekening, bij het kadaster bekend onder nummer 5517 (voormalige bewaring
Amsterdam) maakt onderdeel it van de onder voormeld deel en nummer ingeschreven akte.

Ondertekend te Apeidoorn op 29 maart 2012

Bewgarder van het kadaster en de openbare registers

Amsterdam Onroerende Zaken Hyp4 : 7438/52 02-04-2012 09:00
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kadaster

Ver kl ari ng:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Di enst voor het Kadaster en de Openbare Registers te
Amst er dam op 02- 04-2012 om 09: 00 in regi ster Onroerende
Zaken Hyp4 in deel 7438 nummer 52.

Naam bewaarder: M. B.H J. Roes.

Amsterdam Onroerende Zaken Hyp4 : 7438/52 02-04-2012 09:00
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Mr. £. C. de Gavere
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Bijlage

43781_Splitsingsakte Hyp4 dl 10997 nr 10.pdf
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Rijksstraatweg 106 Duivendrecht

1
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Pand
ID 0437100000000103
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1958
Geconstateerd Nee
In onderzoek Nee
Begindatum 23-10-1957
Documentdatum 23-10-1957
Documentnummer 1957-031
Mutatiedatum 15-09-2010
Verblijfsobject
ID 0437010000002770
Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum
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Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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11-05-2010

Z72010.002198

15-09-2010
0437200000005714
0437100000000103
x:124514.836, y:482641.627

0437200000005714
1115AV
106

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

04-06-2010

04-06-2010
HB_BAGTOTAAL
15-09-2010
0437300000000056

0437300000000056
Rijksstraatweg
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

10-12-2013

10-12-2013
D2013-12-000498
11-12-2013

3568

3568

Duivendrecht
Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

28-08-2014

28-08-2014
D2014-08-001149
28-08-2014

0437
Ouder-Amstel
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mr. HM.F. Neve
mr. P. de Vries

Loevestein 12
2352 KM Leiderdorp

Postadres: Postbus 80
2350 AB Leiderdorp
Tel. 071 - 589 92 01
Fax 071 - 541 13 92
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BIJZONDERE VERKOOPVOORWAARDEN EXECUTORIALE VERKOOP
DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
RIJKSSTRAATWEG 106 TE DUIVENDRECHT

Heden, eenendertig december tweeduizend achttien, verklaar ik, mr. Pepijn de Vries, notaris

te Leiderdorp:

Opdrachtgever

de naamloze vennootschap NATIONALE-NEDERLANDEN LEVENSVERZEKERING

MAATSCHAPPIJ N.V., statutair gevestigd en

kantoorhoudende te 3013 AL Rotterdam, Weena 505, ingeschreven in het Handelsregister

van de Kamer van Koophandel onder nummer 24042211;

hierna te noemen: de verkoper.

De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard.

De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het

hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254

Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan

worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze

voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden

worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: de website of

openbareverkoop.nl.

Deze akte heeft de volgende indeling:

1. Algemene informatie

2 Informatie over het registergoed

3. Financieel

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

1. Algemene informatie

1.1 datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op maandag vier februari tweeduizend negentien om

of omstreeks zestien uur en dertig minuten (16:30 uur) in Café-Restaurant Dauphine

aan het Prins Bernhardplein 175 te 1097 BL Amsterdam,

voor mij, notaris, of voor een van de andere notarissen verbonden aan het kantoor van mij,

notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: de notaris, tenzij de executoriale verkoop

plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2

Burgerlijk Wetboek.

1.2 registergoed

Het registergoed is:
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
op de tweede verdieping en van een berging op de begane grond, plaatselijk bekend
Rijksstraatweg 106 te Duivendrecht, kadastraal bek Ouder-Amstel,
sectie B, nummer 2883 A-19, tevens omvattende het acht en dertig/éénduizendste
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het flatgebouw te Duivendrecht aan de
Rijksstraatweg 70 tot en met 110 (even nummers), alsmede de daarachter gelegen
negentien garageboxen, alles met ondergrond, erf en aanbehoren, ten tijde van de
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B,
nummer 2457, groot tweeéndertig are en negenenveertig centiare (32 a 49 ca);
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hierna te noemen: het registergoed.
Het registergoed is belast met een zelfstandig zakelijk recht van opstal, gevestigd bij akte op
twintig maart tweeduizend twee verleden voor een waarnemer van mr. A.J. Vogelsang, notaris
te Amsterdam, van welke akte een afschrift is ingeschreven in de openbare registers van het
kadaster (destijds) te Amsterdam op tweeéntwintig maart tweeduizend twee
in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, in deel 18033, nummer 41.
28.
1.3 eigenaar/schuldenaar
De eigenaren van het registergoed zijn:
enzovoort
hierna, zowel tezamen als ieder afzonderlijk, te noemen: de eigenaar en/of de schuldenaar.
De eigenaar is ook de schuldenaar.
1.4 verkrijging eigenaar
Het registergoed werd door de eigenaar verkregen, ieder voor de onverdeelde helft, door
levering op grond van koop.
Deze levering blijkt uit een akte van levering, op één juli negentienhonderdzevenennegentig,
verleden voor mr. J.H.J.M. Hamans, notaris te Amsterdam.
Een afschrift van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster
(destijds) te Amsterdam op twee juli negentienhonderdzevenennegentig,
in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, in deel 14347, nummer 28.
Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs en het ontbreken
van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden kunnen maken.
1.5 hypotheek-/pandrecht
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd,
hierna te noemen: het hypotheekrecht, in hoofdsom groot
éénhonderdnegenentwintigduizend zevenhonderdeenentachtig euro (€ 129.781,00).
Dit blijkt uit een akte van hypotheek met rangwisseling op drie juni
negentienhonderdnegenennegentig ondertekend bij mr. H. Bellaar, notaris te Amstelveen.
Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster (destijds)
te Amsterdam, op vier juni negentienhonderdnegenennegentig,
in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 14452, nummer 49,
de akte hierna te noemen: de hypotheekakte.
In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:
alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn en zullen zijn om het
registergoed duurzaam te dienen en die door hun vorm als zodanig zijn te herkennen,
hierna te noemen: 'het pandrecht’.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van
alles wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper
volgens de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met
rente en kosten.
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin
van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.
1.6 rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
Het registergoed is thans verder bezwaard met:
- een tweede hypotheekrecht.
Dit blijkt uit een akte van hypotheek met rangwisseling op zesentwintig januari
tweeduizend vier ondertekend bij mr. F. Kroes, notaris te De Ronde Venen.
Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster
(destijds) te Amsterdam, op zevenentwintig januari tweeduizend vier, in register
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Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 18284, nummer 111;

- een derde hypotheekrecht.

Dit blijkt uit een akte van hypotheek op één juli negentienhonderdzevenennegentig
ondertekend bij voornoemde notaris Hamans.

Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster
(destijds) te Amsterdam, op twee juli negentienhonderdzevenennegentig, in register
Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 12414, nummer 39; en

- een executoriaal beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op dertien juni tweeduizend achttien in Register Hypotheken 3 in
deel 73847 nummer 67.

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de

administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:

- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper;

- gelegd executoriaal beslag.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde

algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat

waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd
gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De
verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op
grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd

aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de tweede hypotheekhouder;

- de derde hypotheekhouder;

- de beslaglegger;

- de (onder)huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden ingeroepen (op
basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering), in verband waarmee de
verkoper een daartoe strekkend verzoekschrift bij de voorzieningenrechter heeft
ingediend. Dit verzoekschrift is eventueel mede op verzoek van de tweede
hypotheekhouder ingediend.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien ondertekend bij mr.

J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de

openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet de

verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de
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schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop
uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden.

2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

- milieu

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed
(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het
registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen
bevinden.

- energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed
geregistreerd.

2.2 juridische informatie

- bestemming

Het toegestane gebruik volgens het splitsingsreglement is: woning.

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen

In voormelde titel van aankomst (deel 14347, nummer 28), staat - voor zover nog van
toepassing - nog het volgende vermeld, woordelijk luidend:

"LASTEN EN BEPERKINGEN

Er behoeven koper bij deze levering geen lasten en beperkingen als bedoeld in artikel 2 te
worden opgelegd, met uitzondering van de bepalingen vermeld in voormelde akte van
splitsing , die door koper hierbij worden aanvaard.".

Het registergoed is ook belast met voormeld zelfstandig zakelijk recht van opstal.

Ten aanzien van deze bezwaardheid wordt verwezen naar voormelde akte van vestiging recht
van opstal (deel 18033, nummer 41).

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper moet
opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de veiling dan
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper
aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de
verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de
aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE).

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in de
gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit informatie van
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn
waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de beperking in
het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen
vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor
risico van de koper.

- appartementensplitsing

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in
appartementsrechten bij akte van splitsing op achttien november
negentienhonderdzevenenzeventig verleden voor P.Th. Tjabbes, notaris te Utrecht.

Een afschrift van die akte is overgeschreven ten Hypotheekkantore (destijds) te Amsterdam,
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thans ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers,

op eenentwintig november negentienhonderdzevenenzeventig,

in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 5670 nummer 73.

Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam:

Vereniging van Eigenaars Rijksstraatweg 70 t/m 110 (even nummers) te Duivendrecht,

en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.

Bij welke akte van toepassing werd verklaard het reglement van splitsing, vastgesteld

bij akte op tweeéntwintig februari negentienhonderddrieénzeventig verleden voor mr. J.

Schrijner, destijds notaris te Rotterdam, overgeschreven ten

Hypotheekkantore (destijds) te Amsterdam, thans ten kantore van de Dienst voor het

kadaster en de openbare registers, op één maart negentienhonderddrieénzeventig, in register

Hypotheken 4 in deel 4752 nummer 47.

De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer 34393629.

Mede in verband met een akte van ondersplitsing, op achttien november

negentienhonderddrieéntachtig verleden voor R. Bouwman, notaris te Amsterdam.

Een afschrift van die akte is overgeschreven ten Hypotheekkantore (destijds) te Amsterdam,

thans ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers,

op achttien november negentienhonderddrieéntachtig,

in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 7438 nummer 52.

Bij akte houdende wijziging splitsing in appartementsrechten is op

negentien juni negentienhonderd twee en negentig verleden voor

notaris mr. N.M.G. Nyst, destijds gevestigd te Amsterdam, van

welke akte een afschrift is in geschreven in voormelde openbare

registers op twee en twintig juni negentienhonderd zes en tachtig in

register Hypotheken 4 deel 10997 nummer 10, de akte van splitsing gewijzigd.

In voormelde akte van wijziging splitsing in appartementsrechten (deel 10997 nummer 10),

staat nog het volgende vermeld, woordelijk luidend:

"De comparanten verklaarden voor zover hierna niet anders is bepaald:

- als reglement van splitsing zal gelden het reglement zoals is vastgesteld bij gemelde
akte van splitsing in appartementsrechten;

- als reglement van splitsing zoals bedoeld in artikel 5:11 sub d van het Burgerlijk Wetboek
zal gelden het reglement vastgesteld door de Koninklijke Broederschap van Notarissen
in Nederland blijkens een akte op tweeéntwintig november negentienhonderd
drieéntachtig verleden voor notaris Mr. H.M. Sasse te Arnhem verleden, mede
ingeschreven in voormelde Openbare Registers op dertig december negentienhonderd
drieéntachtig in deel 7478 nummer 1, welk reglement wordt beschouwd als in de
onderhavige akte woordelijk te zijn opgenomen" enzovoort.

- verklaring vereniging van eigenaars

Aan het bestuur van de vereniging van eigenaars is tijdig gevraagd verklaringen af te geven

zoals bedoeld in artikel 5:122 leden 5 en 6 Burgerlijk Wetboek. Daarin staat welke bijdragen

de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd, wat de schulden
zijn zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek waarvoor de eigenaar tot
op vandaag aansprakelijk is, wat de omvang is van het reservefonds van de vereniging van
eigenaars en wat de schulden van de vereniging zijn.

Van het bestuur is geen opgave ontvangen.

- ing vereniging van ei S

Ten deze wordt verwezen naar voormelde akten van splitsing.

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar.
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Volgens een bericht van de gemeente Ouder-Amstel, afdeling Burgerzaken, met datum

zestien oktober tweeduizend achttien staat de eigenaar als bewoner ingeschreven op het

adres van het registergoed.

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het

huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur,

heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals

hierna omschreven.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend

waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als in

artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij onderhandse

verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot ontruiming op

grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze

personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De

verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

Het bovenstaande is ook van toepassing indien het betreffende verzoekschrift eventueel ook

mede op verzoek van de tweede hypotheekhouder is ingediend.

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor het

inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend is,

wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het

registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door de

notaris, in de veilingzaal vermeld. De uitoefening van de overige bevoegdheden op grond van

artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De verkoper staat niet in

voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op andere grond dan huur

geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.

Het bovenstaande is ook van toepassing indien het betreffende verzoekschrift eventueel ook

mede op verzoek van de tweede hypotheekhouder is ingediend.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Hetregistergoed is een tot bewoning bestemd recht op een/aandeel in een onroerende
zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel

9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken
en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten van ontruiming na de aflevering;

- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b.  De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor onder a
bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld op de
verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek. Deze verklaring is
door mij, notaris, tijdig opgevraagd bij het bestuur van de vereniging van eigenaars,
maar is tot op vandaag niet verkregen. De koper is hoofdelijk aansprakelijk voor
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achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld op die
verklaring. Deze achterstallige bijdragen komen voor rekening van de koper.
Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van
betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en lopende
eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: thans onbekend;

- rioolheffing: thans onbekend;

- waterschapslasten: thans onbekend;

- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: thans onbekend.
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar

wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3.3 aanvulling op de AVVE

a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder ¢ van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 3:270
Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven de in dat
artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten de koopprijs
en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald worden dan nadat de
voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan
de verklaring heeft verleend.

b.  Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor
nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en vervolgens
alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete wordt verminderd
met het al betaalde bedrag van de dagboete.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend

bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan

de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg

Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In verband

hiermee wordt hierna verstaan onder:

1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld in begrip
27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden uitgebracht.

2. NIv:

‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente Baarn,
ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098, rechthebbende van
openbareverkoop.nl.

3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl.
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4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het geldige
identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in ontvangst
neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven telefoonnummer vast te stellen
en zijn of haar handtekening onder de registratieverklaring te legaliseren.

5. registratie:
de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuurlijke
persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via internet van
zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris van zijn of haar
identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoonnummer.

6. deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig voor de
veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het registergoed is
ingelogd op openbareverkoop.nl.

7. internetborg:
een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handleiding. De
hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals bedoeld in de
handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) per registergoed, en
geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in de zin van artikel 14 van de AVVE.

In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de volgende

voorwaarden.

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet worden
geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via internet aangemerkt,
als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door NIIV in de handleiding
voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de deelnemer uitbrengt wordt bepaald
door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste bieder is,
kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt als (deel)betaling
voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te betalen waarborgsom,
waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van) de waarborgsom pas
vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen die uit het doen van een bod
voortvloeien, is nagekomen.

3.  Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de zaal, de
notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en)
tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris.

4.  Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt
niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de deelnemer.

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de afslag,
dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen kunnen worden
uitgebracht.

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer ook
elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’.

7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag wordt
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geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.
Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via
internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechtsgevolgen als een
bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.
De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via internet
is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de deelnemer heeft
ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer tijdens het verdere verloop
van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl
in het kader van de veiling op enig moment telefonisch overleg tussen de notaris en de
deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod
van de deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.
In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod heeft
uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelnemer véér de
gunning:
- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot
vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
- de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing
(acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte is uitgesloten.
Hiervan moet uit de notariéle akte van gunning blijken.
Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gelden als
vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véor de betaling van de koopprijs te verklaren dat
hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2
van de AVVE.
De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap,
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de
gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap, de koopprijs geheel voor eigen rekening
betaalt, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In dat
geval vindt de levering aan hem plaats en wordt aan hem kwijting verleend. Hiervan
moet uit de notariéle verklaring van betaling blijken.
Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV omschreven,
verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 10, ook
volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment van het gebruik van de
volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris (zowel samen als ieder
afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-verbaal van veiling en in
en bij het proces-verbaal van veiling:
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en
b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van veiling
ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De gevolmachtigde
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heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoordelijkheid een ander in zijn
plaats kan stellen.

13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een bod
uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn gegoedheid als
bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4.5 van deze akte én als betaling van
een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 10, verschuldigde
waarborgsom of een gedeelte daarvan.

14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de internetborg
door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel
van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het bepaalde in artikel 26 van de
AVVE blijft van toepassing.

4.4 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren door

een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.5 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door:

- het betalen van een internetborg véor de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de
Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder
over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijkomende kosten te
kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier
(4) weken.

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van

Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te tonen. Een

makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse

Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voér de veiling schriftelijk heeft verklaard.

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE véor de

gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna omschreven
mogelijkheid een internetborg te betalen.

- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met de

waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op grond van de

AVVE of deze akte moet doen.

4.6 gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;

- de internetborg vrijgegeven.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.7 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van

de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van

het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

Pagina 75 van 78

Datum: 07-12-2025 18:33




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

1"

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door
de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd
(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de
eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.
5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet

worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van

koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1

Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als

deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de

koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de

notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en
een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter
goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij
meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen.

b.  De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te
dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper.
Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende
voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten
aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst
niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder de
waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18

van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte

van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Leiderdorp op de datum aan het begin van deze akte vermeld en is

door mij, notaris, ondertekend om twaalf uur en vijfendertig minuten. Als bewijs van

instemming met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper.
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EXECUTORIALE VERKOOP
RIJKSSTRAATWEG 106 TE DUIVENDRECHT

Geschatte veilingkosten:

- Veilinghonorarium notaris: € 3.950,00 (exclusief BTW)

- Recherchekosten Kadaster: € 250,00 (exclusief BTW)

- Verplichte bijdrage kwaliteitsfonds notariaat: € 32,88 (exclusief BTW)
- Inschrijvingskosten Kadaster: € 137,50 (BTW-onbelast)

- Achterstand betaling VVE: € 1.759,50 (tot en met maart 2019)
- Borg VVE: € 454,00

Totaal € 7.472,78 (inclusief BTW).

Nota bene: deze opgave is exclusief overdrachtsbelasting.
Nota bene: deze opgave is exclusief kosten ontruiming.
Nota bene: inzetpremie is voor rekening verkoper.

Dit overzicht is slechts een indicatie van de kosten van de veiling.

Het overzicht is met de grootst mogelijke zorg en nauwkeurigheid opgesteld op

basis van de thans bekende gegevens, welke deels door derden zijn verstrekt. Aan

dit overzicht kunnen geen rechten worden ontleend. Hetgeen ter zake in de
Veilingvoorwaarden is opgenomen blijft bepalend. Door ondertekening van de inzet- danwel
afslagvolmacht, door een bieding via internet alsmede door het uitbrengen van een
onderhandse bieding accepteert de koper bovenstaand kostenoverzicht en

eventuele wijzigingen hierop ingevolge de Veilingvoorwaarden.
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