IJIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Betje Wolffplein 22, HOORN NH

Appartement




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Beschrijving

appartement op de 3-de étage met berging in de kelder.

Oppervlak volgens BAG: 83 m?

Verkoopinformatie

Status Gegund

Veiling Randstad-Noord maandag 4 februari 2019
Inzet maandag 4 februari 2019 vanaf 16:30
Afslag maandag 4 februari 2019 vanaf 16:30
Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine

Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Krans Notarissen
Van Eedenstraat 20
2012 EM Haarlem
T: 02353193 98
F: 02353294 41
E: veilingen@kransnotarissen.nl

Behandelaar mw. M. Ram (veilingen@kransnotarissen.nl)

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten Rioolheffing, € 146,11 jaarlijks
Waterschapslasten, € 22,40 jaarlijks
VVE, € 1.721,04 jaarlijks
OZB, € 141,50 jaarlijks
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Kenmerken

Woningtype Appartement

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving a. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend

gebruik van de woning op de derde verdieping met
toebehoren van na te melden gebouw te 1628 NA Hoorn,
Betje Wolffplein 22, kadastraal bekend gemeente Hoorn,
sectie L, nummer 1592 A-25, uitmakende het
achtenveertig/eenduizend negenhonderdtwintigste
(48/1.920e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit het appartementsrecht, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van vijfendertig woningen gelegen op de
eerste, tweede, derde, vierde en vijfde verdieping,
plaatselijk bekend Betje Wolffplein 2 tot en met 36 (even en
oneven nummers) van de liftmachinekamer op de
dakverdieping en van de kelderverdieping, waarin onder
meer vijfendertig bergingen, kadastraal bekend gemeente
Hoorn, sectie L nummer 1592 A-4, uitmakende het
zevenenzeventig/eenhonderdste (77/100e) gedeelte in de
gemeenschap bestaande uit gemeld flatgebouw met
ondergrond met toebehoren, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Hoorn,
sectie L, nummer 1352, groot zes are tien centiare;

b. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van de berging, gelegen in de kelder van genoemd
gebouw, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L,
nummer 1592 A-63, uitmakende het tien/eenduizend
negenhonderdtwintigste (10/1.920e) onverdeeld aandeel in
voorschreven gemeenschap;
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Financieel

Lasten (k.k.) Datum betaling koopsom
Inzetpremie 1% (verkoper)
Indicatie kosten veiling € 6.300,00 (per 02-01-2019 om 15:34 uur)

In de kosten van de notaris is de achterstand bij de VVE
verwerkt (per 02-01-2019 om 15:34 uur)

Bijzonderheden

Het verzoek inroepen huurbeding en ontruiming is ingeroepen en toegewezen bij beschikking van 11 december 2018.
De beschikking is inmiddels betekend en kan door de koper indien nog nodig op zijn kosten ten uitvoer worden gebracht.
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Kadastrale kaart

43584-kadastralekaart1628BetjeWolffplein.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: 2181696 254

>
»°
1599
om _ 5m 25m
Deze kaart is noordgericht Schaal 1:500
12345  perceelnummer
25 Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens Kadastrale gemeente [‘OORN
————— Voorlopige kadastrale grens Sectie .

Administratieve kadastrale grens Perceel 1352
——— Bebouwing
———— Overigetopografie Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
Voor een eensiuidend uittreksel, Apeldoorn, 4 oktober 2018 De Dienst voor het kadaster en ch de
D van het kadaster én jendomsrechten voor, waaronder het en het
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Bijlage

43584 _splitsing hoofd met tekening.pdf

Pagina 9 van 80
Datum: 03-03-2026 17:37



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN
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e

Heden, de negen en twintigste november —-——=-—=-—--77--" =

negentienhonderd vijf en tachtig, verscheen voor mij,

: Erik Postmus, notaris ter standplaats Hoorn: =-—-==----=

4 de Heer Hendrik van Heerwaarden, notarisklerk, wonende

B te Zwaag, ten deze handelende in zijn hoedanigheid van

i. schriftelijk lasthebber van de te Zog_temee:;‘,gevestigde

g besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:

: Volker Stevin Ontwikkelingsmaatschappij B.V., hierna ook - b
te noemen: Volker stevin, en als zodanig deze vennoot- :
schap ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigende. ——-=—-

Van gemelde lastgeving blijkt uit een onderhandse

‘ akte van volmacht, welke na conform de Wet voor

_— echt erkend en getekend te zijn, aan deze akte is

| gehecht.
De comparant gaf in zijn gemelde hoedanigheid het vol-

| gende te kennen:
A. Bij een op twaalf september negentienhonderd vijf

‘ en tachtig voor de te Hoorn standplaats hebbende

| notaris N.J.van Duin verleden akte van transport,

| houdende kwijting voor de koopsom en afstand van

[ het recht om op grond van het bepaalde in de arti-

kelen 1302 en 1303 van het Burgerlijk Wetboek ont-

1 binding te vorderen der in die akte vervatte koop-

overeenkomst, bij afschrift overgeschreven ten hy-
potheekkantore te Alkmaar op dertien september
daarna in deel 4981, nummer 80, verkreeg Volker
Stevin de eigendom van: =
- een perceel grond, gelegen in het centrumgebied
van het bestemmingsplan Kersenboogerd aan de

Rijnweg te Hoorn, thans kadastraal bekend ge-

meente Hoorn, sectie L nummer 1352, grogt‘ zes

are tien centiare. -
B. Op het hiervoor onder A vermelde perceel grond

heeft Volker Stevin een multifunktioneel apparte-

iy | mentengebouw in aanbouw, welk appartementengebouw

Sl Aeo onder meer omvat:

(R )

oy - een kelderverdieping, waarin onder meer acht en
\ - twintig bergingen, een kioskruimte (annex winkel-—
WQL. Sl ‘ - ruimte), een postkantoor en de hoofdentree voor
e — de kelder casu quo woningen op de begane grond,
39 _ alsmede telkens zeven woningen op de eerste, —--—-—
e %

- tweede, derde en vierde verdieping. ---
er Het hiervoor onder A omschreven perceel grond met

| het daarop in aanbouw zijnde gebouw als hiervoor
onder B omschreven, zal hierna ook wel worden aan-

‘ geduid als: "het onroerend goed'. —=—-——=--—=---=-
oD Het onroerend goed is niet met hypotheek of beslag
bezwaard.
E. Volker Stevin wenst bij deze akte over te gaan tot/
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/ splitsing van het onroerend goed in appartements- |
rechten in de zin van artikel 875 a van het Burger-
1ijk Wetboek, onder gelijktijdige vaststelling van

. een reglement als bedoeld in artikel 875e 1id 1,
onder d, van het Burgerlijk Wetboek. --—=—=—==—=—-— b :

E. Met het oog op de voorgenomen splitsing in apparte- b
P mentsrechten is van het onroerend goed een teke-
S ning gemaakt in de zin van artikel 875d, 1id 2,
0 van het Burgerlijk Wetboek, welke tekening (be-
staande uit drie bladen) de begrenzing van de daar-
op met de nummers 1 tot en met 3 aangeduide gedeel-
ten van het onroerend goed aangeeft, die bestemd
zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt
en waarvan het uitsluitend gebruik in een apparte-
mentsrecht is begrepen.
G. De hiervoor onder F vermelde tekening zal aan deze
akte worden gehecht en blijkens een op die teke- -
ning voorkomende verklaring van de Heer Hypotheek-
bewaarder te Alkmaar, gedagtekend negen en twintig \
oktober negentienhonderd vijf en tachtig, is de
complexaanduiding van het voormelde in de split-
sing te betrekken onroerend goed: ——-======—===-—=
ey 1592-A.
De comparant verklaarde, dat het onroerend goed de na-
volgende appartementsrechten zal omvatten: —-———=——=--- ‘,
3164 het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van de op de begane d
grond gelegen kioskruimte (annex winkelruimte), >
plaatselijk nog niet nader aangeduid, kadastraal
bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A-1; -
2. het appartemensrecht, omvattende de bevoegdheid tot
het uitsluitend gebruik van het op de begane grond
gelegen postkantoor, plaatselijk nog niet nader >
aangeduid, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sec-
tie L, nummer 1592 A-2; en
3. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van acht en twintig wo-
ningen, gelegen op de eerste, tweede, derde en
vierde verdieping, plaatselijk nog niet nader aan-
geduid, alsmede van de kelderverdieping, waarin i
onder meer acht en twintig bergingen, kadastraal — |
bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A-3; :
al welke appartementsrechten blijkens het vorenstaande |
i in eigendom toebehoren aan Volker Stevin. —————c-—-—--- :
¢ Vervolgens verklaarde de comparant:
a. de splitsing in drie appartementsrechten als hier-
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Coor omschreven bij deze vast te stellen, welke
splitsing zal plaatsvinden door de overschrijving
van een afschrift van deze akte ten hypotheekkan-
tore te Alkmaar;
overeenkomstig het bepaalde in artikel 875 f, 1id
1, van het Burgerlijk Wetboek, in verband met ar-—
tikel 30, leden 1 en 2, van na te melden model-
reglement een vereniging van eigenaars op te rich-
ten onder de naam: Vereniging van Eigenaars van
het Woon- en Winkelgebouw Rijnweg I, —-————==——-=--
met als vestigingsplaats Hoorn, welke oprichting
geschiedt onder de opschortende voorwaarde, dat
alle appartementsrechten niet langer aan één eige-
naar toebehoren; en
een reglement vast te stellen, als bedoeld in ar-
tikel 875e, 1id 1, onder 4, van het Burgerlijk
Wetboek, welk reglement geheel overeenstemt met het
modelreglement (met uitdrukkelijke uitsluiting van
de daarbij behorende "annex 1"), zoals dit ontwor-
pen is door de Koninklijke Broederschap der Nota-
rissen in Nederland en vastgesteld bij een op twee
en twintig november negentienhonderd drie en tach-
tig voor de te Arnhem standplaats hebbende notaris
Mr.H.M.Sasse verleden akte, bij afschrift overge-
schreven ten hypotheekkantore te Alkmaar op dertig
december daarna in deel 4690 nummer 1, met dien
verstande, dat na te melden artikelen van het mo-
delreglement worden gewijzigd dan wel aangevuld,
zoals hierna is vermeld:
Artikel 2, 1id 1.
De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd in
de volgende breukdelen:
- die van het appartementsrecht met het indexcij-
fer 1 voor dertien/eenhonderdste gedeelte; --—---

— die van het appartementsrecht met het indexcij-
fer 2 voor vijftien/eenhonderdste gedeelte; en ---
- die van het appartementsrecht met het indexcij-
fer 3 voor twee en zeventig/eenhonderdste gedeelte.
Artikel 3 1id h.
Komt te luiden als volgt:
Alle kosten van onderhoud (de kosten van schilder-
werk daaronder begrepen), reparatie, vervanging en
eventuele vernieuwing (tenzij het gehele onroerend
goed teniet is gegaan) van de zich aan de buiten-
zijde van een privé-gedeelte bevindende raamkozij-
nen met glas, zich in de buitengevel bevindende
deuren en puien zijn in afwijking van het in dit
artikel bepaalde geheel voor rekening van de be-

Hypotheken nr 48
Wetvan 28 februari 1947, Stb. HE6

ECIHERPAER R
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treffende eigenaar, die recht heeft op het priveé-
gedeelte, waarin of waaraan deze zaken zijn aange-
bracht.
. Voorts komen in afwijking van het bepaalde in dit
artikel, alle kosten van het onderhoud en ver-
nieuwing van het dak, zich op de eerste verdieping
bevindende boven de privé-gedeelten, waarvan het
uitsluitend gebruiksrecht is begrepen in de appar-
tementsrechten met de indices 1 en 2, alsmede de
kosten van onderhoud, vernieuwing of vervanging
van de dakbedekking, voor rekening van de eigena-
ren van deze appartementen met de indices 1 en 2
en wel in verhouding tot het aantal vierkante me-
ters als dit dak zich uitstrekt boven elk van de-
ze privé-gedeelten.
Artikel 4, 1lid 1.
Het boekjaar is gelijk aan het kalenderjaar. —----
Artikel 8, 1lid 4.
Komt te luiden als volgt:
De verzekeraars verbinden zich de uit hoofde van
de verzekeringsovereenkomsten uit te keren schade-
penningen, indien deze een bedrag van vijfduizend
gulden (F.5.000,--) te boven gaan, te doen plaat-
sen op een voor de financiering van het herstel
van de schade krachtens besluit van de vergadering
door het bestuur te openen afzonderlijke bankreke-
ning ten name van de vereniging, die de op deze
rekening gestorte gelden zal houden voor de eige-
naars; ten aanzien van de op deze rekening te stor-
ten gelden is artikel 32 derde tot en met vijfde
1id van overeenkomstige toepassing, met dien ver-
stande dat de gelden steeds bestemd moeten blijven
voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd
artikel 876 j 1id 4 van het Burgerlijk Wetboek.

In het geval bedoeld in artikel 876 j 1lid 4 van het ;

Burgerlijk Wetboek zal, indien een eigenaar zich
heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim,
welke krachtens de Wet of de verzekeringsvoorwaar-
den gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de
verzekeraar tot uitkering van de schadepenningen
tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aan-
deel van de betreffende eigenaar dienen te ge-
schieden aan de verzekeraar.
Artikel 8, 1id 9.
In de extra uitgebreide opstalverzekering zal door
de eigenaars worden bijgedragen naar rato van ie-
ders aandeel in het met de verzekeraar overeen te
komen risiko. Indien door de aard van het gebruik

Pagina 13 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

| Bewaring: i } Debewaarder, ! ks \'7;5 | . ..

Camiml

o

van één of meer privé-gedeelten een verhoogd risi-

Xo optreedt naar het oordeel van de verzekeraar . :

zal het meerdere van de te betalen premie voor re- .

kening zijn van de eigenaar(s) van het (de) be- )

trokken appartementsrecht(en). ——==-==—-—c=s=o--m-

Artikel 9 sub 1 a.

Komt te luiden als volgt:

De funderingen, dragende muren en kolommen, het
\ geraamte van het gebouw met de ondergrond, het

ie—"_ vervolgblac

ruwe metselwerk, de buitengevels (exclusief puien,

raamkozijnen en deuren), balkonkonstrukties op de

verdiepingen, borstweringen voorzover deze uit
steenachtig materiaal zijn samengesteld, alsmede
de begane grondvloer en de vloer, die dient ter '
scheiding van de op de begane grond gelegen pri- :
vé-gedeelten en de daarboven gelegen woningen, o !
terrassen en daken.

Artikel 9 sub 1 b.

Komt te luiden als volgt:

Technische installaties met de daarbij behorende

leidingen voor vuilafvoer, afvoer van hemelwater,

§ gas, water, centrale-verwarmingsinstallatie, tele-

i foonleidingen en de elektriciteitsleidingen, al-

i Jeen indien en voorzover bedoelde installaties en
leidingen dienstbaar zijn aan alle appartements—
rechten.
Artikel 9 sub 4.
Het onderhoud van de puien (zowel van de op de be-
gane grond gelegen privé-gedeelten als van de wo-
ningen) en de daken, die op de tekening niet als

| gemeenschappelijk zijn aangegeven is volledig
{ voor rekening van de betrokken appartementseige-
naar.
Artikel 13 1id 2.
¥omt te luiden als volgt:
| Het aanbrengen van naamborden, buitenzonnescher-—
| men, vlaggen, bloembakken, schijnwerpers, affiches
en uitstekende voorwerpen mag slechts geschieden
met toestemming van de vergadering en/of volgens !
regels te bepalen in het huishoudelijk reglement, ]
voorzover dit niet die gevelgedeelten betreft die |
direkt grenzen aan het aan de betrokken apparte- |
: mentseigenaar(s) casu quo gebruiker(s) behorende
i appartementsrecht.
De lichtreklames en lichtbakken dienen te worden
aangebracht op zodanige wijze dat de gebruikers
van het appartementsrecht met de bestemming wonin-
gen daarvan zo min mogelijk hinder ondervinden. --

S

/

Hypothekennr. 48
e -
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‘Terzake als in de twee voorlaatste zinnen bedoeld
zal de eigenaar, casu quo gebruiker, generlei ver-
goeding verschuldigd zijn; de hierop betrekking
hebbende kosten en lasten zijn uitsluitend voor
rekening van de desbetreffende eigenaar of gebrui-
ker.
Artikel 16, 1lid 4.
De privé-gedeelten dienen te worden gebruikt over-
eenkomstig de daarvoor bij de hiervoor gegeven om-
schrijving van de appartementsrechten aangeduide
besteming zoals: kioskruimte (annex winkelruimte),
postkantoor, woning en berging. ===——————=-====--
Artikel 16, 1id 6.
De eigenaar (gebruiker) van een appartementsrecht
moet gedogen dat in zijn privé-gedeelte zich lei-
dingstroken bevinden, waardoor leidingen en der-
gelijke lopen ten behoeve van privé-gedeelten,
waarvan het gebruik niet is begrepen in zijn ap-
partementsrecht, echter alleen voorzover deze lei-
dingstroken bij de bouw van het appartementenge-
bouw volgens het bouwplan zijn aangebracht. —----
Voorts zal het zijn toegestaan onderhouds- en ver-
vangingswerkzaamheden te verrichten met betrekking
tot deze leidingstroken, waartoe voorzover nood-
zakelijk personen in het betreffende privé-gedeel-
te moeten worden toegelaten.
Artikel 29, 1lid 2.
De hoogste boete voor elke overtreding is vijfhon-
dexrd gulden (F.500,--).
Artikel 33, 1id 1.
De vergaderingen van eigenaars worden gehouden in
de Gemeente Hoorn, tenzij de eigenaars unaniem an-—
ders beslissen.
Artikel 33, 1id 3.
Tedere eigenaar kan zelfstandig om een bijzondere
vergadering verzoeken.
De eerste vergadering zal uiterlijk in de maand
december van het jaar negentienhonderd zes en tach-
tig plaatshebben. i
Artikel 33, 1id 5. i
De eerste voorzitter wordt benoemd in de eerste
vergadering van eigenaars.
Artikel 34, 1id 2.
Het maximum aantal in de vergadering van eigenaars
uit te brengen stemmen bedraagt éénhonderd. —-----
De eigenaars brengen de volgende aantallen stem-
men uit: - o
- die van het appartementsrecht met het indexcij-
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Alipans 1 /’Z’/é
%

i 2

\ fer 1, dertien st H
|

|

i

S vervolgblad

- die van het appartementsrecht met het indexcij-
- fer 2, vijftien st ; en
- die van het appartementsrecht met het indexcij-
- fer 3, twee en zeventig stemmen. —-———-—-——-—=c----
Artikel 38, 1lid 2.
‘ Het maximumbedrag, waartoe het bestuur onderhouds-
werkzaamheden kan opdragen zonder machtiging van :
i de vergadering is tweeduizend vijfhonderd gulden
| (F.2.500,--).
| Artikel 38, 1lid 2.
G | Toevoegen:
4 Met het oog op het bepaalde in artikel 3, 1lid h,
‘ zullen alle beslissingen met betrekking tot het
onderhoud, de reparatie, vervanging en vernieuwing '
van de in dat artikel genoemde zaken berusten bij . '
de betreffende privé-eigenaar. ————————-=-———-=-
Indien zich met betrekking tot zaken op het ge-
bied van architektuur, bouwkundige of kleuren . ¢
wijzigingen voordoen, die het aanzien van het to-
tale gebouw ingrijpend veranderen, behoeft dit de
goedkeuring van de vergadering.
Artikel 38, 1id 5.
Het maximumbedrag voor het doen van buiten het
onderhoud vallende uitgaven, waarvoor geen gekwa-
lificeerde meerderheid van stemmen nodig is, is
tweeduizend vijfhonderd gulden (F.2.500,--). --=--
Artikel 41, 1lid 4.
Het bestuur behoeft de in artikel 41, 1id 4, be-
doelde machtiging van de vergadering slechts indien
het belang de som van eenduizend gulden (F.1.000,--
! te boven gaat.
| Artikel 41, 1id 5.
Het maximumbedrag waarvoor het bestuur voor het aanq
gaan van verbintenissen geen machtiging van de voorj
zitter van de vergadering nodig heeft is tweedui-
zend vijfhonderd gulden (F.2.500,--).
Artikel 45.
De eigenaar dient bij voorgenomen vervreemding van
zijn appartementsrecht het bestuur tijdig in ken-
nis te stellen van het tijdstip van vervreemding
onder opgave van de naam (namen) van de nieuwe
eigenaar(s).
Artikel 46.
Tndien tussen de appartementseigenaars betreffen-
de de toepassing en/of uitleg van het reglement
van splitsing een geschil ontstaat, - daarmee ge-
lijkgesteld de omstandigheid dat één der eigenaars

| 3 ]
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van de appartementsrechten een meningsverschil als
een geschil aanduidt - kan het advies worden inge-
wonnen van deskundigen, waarvan door elk van par-
tijen tussen wie het geschil bestaat één deskundi-
. ge zal worden benoemd, welke aldus benoemde deskun-
digen, indien zij een even aantal uitmaken tezamen Z
een deskundige benoemen teneinde aldus totaal een = e 2SS
oneven aantal deskundigen in funktie te verkrijgen.
De partijen tussen wie het geschil bestaat dienen
binnen twee weken na het ontstaan van het geschil
in onderling overleg voormelde deskundigen te be-
noemen en wanneer zij binnen de gestelde termijn
daarover niet tot overeenstemming kunnen komen —
zullen deze deskundigen worden benoemd door de
Heer Kantonrechter te Hoorn op verzoek van de meest |
gerede partij.
Deze deskundigen zullen uitspraak doen als goede
mannen naar billijkheid en daarbij tevens beslis-
sen omtrent de kosten van arbitrage en wie deze
kosten zal dragen.
De uitspraak van de deskundigen zal gelden als ak-
te van compromis.
o Tenslotte verklaarde de comparant, dat in afwij-

. king van het bepaalde in artikel 41, 1id 1, van
S het modelreglement, zolang de vergadering nog geen
LA andere administrateur heeft benocemd, voor de eerste
: maal als administrateur zal optreden: Kok Beheer
B.V., gevestigd te Rotterdam. .
/De comparant is mij, notaris, bekend. ——————--—-——————-

Waarvan akte in minuut is verleden te Hoorn, op de da-
tum in het hoofd dezer akte vermeld om vijftien uur. --
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschenen persoon, heeft deze verklaard van de inhoud

van deze akte te hebben kennisgenomen en op volledige

voorlezing daarvan geen prijs te stellen. ———-—-————-—
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing dooxr de
,comparant en mij, notaris, ondertekend. ————--———————--
(Getekend:) Heerwaarden, Postmus.

T

VOOR AFSCHRIFT
w.g.Postmus =
s

Ond de, Erik Postmus, notaris ter standplaats(™
. Hoorn en wonende aldaar, verkiaart dat dit stuk eensluidend
.| Is met het hierbij ter overschrijvi eboden stuk.

ECIHERNAZ R
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_Heden, de elfde november negentienhonderd zes en tach-
| tig, verschenen voor mij, Erik Postmus, notaris ter —-
| standplaats Hoorn: - =

de Heer Mr.Ouwe Buitjes, kandidaat-notaris, wonen-
de te Hoorn
ten deze handelende als schriftelijk lasthebber
van de te Zoetermeer gevestigde besloten vennoot-
schap met beperkte aansprakelijkheid: ———==e————ee
Volker Stevin Ontwikkelingsmaatschappij B.V., hier-
na ook te noemen: Volker Stevin, en als zoaanig
deze vennootschap ten deze rechtsgeldig vertegen-
woordigende;
de Heer Mr.Coenraad Hendrik Willem Marie Kunst,
kandidaat-notaris, wonende te HOOIN ~-—————m—wwee
ten deze handelende als schriftelijk lasthebber
van de te Amersfoort gevestigde stichting: —-——---
Stichting Bijzondere Woningbouw, hierna ook te noe-
men: stichting, en als zodanig deze vennootschap -
ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigende; en ----
de Heer Mr.Johannes Henricus Eskens, kandidaat-
notaris, wonende te Alkmaar:
ten deze handelende als gevolmachtigd lasthebber
van de Heer Mr.Jacobus Johannes Bernardus de Swart,
inspekteur der domeinen te Haarlem, wonende te ---
Wassenaar, die bij het verstrekken van deze last
en volmacht handelde namens de Staat der Nederlan-
den, hierna ook te noemen: Staat, hiertoe gemach-
tigd door de direkteur-generaal van het Staatsbe-
drijf der Posterijen, Telegrafie en Telefonie bij
brief van twee juni negentienhonderd vijf en vijf-
tig, letter B, hoofdafdeling AZR/CAG en hiertoe be-
voegd op grond van de hem krachtens de door de Mi-
nister van Financién vastgestelde instruktie voor
de dienst der domeinen toegekende delegatie. ———--
Van gemelde lastgevingen blijkt uit drie onder-
handse akten van volmacht van respektievelijk
negen en twintig augustus negentienhonderd zes

/ en tachtig, vier september negentienhonderd zes

en tachtig en dertig september negentienhonderd
zes en tachtig
die, na volgens de Wet voor echt erkend en ge-
tekend te zijn, aan deze minuut-akte zijn ge-
hecht.

De comparanten gaven bij deze in hun gemelde hoedanig-

heden het volgende te kennen:
A.

Bij een op negen en twintig november negentienhonderd
vijf en tachtig voor mij, notaris, verleden akte, --
bij afschrift overgeschreven ten hypotheekkantore te
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Alkmaar op twee december daarna in deel 5030 nummer
15, werd het aan Volker Stevin in eigendom toebeho-
rende perceel grond in het centrumgebied van het be-
stemmingsplan Kersenboogerd aan de Rijnweg te Hoorn,
kadastraa£7bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer --
1352, groot zes are tien centiare, met het daarop —-
nog te bouwen multifunktioneel geb %
Het hiervoor onder A vermelde onroerend goed werd
bij gemelde akte van splitsing in drie appartements-
rechten gesplitst, te weten:
1.het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van de op de begane
grond gelegen kioskruimte (annex winkelruimte), —-
plaatselijk nog niet nader aangeduid, kadastraal
bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A-1; -
2.het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van het op de begane
grond gelegen postkantoor, plaatselijk nog niet
nader aangeduid, kadastraal bekend gemeente Hoorn,
sectie L nummer 1592 A-2; en
3.het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid
tot het uitsluitend gebruik van acht en twintig
woningen, gelegen op de eerste, tweede, derde en
vierde verdieping, plaatselijk nog niet nader aan-
geduid, alsmede van de kelderverdieping, waarin
ondermeer acht en twintig bergingen, kadastraal
bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A-3,
waarna het onder 2 vermelde appartementsrecht in ei-
gendom werd overgedragen aan de Staat door de over-—
schrijving ten hypotheekkantore te Alkmaar op een en
dertig december negentienhonderd vijf en tachtig in
deel 5056 nummer 39, van een afschrift van een op der-
tig december daaraan voorafgaande voor mij, notaris,
verleden akte van transport en het onder 3 vermelde
appartementsrecht in eigendom werd overgedragen aan
de stichting door de overschrijving ten hypotheekkan-
tore te Alkmaar op twee december negentienhonderd --
vijf en tachtig in deel 5030 nummer 16 van een af-
schrift van een op negen en twintig november daar-
aan voorafgaande voor mij, notaris, verleden akte
van transport.
Voormelde appartementsrechten zijn niet anders met
hypotheek of beslag bezwaard dan met een eerste hy-
potheek ten behoeve van de Gemeente Hoorn en ten
laste van de stichting, alleen rustende op het hier-
voor onder B3 vermelde appartementsrecht, tot meer
zekerheid voor de terugbetaling van aan de stichting
verstrekte en nog te verstrekken leningen tot een

Pagina 23 van 80
Datum: 03-03-2026 17:37




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

hoofdsom van vier miljoen vierhonderd twaalf duizend
tweehonderd gulden (F.4.412.200.--) ingeschreven ten
hypotheekkantore te Alkmaar op achttien december ne-
gentienhonderd vijf en tachtig in deel 3766 nummer
76.
D. Bij de inmiddels aangevangen bouw van voormeld multi-
funktioneel gebouw is met goedkeuring van de eige-
naars van alle voormelde appart rechten afg
ken van de aan voormelde op negen en twintig novem-—
ber voor mij, notaris, verleden akte van splitsing
gehechte splitsingstekening als bedoeld in artikel
875d, 1lid 2, van het Burgerlijk Wetboek in die zin,
dat thans op het appartementengebouw een extra vijf-
de verdieping met zeven woningen wordt gebouwd, zo-
dat het appartementengebouw thans naast de kiosk-
ruimte en het postkantoor totaal vijf en dertig wo-
ningen zal omvatten, van welke woningen het uitslui-
tend gebruik dient te zijn begrepen in het hiervoor
onder B3 vermelde appartementsrecht. —-—--—-—- ——————— =
E. De hiervoor onder D omschreven afwijking van het ~--
oorspronkelijke bouwplan dient noodzakelijkerwijze
te leiden tot een wijziging van de onder A vermelde
akte van splitsing, welke wijziging de comparanten
bij deze voor en namens alle appartementseigenaren
tot stand willen brengen en voor welke wijziging de
Gemeente Hoorn als hypotheekhoudster toestemming
heeft verleend konform het bepaalde in artikel 876
van het Burgerlijk Wetboek. Van deze toestemming
blijkt uit een aan deze akte gehechte en door de
Bur ter der G te Hoorn getekende verkla-
ring.
F. Met het oog op de voormelde wijziging van de akte
van splitsing is van het in de splitsing in appar-
tementsrechten betrokken onroerend goed een nieuwe
| splitsingstekening gemaakt in de zin van artikel -—--
| 8761, 1id 3 juncto, artikel 875d, 1id 2 van het Bur-
gerlijk Wetboek, welke tekening (bestaande uit vier
bladen) de begrenzing van de daarop met de nummers
1, 2 en 4 aangeduide gedeelten van het in de split-
sing betrokken onroerend goed aangeeft, die bestemd
zijn om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt
en waarvan het uitsluitend gebruik in een apparte-
mentsrecht is begrepen.
G. De hiervoor onder F vermelde tekening zal aan deze
/ akte worden gehecht en blijkens een op die tekening

voorkomende verklaring van de Heer Hypotheekbewgar—
der te Alkmaar, gedagtekend zeven en twintig mei ne-
/ gentienhonderd zes en tachtig, blijft de complexaan-

L

Hypotheken nr. 48
Wetvan 28februari 1947, Stb. HE6
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duiding van het in de splitsing betrokken onroerend
goed: 1592-A.
Ter uitvoering van het vorenstaande verklaarden de com-
paranten bij deze namens de eigenaren van alle voormel-
de appartementsrechten, dat de omschrijving van het ---
hiervoor onder B3 vermelde appartementsrecht bij deze
wordt gewijzigd en thans komt te luiden: ----
"het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot
"het uitsluitend gebruik van vijf en dertig woningen,
"gelegen op de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde
"verdieping, plaatselijk nog niet nader aangeduid, van
"de liftmachinekamer op de dakverdieping en van de kel-
"derverdieping, waarin ondermeer vijf en dertig bergin-
"gen, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L nummer
"1592-A4", =2
welke appartementsrecht als voormeld in eigendom toebe-
hoort aan de stichting.
Aangezien de privéruimten op het uitsluitend gebruik
waarvan de hiervoor onder B 1 en B 2 vermelde apparte-
mentsrechten recht verschaffen bij de bouw van het in
de splitsing betrokken appartementengebouw geen wijzi-
ging ondergaan verklaarden de comparanten, dat geen ---
wijziging wordt aangebracht in de in voormelde op negen
en twintig november negentienhonderd vijf en tachtig
voor mij, notaris, verleden akte van splitsing opgeno-
men omschrijving van deze appartementsrechten. —-——-——---
Gezien de hiervoor omschreven wijziging verklaarden de
comparanten voorts nog bij deze in het bij meergemelde
op negen en twintig november negentienhonderd vijf en
tachtig voor mij, notaris, verleden akte van splitsing
opgenomen reglement van splitsing de navolgende wijzi-—
gingen aan te brengen:
Artikel 2, 1id 1, komt te luiden:
De eigenaars zijn in de gemeenschap gerechtigd in de
volgende breukdelen:
- die van het appartementsrecht met het indexcijfer 1
voor tien/eenhonderdste gedeelte; ——-———————oo_Z_______
- die van het appartementsrecht met het indexcijfer 2
voor dertien/eenhonderdste gedeelte; en ————————————_
- die van het appartementsrecht met het indexcij
Vvoor zeven en zeventig/eenhonderdste gedeelte. —---—-—-
Artikel 34, 1id 2, komt te luiden:
Het maximum aantal in de vergadering van eigenaars uit
te brengen stemmen bedraagt eenhonderd. —--——-————————___
De eigenaars brengen de volgende aantallen stemmen uit:
- die van het appartementsrecht met het indexcijfer 1,
tien st 1
- die van het appartementsrecht met het indexcijfer 2,
dertien stemmen; en
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~ die van het appartementsrecht met het indexcijfer 4,
zeven en zeventig stemmen.
Voorts verklaarden de comparanten, dat de in de oor-
spronkelijke akte van splitsing in appartementsrechten
opgerichte vereniging van eigenaars genaamd: Vereniging
van Eigenaars van het Woon- en Winkelgebouw Rijnweg I,
gevestigd te Hoorn, onveranderlijk blijft voortbestaan.
Tenslotte verklaarden de comparanten, dat voorzover ---
daarvan bij deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken,
de bij voormelde op negen en twintig november negentien-
honderd vijf en tachtig voor mij, notaris, verleden ak-
te tot stand gebrachte splitsing in appartementsrech-
ten, alsmede het in die akte opgenomen reglement van
splitsing onveranderlijk van kracht blijven. =--—=—==w=
Voor de tenuitvoerlegging van deze akte en alle gevol-
gen daarvan kiezen de comparanten woonplaats ten kanto-
re van de bewaarder van deze minuutakte, zulks met uit-
zondering van de Staat, waarvoor de comparant sub 3
verklaarde woonplaats te kiezen ten kantore van de in-
spekteur der domeinen te Haarlem. —--—-————- —————e
De comparanten zijn mij, notaris, bekend. —————
Waarvan akte in minuut is verleden te Hoorn, op de da-
tum in het hoofd dezer akte vermeld om negen uur. -—---
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de
verschenen personen, hebben deze eenparig verklaard
van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en
op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing door de

| comparanten en mij, notaris, ondertekend. —----- ———————
# (Getekend:) E.Buitjes, C.Kunst, J.H.Eskens, Pcst-F?s. -
| VOOR AFSCHRI

w.g.Postmus

< :
' Ondergelekende, Erik Posimus, noiaris ter stanapiaats {
) Hoorn en wonende aldaar, verklaart datdit stuk eensluidend J

is met het hierbij ter Querschrijving aangeboden stuk.

Hypotheken nr.

a8
W februsri 1947, Stb. H66

Pagina 26 van 80
Datum: 03-03-2026 17:37




IIII‘DE EERSTE
Bl AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 27 van 80
Datum: 03-03-2026 17:37




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

De ondergetekende, Hyp
verklaart dat de compl

de wijziging betrokken Sppartementsrecht futvriblyyRE | |
15924
/Aliuaar, 27 el 1985
{ 3.800qland

| Comnies &

VOOR AFSCHRIFT
g, Tostaus
.

ey

T wonipgen

—

T

1 op 2 pitkantoor

" ondergetekende, Erik Postmus, rotaris ter standplaats Hoorn en

| vonende aldaar, verklaart dat deze splitsingstekentng gelifk s |
| aan die splitsingstekgnine Aderbij mede ter overschijving
ot sghnien R P

renvool
app. 1+ kioskruimte

5 verdieping

=1
|

™ opp & 35 woningen

voorgeronen yiziging van de- plitsng van et appartementsrecht
van et perceel: Hoon L1592 A3

anrgd o geeanet dd: 22 sei 1366

d mofaris  rostaus

N9
Kalltiburo abmaar . .
U by
o —
ferlandaan 3, aterneer

OIQ T siysdenngeiany  nf-phue
fersenbogerd —hoorn

altn oot

iy w | w [an

ot T Jen
=1

=

T

414 M
)

Pagina 28 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

e coengeetend, Eyputiet
verelaar dat do cnplenan
e ijziging betrkien agar
Alaar, 11 et 1936
Jigland

Comies

Tweningen

— —— i

DR MSCHAT

3. T

dergeteend
oonds aldnr,
a die slitsizy

& verdieping s 10

Csludie schol 100D

sekfie L nr 1352
gemeente hoorn )
W,
m ] \\
kS

g i 0 & i o0
e el Horn LS
et 0 et 0t 2
0w Postus

renvooi

p!. Koskrunte
" opp-2: ptt-kantoor

app.b- 35 woningen met bergingen o
| | ralkulatiburo dfmaar

Pagina 29 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

o s
g Rstas

"

doorsnede 4.4 sow 1

waingen

[ S I [ [
 verdieping y
dok Tsiudle schaal 19000 |

. sektie L nr 1392
O R Frerdeping gemeente hoom
- Y A Ay
o | verdeping /)
e . |
- Fverdepng \ mo
Everdepng ! app 1 kioskrumte
d 18 erdepng app.2 pit-kantoor
f app.ti 35 woningen met bergingen
i P begane grond !
b kelder

RO W2 0 &2 SHHOY v e et
o e e o B
g @ e
s s

Kalkulafieburo alkmar -

Pagina 30 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

opp. 1: kioskruimte %:;iiﬁ;lﬂ'nfféﬁff:;ﬂf et
opp. 2 ptt-kantoor ot
ap. b % woningen met bergingen o

L 11 \

ol 7scheal TIO00
sektie: L nr 1352

gemeente hoorn T
Lo L ;
w | -
deg it 1
- { I [~
f i f
pHetantor A\l’
1”
it [ it
l
R
PSS R S S T m— [ | | | tﬁmwg%

W i
PR 5 8
argragt @ gt 8 2 g 15t

de s s -

o et

falkulahiburo alkmaar

i B e

[ T

01 rserbuaged. oo .
[ T ol wwws — [w |
& a3, U1l -
e | ||

lelder somavmr . o Deegrone grond s 110

Pagina 31 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

43584 _splitsing onder met tekening.pdf

Pagina 32 van 80
Datum: 03-03-2026 17:37



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

ler;l&:: :n:llekadasler 10662
1y Y 46 | 162

mr. W, Louwman ﬁmgmnd(cn)
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ekening nummer 5896

1 Kantoor:

ALKMAAR

Aantekeningen:

me
D: 00001379 S: 110442049
Ladaster

AKTE NOTARIS BLOEMERS 2001
KADASTER ALKMAAR JE
Voorbereid door Mr. D.E.J.M.-Schols

l O Dossier 20010888/02/ds

AKTE VAN ONDERSPLITSING
IN APPARTEMENTSRECHTEN St e e e el
(Betje Wolffplein te Hoorn)

Aantal bijlagen
I} gehecht aan
de originele
akte: 1.

Vandaag, twee oktober oktober tweeduizend één verschijnt voor mij Mr. Domlmque
Elisabeth Jean Marie Schols*kandldaat-notarrs hierna te noemen notaris, als
waarnemer van Mr. Joanné Chnstoffe| Bloemers, notaris te Arnhem, de hierna sub
1 vermelde persoon:
1. Verschijnende gersoon
Martijn Garretsen B.ec, woonplaats kiezende op zijn kantooradres:
Sickeszplein 1, 6821 HV Arnhem, geboren te Schiedam op dertien oktober
negemlenhanderd achtenzestig, ongehuwd en niet als partner geregistreerd.
2. De hoedanigheid van de verschijnende persoon
2.1. De comparant vérklaart te handelen als schriftelijk gevolmachtigde van
de te Rozendaal gevestigde besloten vennootschap met beperkte
aansprakelijkheid:
RVG WONINGEN B.V.,, kantoorhoudende te 6891 CZ Rozendaal,
Beekhuizenseweg 1, en als zodanig gemelde vennootschap ten deze
G\’\&& rechtsgeldig vertegenwoordlgende,
v hierna ook te noemen: “de eigenaar”.
22. Vande volmach( op de corparant is mij, notaris, gebleken uit een
. SQ\\ . tweetal akten van volmacht op vijf januari negentienhonderd

HYP. 4

énendertig oktober tweeduizend voor mij, notaris,
verleden.

’Z/L; AW& 3. Algemeen

De comparant verklaam\?uoraf als volgt:

_ ) . Overweqing vooraf/bed g ak
‘ N 31 v is
’ — he( verderop in deze akte genoemde
_ “"B . “\{/- - appanementsnecm
) ] L/ y Het complex waaqribedoeld appartementsrecht deel van mtmaak! is
~

reeds gespll(smn ‘appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:107
; - Burgerlijk Wetboek (hierna ook: BW). Thans wenst de eigenaar de bij
7/ deze splitsing ontstane appartementsrechten in

onderapparternéntsrechten onder te splitsen als bedoeld in artikel 5:106

lid 2 BW.

De hierna vermelde akte van hoofdsplitsing vermeldt niet dat

ondersplitsing niet dan wel beperkt is , zodat onder

op grond van 5:106 lid 2 slot BW zonder

19200

Hypotheken 4
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medewerking of toestemming van de overige appartementseigenaars mogelijk is.
inhoudsopgave
3.2. Deze akte is ingedeeld als volgt:
1 verschijnende persoon;
2 de hoedanigheid van de verschijnende persoon;
3. algemeen;
4. omschrijving te splitsen appartementsrechten;
5. hoofdsplitsing;
6. wijze van rechtsverkrijging van het onder te splitsen
appartementsrecht;
7. erfdi N, itati bedingen, kettingbedingen en
andere bijzondere lasten;
8 splitsingstekening;
9.  omschrijving onderappartementsrechten; .
10. ondersplitsing in appartementsrechten;
11. splitsingsreglement;
12. vereniging van eigenaars;
13. benoeming bestuur/administrateur;
14. vaststelling bedragen;
15. vergunning Huisvestingswet;
16. inschrijving kadaster;
17. woonplaatskeuze;
18. siot akte.
4. Omschrijving te splitsen appartementsrecht
Het onder te splitsen appartementsrecht wordt omschreven als:
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
vijffendertig woningen gelegen op de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde
verdieping, plaatselijk bekend Betje Wolffplein 2 tot en met 36 (even en
~~ oneven nummers) van de liftmachinekamer op de dakverdieping en van de
keiderverdieping, waarin ondermeer vijffendertig bergingen, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A4, -
uitmakende Het zevenenzeventig/eenhonderdste gedeelte in de gemeenschap
bestaande uit gemeld flatgebouw met ondergrond en toebehoren, kadastraal
bekend gemeente Hoorn, sectie L, nummer 1352, groot zes aren tien

centiaren,

. hierna te noemen: “de gemeenschap”. '

5. _Hoofdsplitsing
Het hiervoor sub 4 omschreven appartementsrecht is ontstaan door
overschrijving in de registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Alkmaar in register 4 op twee december
negentienhonderd vijf en tachtig in dee! 5030 nummer 15 van een afschrift van
een akte van splitsing in appartementsrechten (de hoofdsplitsing) op negen en
twintig november negentienhonderd vijf en tachtig verleden voor verleden voor
notaris Postmus te Hoorn, mede in verband met de akte van wijziging splitsing
op elf november negentienhonderd zes en tachtig verieden voor genoemde
notaris Postmus verleden, bij afschrift overgeschreven ten kantore van de
Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Alkmaar op dezelfde dag
in deel 5231 nummer 11.

8. Wijze van rechtsverkriiging van het onder te splitsen appartementsrecht
Het onder te splitsen appariementsrecht werd door de eigenaar verkregen
door inschrijving in de registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Alkmaar in register 4 op dertig december
negentienhonderd drie en negentig in deel 7178
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nummer 37 van een afsféhriﬁ van een akte tot levering op negen en twintig

december negentienhoriderd drie en negentig verleden voor Mr. J. Smal,

notaris te Nieuwerkerk aan den iJssel.

Deze akte bevat kwijting-voor de koopprijs. .
7. Erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen, kettingbedingen en andere

bi zondere Iasten

Met betrekking-tot 2hde erfdi heden, itati bedi enfof . . .

bijzondere verpllchtnngen‘ zoals kettingbedingen, wordt verwezen naar een

akte tot levering op neg entwintig november negentienhonderd vijfentachtig

verleden voor E. Post?n notaris te Hoorn {deel 5030 nummer 16), waarin

woordelijk staat verme :

(begin aangehaalde st) !

“li. Gemeentelijke bep alingen:

Bij de overdracht dooi \gemeente Hoom van de grond, waarop gemeld

gebouw in aanbouw ljlvoonnelde akte van rranspod verleden voor notans

N.J. van Duin, te Hoom bp twaaif 1derd vij

overgeschreven ten hypotheekkanlore te Alkmaar op dertien september

daaropvolgend in deel 4941 nummer 80, zijn ondemmeer de volgende

bepalingen opgenomen dle woordefijk fuiden:

“Artikel 1.

Enzovoorts

Artikel 2.

De ten laste van de koper komende verplichtingen zijn ondeelbaar.

indien het verkochte door meer personen gezamenlijk wordt aangekocht zijn

deze hoofdelijk aansprakelijk voor het 1 van de v i jen.

Artikel 3. i

1. Met het te realiseren’ gebouw moet, behoudens door burgemeester en

wethouders van de geirieente Hoom op grond van billijkheid of wegens

overmacht te verlenen u1tstel ur!emjk worden aangevangen op het daarvoor in

de planning ‘tijdstip en / n met b spoed worden

doorgegaan, zodat dé’ ‘Bouw uiterlijk op het daarvoor in de planning

aangegeven tijdstip zal Zijn voltooid.

2. Zolang de bouw als‘b edoeld in het eerste lid van dit artike! niet is voltooid

2al of zullen het velkochls en/of de daarop gestichte of te stichten opstallen

zonder 11 en houders van de g

Hoom niet geheel of ¢ 'ed eitelijk mogen worden vervreemd.

3. Ingeval een hypothecaire krediteur krachtens her bedmg van artikel 1223

lid 2 van het Burgerijk, ¢ tot p zal dit

artikel niet van toepassm g zijn. '

Artikel 4. 8

De koper is verplic 7gocr1(oming van wateroveriast de op het verkochte
aan te leggen drainagé te handhaven en te onderhouden, zuiks ten genoegen
van burgemeester e ithouders van de gemeente Hoorn.

Artikel 5. 9

1. Zonder voorafg ing van en wethouders van
de gemeente Hoom mag in de aan het verkcch[e gegevern bes{emmmg
woondoeleinden, kan!oor en col geen iging worden
gebracht. Aan deze toestemmmg kunnen nadere voorwaarden worden
verbonden.

2. De koperis velpllcht de op het verkochte te stichten opstalfen fe voorzien
en voorzien te houden van een goed funktionerende installatie voor afvoer van
fwater en fvoer, zulks geheel volgens aanwijzingen en

voorschriften van de’ geﬁreente

Hypotheken 3/4 - vervolg
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3. De koperis verpl!cht te gedogen da{ palen, kabels, draden, :solatoren
dies en voor openb ! op, in
aan of baven het niet te bebouwen gedeeite van het en
aan de - daarop aanwezige casu quo te stichten - opstallen worden
en oni op de plaat: waar en de wijze waarop
b de g Hoom dit zulfen nodig achten.
De koper is verpllcht al hetgeen krachtens deze bepalingen is aangebracht te
laten bestaan.
4. Het is de koper niet toegestaan op het gekochte of aan de op het gekochte
te stich dan wel sc ingen aan te
brengen, te doen aanbrengen of toe te laten, tenzij dit geschiedt door een
bewoner die een amateurzendmachtiging heeft.
§. Ten behoeve van het Staatsbedrijf der Posterijen, Telegrafie en Telefonie
kan het recht worden gevestigd tot het aanbrengen, hebben, houden,
ondemouden neparer'en vervangen en verwqderen van draadomroep-,
fe en manipul: in, op ofboven het
verkochle, zulks o K ig de ingenwet Pni van
dertien mei negentienhonderd zevenentwintig, Staatsblad 159.
6. De bestaande PEN-leiding in het bij deze overgedragen perceel zal door en

voor i ng van de worden

Deze b gelden ten van provinciale, regionale en
gemeentelijke nutsbedrijven.

Attikel 6

1. De op het verkochte te stichten opstailen moeten, indien en zodra ter
plaatse door of vanwege de gemeente Hoom centraal energie kan worden
geleverd voor de ontvangst van radio- en televisiedistributiesignalen, op de
gemeentelijke centrale antenne-inrichting worden g ten en ten
biijven. 2. Burgemeester en wethouders van de gemeente Hoom
bepalen de plaats en de wijze waarop in de op het verkochte te stichten
opstallen, de apparatuur en ge/eldmgen door of vanwege de gemeente Hoom

2zullen worden aangebracht. De koper is verplicht te
gedogen dat op en in het verkochte en in en aan de daarop te stichten
opstallen werken ten behoeve van de g telijke
mnchtmg worden aangebracht en onderhouden, een en ander volgens

van b en houders van de gemeente Hoom.
4. De koper is verplicht geljjktijdig met de aanvraag om een bouwvelgunmng
voor de op het ved(achte te s(tchten P een g om
de ichting volgens een daartoe bestemd

formulier ingevuld en ondertekend in te dienen bij burgemeester en
wethouders van de gemeente Hoom.

Artikel 7.

1. Bur en wethouders van de g Hoom kunnen bij elke niet
of niet-volledige nakoming of overtreding van één of meer bepalingen of
bedingen van deze akte een boete opleggen van tweeduizend guiden (f.
2.000,—) voor elke niet of niet-volledige nakoming of overtreding en van
eenduizend gulden (f. 1.000,--) voor etke dag of gedeeite van een dag, dat de
niet of niet-volledige ing of ing voortduurt, ol derd het
recht van de gemeente om herstel, verandering of verwijdering te eisen van
hetgeen in afwijking van deze bepalingen en bedingen is geschied.

2. De boeten als bedoeld in het eerste lid van dit artikel en artikel 8 en de
schadevergoeding als bedoeld in artikel 9 zijn dadelijk en zonder rechterlijke
tussenkomst opeisbaar en worden verbeurd door het enkele
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3. Indien meer persofniéen tegs/l_/k aansprakelijk mochten zifn voor de boeten
en/of schadevergoeding, onverschillig uit welken hoofde deze
aansprakelukheld is ontstaan, zal hunne aansp i id een ijke zijn.
4. d het i de leden van drt artikel bepaalde, za!
wanneer aan de eis van de gemeente tot herstel, verandenng of verwijdering
- = - - binnen de door burg te var Hoom-in-een - - —
daartoe strekkende aanschnjwng gestelde terml/n nlef wordt voldaan, de
geéiste herstelling, verandering of verwijdering door of vanwege de gemeente
Hoormn kunnen geschieden op kosten van de overtreder of diens
rechtverkrijgenden. "
. 5. Voor de uitvoerin van de werkzaamheden tot herstel, verandering of
verwijdering als in het yoc orgaande lid bedoeld, is de eigenaar casu quo
huurder of gebruiker vérplicht de daartoe door burgemeester en wethouders
van de gemeente Hoorii.aangewezen personen tot de gekochte casu quo
gehuurde, of in gebruik ¢ genomen grond en lot de op die grond reeds gestichte
opstallen toe te g te ver dat tot uitvoering
van bedoelde werkza heden kan worden overgegaan
Artikel 8. g
. Indien gedurende een-termijn van vijf jaar, te Iekenen vanaf heden tot gehele
of gedeeftelijke vervreemdmg van het gekochte en de daarop te stichten
opstallen wordt overge n is de koper aan de gemeente een vergoeding
verschuldigd, welke vergoedlng voor het eerste jaar gelijk is aan het verschil
tussen: e .
a. de opbrengst van he onmelend goed, en
b. het bedrag, ge/ljk«aan de som van de oorspronkelijke koopprijs van het
gekochte en de oorspmnke/ﬂks bouwkosten van de opstallen, welk bedrag
woldt vermemgvuldlgd met een breuk waarvan de teller aangeeft het
ijfer voor de lijk bekend op het tijdstip van
eigendomsoverdracht van het onroerend goed en waarvan de noemer
aangeeft het indexcijfer van de bouwkosten, laatstelijk bekend op het tijdstip
van de juridische eigendomsoverkrijging van het gekochte.
2. Voor het tweede jaar-en volgende jaren bedraagt de aan de gemeente te
. betalen vergoeding tachtig procent van het verschil, zestig procent van het
verschil en zo vervolgens, telkens met twintig procent minder.
3. Indien bij vervreemiding van het onroerend goed voor het berekenen van
de overdrachtsbelasting.een hoger bedrag wordt aangehouden dan de in de
akte genoemde koopprijs wordt dat hoger bedrag als opbrengst van het
onroerend goed beschouwd in het geval de opbrengst van het onroerend
goed bestaat uit eenvpenodlek te betalen prijs zullen burgemeester en
wethouders van de gemeente Hoom de opbrengst vaststellen op een bedrag,
waarvan naar hun o 3/ de periodiek te betalen prijs is berekend.
4. Op de kosten van rzieningen, onderfoud daaronder niet begrepen, dle

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

na het g aan de zijn bracht, is het in
het serste lid, sub b ‘dit artikel van overeenkomstige toepassing met dien
N verstande dat in genae de breuk in dat geval de noemer aangeeft het

U oslen laatstelijk bekend op het tijdstip, waarop de
amen Het bedrag genoemd onder het eerste lid sub
worden verhoogd.

indexcijfer van de bo
voorzieningen geree
b van dit artikel zal di

e

Hypotheken 3/4 - vervolg
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5. Onder de oorspronkelijke koopprijs van het gekochte wordt verstaan de
koopprijs van het g en de d. verschi

6. Onder de oorspronkelijke bouwkosten van de opslallen wordt in ieder geval
verstaan de aanneemsom, de kosten van de installaties, de kosten van
meerwerk en van risik g, het i ium, de kosten van
dagelijks toezicht, het bedrag wegens rentevemes tijdens de bouw de
aansiuitingskosten, de leges- en de

de notarniskosten en de kosten voor het verkn/gen van de geldlening.

7. Onder het in het eerste lid, onder b van dit artikel bedoelde indexcijfer van
de b wordf laan het globale i iffer van bouwkosten van
woningen, i d in het jsti Bulletin van het Centraal Bureau
voor de Statistiek.

8. De koper is verplicht van elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van het
onroerend goed tenminste één maand voor de overdracht daarvan schriftelijk

kennis te geven aan van de Hoom en
aan hen alle inlichtingen te verstrekken die zij nodig achten.
9. De aan de ver de ver ding moet uiterljjk op de dag

van het transport van het onroerend goed aan de gemeente worden betaald.
10.Indien aan het bepaalde in de voorgenoemde leden 8 en 9 van dit artikel
niet, niet-tijdig en/of niet-volledig wordt voldaan, verbeurt de nalatige aan de
gemeente door het enkele feit van de nalatigheid en zonder dat enige
ingebrekestelling zal zijn vereist, een dadelijk opeisbare boete van
eenhonderdduizend gulden (F.100.000,--).
11.8 en ders van de Hoom kunnen naar hun
oordeel geheel of lijk ffing veri van het bepaalde in dit
artikel op grond van gebleken hardheid welke buiten verhouding staat tot het
algemeen belang dat met toepassing van dit artikel zou zijn gediend. Aan deze
ontheffing kunnen nadere voo rden worden . Deze or
zal in ieder rgeval worden verleend bij vertrek naar elders wegens

, bif 7, bij rfijden en bij een indikatie,
blukens een doar de Gemeenfeluke Gezondhelds Dienst af te geven
verklaring.
12. A. Indien binnen de gestelde termijn van vijf jaar het onroerend goed
wederom wordt vervreemd, wordt het gestelde onder lid 1 sub b gelezen ais
volgt:
het bedrag van de verwervingskosten van het onroerend goed, welk bedrag
wordt vermenigvuldigd met een breuk, waarvan de teller aangeeft het
indexcijfer voor de bouwkosten, laatstelijk bekend op het tifdstip van het
ver van het or goed en waarvan de noemer aangeeft het
indexcijfer van de bouwkosten, laatstelijk bekend op het tijdstip waarop het
onroerend goed in eigendom wordt verkregen.
B. In het geval als onder d lid bedoeld is het {de onder lid 4 van
dit artikel slechts van toepassing op voorzieningen aangebracht na het in
eigendom verkrijgen van het onroerend goed.
C. Onder de verwervingsk 1 wordt voor g van deze bepaling

de , de over de de

notariskosten en de kostsn voor het verkrijgen van de geldlening.
13.Indien een hypothecaire knedlreur op gmnd van amkel 1223, lid 2 van het
Burgerlijk Wetboek tot gaat, zal het b Ide in dit
artikel niet van toepassing zijn, met dien v dat de ichtir uit dit
artikel voortvioeiende wel aan de nieuwe
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De hiervoor vermelde:be P allngen gelden uitsluitend voor de woningen en niet
voor de winkels en dé.Rx RO Teleg en Tele
Artikel 9. el
1. De koper moet a an alle opvolgende relgenarenl 2o krachtens algemene als
bijzondere titel, alsrme aan alle andere eventuele gebruikers van het gehele
of gedeeltelijk verioch of van-de daarop gest/chte opstallen de voon'nelde op
koper gelegde verplich ngen als eigen gen op en d
ten behoeve van de bemeente Hoom.
alde in het vierde en vijfde lid van dit artikel moeten de
bepalingen in de amkelen 3, 4, 5 6, 7en 8, alsmede de bepalingen van dit
artikel bij elke gehelekof ‘gedeeltelijke vervreemding en bij elke toekenning van

een zakeljjk genotsrectit van het verkochte of een deel daarvan aan de
opvolgende eigenaar of de zakelijk gerechtigde worden opgelegd en worden
bedongen ten behoeve! van de gemeente en voorts in de akte van
vervreemding of toekenmng van een zakelijk genotsrecht woordelijk worden
opgenomen.
3. Bij niet of niet- ing van het b in dit artikel is de koper
of de opvalgende efgena&r die deze bepaling overtreedt bif wege van
sct aan;de g Hoom een bedrag, groot
eenhonderdduizend gllden (F.100.000,--) verschuldigd, te voldoen blnnen
i van de g Hoom
gl 3, de verwijzing in lid 2 van dit artikel naar deze
ing, vervallen, zodra de koper aan zijn ingevolge artikel
jen heeft voldaan.

8, de verwijzing in artikel 7, lid 2 naar artikel 8, de
rtikel naar deze bepaling en deze bepaling vervallen

4. Het bepaalde in
bepaling en deze be;

5. Het bepaalde in
verwijzing in Ild 2va

na het 1 vari:des voor Ide termijn van vijf jaar.
De comparant sub 1{verk de de hiervaor omschreven gemeentelijke
bepalingen op te I en.: de koper voor wie de comparant sub 2 verklaarde
deze gemeentelijke bep: te kennen voor en namens de koper te

rden en voor;devjujste naleving daarvan zorg te dragen, zulks op straffe
van de boete en v ding als vermeld. De comparant sub 1

verklaarde de hiervo: n de kopel ten behoeve van de gemeente Hoom
opgelegde verplvchrmgan}voor de gemeente Hoom aan te nemen.

IV. Erfdignstbaarhedenty’
Voorts werden bij vaormelde akte van lranspon verieden voor notaris N.J. van

Dmn te Hoom op twas P honderd vijf en tachtig en
wreven ten te Afkmaar op dertien september
negenlrsnhonderd vijf en tachtig in deel 4981 nummer 80 een aantal

g igd, met king in die akte het
volgende woordelijk wefd vermeld:
Van het op de bij deze akte overgedragen grond volgens het huidige bouwplan
te realiseren gebouw, strekken de zich aan dit gebouw aan te brengen
balkons, luifels en arcades met ondersteuningen, pilaren en andere
bijbehorende wemen oven in de bij de g in eigendom verblijvend.
rond.
Bedoelde luifels en arc des zun op de aan deze akte gehechte door partijen
voor akkoord s aangeg , welke sitt hets niet
voor overschrijvingen- i$ bestemd.
In verband met - en er uitvoenng van het hiervoor bepaalde verklaarden de
Jo] te ten laste vari de grond welke is

Hypotheken 3/4 - vervolg
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gelegen onder de hiervoor omschreven luifels, arcades en balkons weike grond aan
de g te Hoom in ei verblijft en fuits t van het
perceel gemeente Hoom, Sectie L nummer 1206
en ten behoeve van de bij deze in eigendom overgedragen grond,
de erfdienstbaarheid van overbouwing, inhoudende het recht van het heersend
erf om, o ig het huidige plan boven het lijdend erf
overbouwingen, bestaande uit balkons, arcades en luifels met
ondersteuningen, te hebben, te houden en te onderhouden en zonodig
ieuwen, onder de b ing dat de ijke gerechtigde tot het heersend
erf verplicht is de overbouwingen steeds in een zodanige degelijke en
betrouwbare staat te houden, dat geen gevaar voor instorting bestaat, terwijl
het risico van de overbouwingen geheel berust bij de zakelijk gerechtigde tot
het heersend erf. Uitsluitend het onderhoud van de onder de arcades en luifels
gelegen grond aan pleinziide van het te bouwen gebouw is voor rekening van
de eigenaar van het heersend erf.
Bovendlen verklaarden de comparanten ten laste van de bij deze in eigendom
grond en ten beh van de aan de gemeente in eigendom
verb/uvende omiiggende grond deeluitmakend van gemeld kadastraal perceel
gemeente Hoomn, Sectie L nummer 1206 nog de navoigende
erfdienstbaarheden te vestigen:
a. de erfdienstbaarheid van antenneverbod, inhoudende het verbod van de
zakelijk gerechtigde tot het lijdend erf om hierop één of meer antennes te
hebben.
b. de erfdienstbaarheid van kabels, inhoudende de verplichting voor de
zakelijk gerechtigde tot het lijidend erf te dulden dat h/enn of in de daarop te
stichten op ten van v
antennesysteem, kabels worden aangelegd, underhauden en vervangen.”
(einde aangehaalde tekst)
Deze erfdienstbaarheden blijven, evenals de kwalitatieve rechten en
verplichtingen, uit hun aard van kracht.
Tot de verplichtingen uit hoofde van de kettingbedingen blijven de eigenaars
van de appartementsrechten verplicht.
8. Splitsingstekening
De te splitsen onroerende zaak is uitgelegd in een plan dat aan deze akte is
gehecht (bijlage, bestaande uit viif bladen).
Dit plan is goedgekeurd door de bewaarder van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers te Alkmaar op één oktober tweeduizend één en is door
deze voorzien van de complexaanduiding 1592 A.
In het plan zijn de gedeelten die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te
worden gebruikt, duidelijk aangegeven en voorzien van een Arabisch cijfer.
9. Omschrijving onderappartementsrechten
gemeenschap zal omvatten de volgende onderappartementsrechten:
9M. het appanememsrech( rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
( X / woning, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Betje
\ Wolffplein 2 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
_ nummer 1592 A 5
\& - uitmakende het acht en dertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
t onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 3 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 6,

9
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ladaster

uitmakende het acht en veertig/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 4 te'l Hoorn kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592

J'enveemg/ééndu\zend negenhonderdtwmtlgsle

|'in de’ gémeenschap; A - - -

echt, rechtgevende op het uitsfuitend gebruik van de
de eerste verdieping, plaatselijk bekend Betje

D&

i enveertlg/ééndulzend negenhonderdtwintigste
_eel in de gemeenschap;
fecht, r op het L i gebruik van de

|
>

(O
o,

onverdeeld aandeel in de gemeenschap.
het .cma. echt, rect itend gebruik van de
de eerste verdleplng plaatseh)k bekend Betje

vijfenveertig/éénduizend r derdtwintigste
5 onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

het appar!ementsrecm rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
? woning, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Betje

rn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

ch(enveemg/eendulzend negenhonderdtwintigste

gel in de gemeenschap;

cht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje
orn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

sfecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 10; Hc orn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 13,

[ weertig/éénduizend negenhonderdiwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

9.’?0, het appanementsrech( rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
7) woning, gelegen’ap de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje

Wolffplein 11:te:Hoom, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

911/ het appanementsrechi rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, g op de tweede ieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 12 te'Hoorn, kadastraat bekend gemeente Hoorn, sectie L.
nummer 1592 A 15,

19304

Hypotheken 3/4 - vervolg

Pagina 41 van 80

Datum: 03-03-2026 17:37




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Aantekeningen:

vde het vijfer izend negenho! intigste onverdeeld

woning, gelegen op de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje
Woiffplein 13 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 16,
uitmakende het viiffenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
~ onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
9.% het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

aandeel in de gemeenschap,
9,1§2 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning, gelegen op de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje

Wolffplein 14 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

nummer 1592 A 17,

. uitmakende het vijffenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste

- /") onverdeeld aandeel in de gemeenschap; .

9.14. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de tweede verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 15 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 18,

L de het ach tig/iéénduizend negenhonderdtwintigste
) onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
9:15. het appar it, cechtg d op hell itsluitend gebruik van de
woning, op de derde 1 lijk bekend Betje

Wolffplein 16 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 19,

uitmakende het achtendertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 17 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L.
nummer 1592 A 20,

uitmakende het achtenveertig/iéénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 18 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

nummer 1592 A 21, .
uitmakende het vqfenveertlgleendulzend negenhonderdtwintigste

N

©
a
D,

inde hap;
8. het appar it, rechtg op het uitsluitend gebruik van de
woning, gel: op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje

Wolffplein 19 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 22,

uitmakende het vijffenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 20 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 23,

uitmakende het vijffenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 21 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 24,

ib\/?'bji%’b\f:

N
N
_/<§:
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lhadaster

nduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
eenschap;
9.&1‘ het appanemen recht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

uitmakende het vufenveen T

woning, gelegeni‘op de derde verdieping, plaatselijk bekend Betje
te'Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

25

_ uitmakende h achtenveemglééndulzend negenhonderdiwmhgste
onverdeeld aandéél in de gemeenschap;” . Mt - - -
9'2 het appartemen(srechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

woning, gelegen op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Betje

Wolffplein 23 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

nummer 1592 A'2|

uitmakende het.; achtendemg/eendulzend negenhonderdtwintigste

/) onverdeeld aandéel in de gemeenschap;

het appanementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
7> woning, gelege ‘op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Betje
A

O
A,
1N

Wolffplein 24-te Hoorn kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

nummer 1592 ".‘,27

uitmakende he! chtenveertig/s lizend negenhor

onverdeeld aan eel in de gemeenschap; .

het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de .
woning, gelegei niop de vierde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 25‘te Sorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592:A

o
R
»

lizend negenhon\_
n de gemeenschap.

D

orn kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 15 29,

[ de het ijffenveertig duizend negenhonder

onverdeeld a deel in de gemeenschap;

het apparte Yéntsrecht, rechigevende op het uitsluitend gebruik van de
? woning, gelegén op de vierde verdieping, plaatselijk bekend Betje

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

o]

©
~i

Wolffplein 27 ie'Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

ig/éénduizend negenhonder

p de vierde verdieping, plaatselijk bekend Befje
Wolffplein 28 loorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592
enveemg/eéndulzend negenhonderdtwintigste

cht, rechtgevende cp het uitsluitend gebruik van de

de vierde verdieping, plaatselijk bekend Betje

orn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L

tenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste

Q onverdeeld aandeel in de gemeenschap;

9, het apparterrenlsr cht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de viifde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 30 teitioorn, kadastraal bekend

woning, geleg‘
Wolffplein 29;te
nummer 159

reen

Hypotheken 3/4 - vervolg
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gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 33,

940!

O
g)

©
2
o

Y

/§§> o

uitmakende het achtendertig/ééndui negenhonder
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Woiffplein 31 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 34,
uitmakende het achtenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appar it, rechtg op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 32 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 35,
ultmakende het vufenveemg/eendulzend negenhonderdtwlntlgste

d aandeel in de g hap; .
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 33 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 36,
uitmakende het vijfenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 34 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 37,
unmakends het vuienveemg/eéndulzend negenhonderdtwintigste
or inde
het appanemenlsracht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, gelegen op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Woiffplein 35 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 38,
uitmakende het vijfenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning, op de vijfde verdieping, plaatselijk bekend Betje
Wolffplein 36 te Hoorn, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L
nummer 1592 A 39,
uitmakende het achtenveertig/éénduizend negenhonderdtwintigste
onverdeeld aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 40,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel! in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 41,
uitmakende het tien/éénduizend negenhond: inti or Id
aandeel in de gemeenschap;
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A
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Ladaster
42, .
uif di d negenhonderdiwintigste onverdeeld
., a@andeelin de gemeenschap,
9:39. het appartementsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
‘( de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hocm sectie L nummer 1592 A 43,
O - L unmakende het tler /éénduizend negenhonderdtwmugste onverdeeld
snschap, B - - e s
QQO. recht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
{ de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
ectie L nummer 1592 A 44
nde et endhulzend negenhonderdtwlnugste onverdeeld
aandeel in emeenschap;
. 9./4)1A het appartementsrechl rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
[ berging, gelege n'de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Huorn* secue L nummer 1592 A 45,
< de het tien/ééndui negenhonderdtwintigste onverdeeld
~ aandeelin dé g meenschap;
5 9.42. het appanemenlsrech( rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
{7 berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
@ gemeente Hoorn,/'sectie L nummer 1592 A 46,
o, uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
S n aandeel in de enschap;

j 9.43. cht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

o 4 de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
< sectie L nummer 1592 A 47,

_"D" uitmakende hét; n/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
[N ) aandeel in de gemeenschap;

"o‘ 9.44. het appartemge lsrecht rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
E \/ berging, gelegen-in‘de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
b gemeente Hdo sectie L nummer 1592 A 48,

> i de k en/éér negenhcnderdtwmllgs(e onverdeeld

/) aandeelinde ieenschap;
9.45. het appartem fecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
' { berging, gelege de kelder van genoemd,gebouw, kadastraal bekend
. gemeente HGQ ectie L nummer 1592 A 49,
uitmakende r/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel in d neenschap;
9746. het appartementsrécht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gele de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente H .sectie L nummer 1592 A 50,

duizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

/ aandeel in dé; eémeenschap;

47. het apparteméntsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
\ berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend

©-

N

gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 51,
het tlen/éé- i negenhonderdtwmhgste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;
o

\g.a0

Hypotheken 3/4 - vervolg
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berging, gelegen in de kelder van gencemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 52,
i het tien/éénduizend negenhonderdtwintit onverdeeld
~~aandeel in de gemeenschap;

9.49. /het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
/berging. gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 53,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

aandeel! in de gemeenschap;

9.50. het tsrecht, rechtg op het uitsluitend gebruik van de

\ / berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
© gemeente Hoom, sectie L nummer 1592 A 54,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

aandeel in de gemeenschap;

9.5;1, het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

9A487hel appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

berging, gelegen in de ketder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoom, sectie L nummer 1592 A 55,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;

9:52. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

U1 berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 56,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;

9.53. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 57,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

— aandeel in de gemeenschap;
9.54. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
\( berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 58,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

ﬁ aandeel in de gemeenschap;

55. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

s berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend

gemeente Hoorn, sectie L nummer 1582 A 59,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

aandeel in de gemeenschap;

9.[56. het apparterr 1it, rechtg de op het uitsluitend gebruik van de

\ berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 60,

de het tien/éénduizend negenhor inti onverdeeld
,) @aandeel in de gemeenschap;
9.57. het appartementsrecht, ende op het uitslui gebruik van de

\/ berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A
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61,

uitmakende het tien/éénduizend derdtwintigste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;

9.58. het appanememsrech( rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 62,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwnntlgste onverdeeld
aandeel in de’ "'emeenschap, - I L

recht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend

ectie L nummer 1592 A 63,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

. aandeel in de gemeenschap,

9.60, het appanemenlsrecht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
< / berging, ge\egen in'de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend

gemeente Hoar *sectie L nummer 1592 A 64,
uitmakende hét tien/éénduizend negenhunderdiwlmlgste onverdeeld
aandeel in d geme enschap;
9.61. het appartenjentsiécht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
/ berging, gele inide kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoo ectie L nummer 1592 A 65,
! uitmakende het;tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

o

cht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
‘de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
sectie L nummer 1592 A 66,
uitmakende het tlenleendwzend negenhonderdiwintigste onverdeeld
P aandeel in de gemeenschap,
9163. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, ge\egen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn; ‘sectie L nummer 1592 A 67,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
) @aandeel in de gemeenschap;
9:64. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
. { berging, gelegen in.de kelder van genocemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, i
|enleendu|zend negenhonderdtwmhgsts onverdeeld
»» aandeel in dé gemeenschap,
9.65. het appanementsrscht rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelega in.de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente HooMM, §ec1|e L nummer 1592 A 69,
uitmakende het tten/ééndulzend negenhonderdtwintigste onverdeeld
_ aandeel in dé’ gemeenschap,
9.66. het appanementsrech( rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelege }de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeents Hoor ectie L nummer 1592 A 70,
L derdtwintigste onverdeeld
aandeel in ds

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
8 §
=}
a
g
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67. het app: ht, rechtgs de op het uitslui gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 71,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld
aandeel in de gemeenschap;

9/68. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 72,
uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

N aandeel in de gemeenschap;

9.69. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de

berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend

gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A 73,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

aandeel in de gemeenschap;

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsiuitend gebruik van de

berging, gelegen in de kelder van gencemd gebouw, kadastraal bekend

gemeente Hoorn, sectie L nummer 1582 A 74,

uitmakende het tien/éénduizend negenhonderdtwintigste onverdeeld

aandeel in de gemeenschap.

10. Ondersplitsing in appartementsrechten
De comparant, handelend als gemeld, verklaart de ondersplitsing bij deze tot
stand te brengen.

11._ Splitsingsreglement
Modelreglement .

11.1. De comparant verklaart vast te stellen als reglement bedoeid in artikel
5:111 aanhef sub d BW, het modelreglement negentienhonderd
tweednnegentig zonder annexen, zoals vastgesteld bij notariéle akte de
dato twee januari negentienhonderd tweeénnegentig verleden voor de
plaatsvervanger van Mr. J.W. Klinkenberg, destijds notaris te
Rotterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven in de openbare
registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers te Alkmaar op acht januari negentienhonderd tweeénnegentig
in deel 6479, nummer 30.

Dit reglement wordt in deze akte ook wel genoemd ats: het reglement
en wordt geacht integraal onderdeel van deze akte uit te maken.

Afwijkingen ten opzichte van het modeireglement

2. Ten opzichte van het reglement gelden de navolgende afwijkingen en
aanvullingen:

« Artikel 1 wordt gewijzigd als voligt

In punt c. wordt in plaats van "appartementsrecht' gelezen

‘(onder)appartementsrecht', terwijl in de punten h. en i. in plaats van

‘eigenaars' wordt gelezen "(onder)eigenaars'.

Voorts wordt het laatste punt vervangen door een nieuw punt, luidende:

* “K. "hoofdsplitsing”: de splitsing in appartementsrechten waarbij het in

deze (onder)splitsing betrokken appartementsrecht is ontstaan.”

Na het laatste punt wordt toegevoegd:

"l. 'kantonrechter’: de kantonrechter te Hoorn."

« Artikel 2 lid 1 wordt gewijzigd in:

©
\\")
©
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ladaster

"1. leder der
hiervoor subi
breukdeel."

rdt aangevuld met:

"De vergadenn 5h tot een hiervan afwijkende draagplicht besluiten.

De vergadenng daarioe slechts besluiten met instemming van alle
appartememselg aars

T o I ~ e« Artikel 3 aanihgf-sub h wordt aangevuld-met:- - - [ . - .
“, een en and reenkomstig het in artikel 9 van het reglemem

bepaalde;"

« Artikel 3 purit j* wordt aangevuld met:

“alsmede de bijdragen verschuldigd krachtens de hoofdsplitsi

. welke bijdragen alle eigenaars gezamenlijk aansprakelijk zijn
« Artikel 4 fid 1 wordt aangevuld met:

"Het eerste boekjaar loopt vanaf de datum waarop de vereniging van

eigenaars aat tot en met tig december van dat jaar.”

« Artikel 4: .2

Het laatste lid, van‘dn artikel vervalt.

« Artikel 5 lid 2 Iaatste zin wordt aangevuld met:

", tenzij de vergadenng anders bepaalt.”

< Artike! 8 hd ;1 4t aangevuld met:

oelde verzekeringen zullen aanvullende

elke worden afgesioten met |nachtnemmg van het

van hetr 1t van de h

ts van 'splitsing in appartementsrechten’ gelezen

ppartementsrechten'.

- Artikel 9 lid, it aangevuld met

"Het vorensta: "geldt vitsluitend voor gemeenschappelijke gedeelten

en gemeens 'happell]ke zaken die niet vallen onder zodanige gedeelten

en zaken krachtens de hoofdsplitsing "

« Artikel 9 wardt angevuld met:

g, voor

bepaalde in a1
In lid 5 wordt!
'splitsing in (o

i el
2

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

"3. Alle i dit reglement die betrekking hebben op
installaties dle_ten't jde van het opmaken van deze akte niet aanvi:ezig
zijn in de or zaak, zullen van loepassing zijn vanaf het

‘ moment dat \ w rdt.besloten deze aan te brengen.”

- Artikel 16 wordt gelezen als volgt:
“ledere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en
gebruikers aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de
gemeenschappelijke g Iten en/of g lijke zaken en
voor onredelijke hinder voor zover deze schade of hinder kan worden
toegerekend aan hemzelf of aan zijn huisgenoten of aan zijn personeel
en hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te
dulden die de trekkmg hebben bedoelde schade te voorkomen."
« Artikel 17 lid*4;wordt aangevuld met:

19304
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« Artikel 17 lid 7 vervalf
 Artike! 18 lid 1 wordt na de tweede zin aangevuld met:
"Het in de eerste zin bepaalde is van overeenkomstige toepassing op
het onderhoud van individuele verwarmings- en warmwaterinstallaties
met toebehoren en/of technische installaties met toebehoren, een en
ander als bedoeld in artikel 9 lid 1 sub b slot, alsmede op het

d van installaties, die vitsluitend ten dienste strekken van een
privé gedeelte als in artikel 9 zoals in deze akte vastgesteld, bedoeld.”
« Artikel 19 wordt aangevuld met:
"Hetzelfde geldt voor installaties aangebracht met inachtneming van het
bepaalde bij de hoofdsplitsing."
« Artikel 27 lid 8 wordt vervangen door
8. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in de hoofdsplitsing.”
« Artikel 28 lid 3:
Het woord 'zesde' wordt vervangen door ‘zevende'.
« Artike! 29 lid 5 wordt vervangen door :
"5. Het vorenstaande laat onverlet het bepaalde in de hoofdsplitsing.”

R 12. Vereniging van eigenaars

-
N'&

Oprichting vereniging van eigenaars

12.1 De comparant verklaart op te richten een vereniging van eigenaars als
bedoeld in artikel 5:112 lid 1 sub e BW in verband met artikel 30 van
het reglement, zulks met de naam:
Vereniging van Eigenaars Betje Wolffplein 2 tot en met 36 te Hoorn.
Zij heeft haar zetel in de gemeente Hoorn.

Statuten

12.2. Met betrekking tot het doel en de overige door de wet voorgeschreven
inhoud der statuten wordt verwezen naar de artikelen 30 tot en met 43
van het reglement met dien verstande dat de volgende afwijkingen en
aanvullingen ten opzichte van het reglement zullen geiden:
» Artikel 30 wordt aangevuld met:
“4. De vereniging vertegenwoordigt de eigenaar tegenover de
reglementaire organen in de hoofdsplitsing, met inachtneming van het
bepaalde in artikel 38 tiende lid."
« Artikel 33 Iid 3 wordt vervangen door:
"Het bestuur is verplicht een vergadering bijeen te roepen indien een
oproeping tot een vergadering van eigenaars van de hoofdsplitsing is
ontvangen, en wel op een zodanige termijn dat die vergadering wordt
gehouden voor de vergadering van eigenaars van de hoofdsplitsing”.
« Artike! 34 lid 2
Het totaal aantal stemmen als bedoeld in artikel 34 lid 2 van het
reglement bedraagt driehonderdvijfentachtig stemmen.
Voor elk der appartementsrechten genummerd A 6 tot en met A 39
kunnen tien stemmen worden uitgebracht. Voor elk der
appartementsrechten genummerd A 40 tot en met A 74 kan één stem
worden uitgebracht.
« Artikel 34 lid 3 vervalt
« Artikel 38 wordt aangevuld met:
"10. Indien een vergadering (mede) wordt gehouden op grond van het
bepaalde in artikel 33 derde lid Jaatste zin (vergadering voorafgaande
aan een vergadering van eigenaars van de hoc itsing) wordt elk
agendapunt van de vergadering van
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eigenaars van de hoofdsplitsing ook in de onderhavige vergadering in
stemming gebracht. De daarbij naar voren komende stemverhouding
za| indien in eerstbedoelde vergaderlng meer stemmen kunnen worden
ook worden & st voor het uubrengen van de
stemmen in de vergadenng van eif van de h itsing, tenzij
de vergadenng met een meerderheid van drie/vierde van de
uitgebrachte stemmen beslist de s\emmen eensluldend uitte brengen

3. De verg ng-kan geen besluiten nemen die strudlg zijn met het
. d hoofdspmsmg en de daarop gebaseerde besluiten.”

angevuld met:

'ook buiten vergadering besluiten nemen mits met

algemene slemmen welke schriftelijk dienen te worden uitgebracht.”

vordt vervangen door:

is fijk regl 1t worden d, waarin in

chtens de hoofi li )

van het gebouw dienen te worden opgenomen

van de vergadering kunnen in het reglement voorts

omtrent het
Krachtens b

(aanvullend: s worden gesteld met betrekking tot de volgende
onderwerpel "

a. het gebruik vanide gemeenschappelijke gedeelten en zaken;

b. het gebruikivan:de privé gedeelten;

c. de orde van de vergadering;

d. de instructie aan het bestuur;

e. al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling

behoett; alles voor zover dit niet reeds in het regiement is geregeld.
Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of
het reglement van.ondersplitsing of het reglement van de hoofdsplitsing
of besluiten op grond van hoofdsplitsing, worden voor niet-geschreven

1d in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten
jjk reglement worden opgenomen en daarvan deel

uitmaken.”
« Artikel 45 wordt aangevuld met:

"dan wel and bepaald bij de hoofdsplitsing.
In geval van Jd|ghe1d van de akte met de akte van hoofdsplitsing zal
de laatste prevaleren

it het volg o

"O Hoofdsphts: g
Artikel 46 |
Het stemrecht’in de vergadering van eigenaars der hoofdsplitsing wordt
untgeoefend‘{door de voorzitter van de vergadenng dan wel diens

gemachtigd %
13. Benoeming bestu: i r

éstuursieden en de eventuele administrateur ais
i37van het reglement, worden zo spoedig mogelijk na
ing geregeld.

De benoeming van,
bedoeld in artike! 41:lid
het ontstaan van de'Ve

14. Vaststelling bedragen
Het bedrag als bedoeld in"artikel 29 lid 2 (de maximale boete) is tweeduizend
vijfhonderd gulden (f 2.500,00).

« Artikel 39 won:t angevuld met: s

Hypotheken 3/4 - vervolg
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Het bedrag als bedoeld in artikel 38 lid 2 (bedrag kosten
onderhoudswerkzaamheden waarboven machtiging van de vergadering is
vereist) is zevenduizend vqfhonderd gulden (f 7.500,00);

Het bedrag als bedoeld in artikel 38 lid 5 (bedrag van de buiten het onderhoud
vallende uitgaven waarboven besluitvorming met versterkte meerderheid is
vereist) is vijftienduizend gulden (f 15.000,00);

Het bedrag als bedoeld in artikel 41 lid 4 (bedrag van het belang van
rechtshandelingen waarboven machtiging van de vergadering is vereist) is
zevenduizend vijfhonderd gulden (f 7.500,00).

Het bedrag als bedoeld in artikel 41 lid 5 (bedrag van het belang van
verbintenissen in het kader van spoedeisende maatregelen waarboven
machtiging van de voorzitter der vergadering is vereist) is vijfduizend gulden

(f 5.000,00)
Deze bedragen zullen jaarlijks worden verhoogd overeenkomstig de stijging .
van het prijsindexcijfer van de gezinsconsumptie voor werknemersgezinnen,
zoals dit jaarlijks wordt vastgesteld door het Centraal Bureau voor Statistiek.
Deze bepaling maakt geen deel uit van het spiitsingsreglement.

15._Vergunning Huisvestingswet
De vergunning als bedoeld in de artikelen 33 tot en met 39 van de
Huisvestingswet is voor de onderhavige splitsing niet vereist.

16. _Inschrijving kadaster
De eigenaar geeft mij, notaris, volmacht een afschrift van deze akte in de
openbare registers gehouden door de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers te Alkmaar in te schrijven.

17. Woonpiaatskeuze
Voor de uitvoering van deze akte in het kader van de Kadasterwet wordt door
de eigenaar woonplaats gekozen op het kantoor van de bewaarder van deze
akte.

18. Slot akte
De comparant is mij, notaris, bekend.
De identiteit van de comparant en de (eventuele) volmachtgever(s) is, voor
zover nog nodig, door mij, notaris, aan de hand van het hiervoor {(eventueel)
vermelde document vastgesteld

/‘—‘ Deze akte is opgemaakt te Arnhem op de datum als aan het begin van deze

FPV

clay kennisgenomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.

akte vermeld.
De comparant heeft verkiaard van de inhoud van deze akte te hebben ‘
s %L% Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en een toelichting daarop is
deze akte na beperkte voorlezing door de comparant ondertekend.
Direct daarna is deze akte door mij, notaris, ondertekend om tien uur en
L—" veedien minuten. -
L — Volgt ondertekening
— VOOR AFSCHRIFT

w.g. D.E.J.M. Schols

voorkeursrecht gemeenten met is opgéMomen.in_een aanwijzing ex artikelen 2 of 8
noch in een voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

Weg DL M- SCRBTE

Ondergetekende, Mr Dominique Elisabeth Jean Marie
Schols, kandidaat-notaris, als waarnemer van Mr

Joannés Christoffel Bloemers, notaris te Arnhem,
verklaart dat voor bovenvermelde splitsing in ‘

da partementsrechten ten tijde van het verlinen van
€ een vergunning als "bedoeld in art h
Hulsvestlngswet niet Is vereist, danwel erroepelljk

is geworden.
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3

w.g. D.E.J.M.

Ondergetekende, Mr. Do‘rpl
waarnemer van Mr. Joanne:
vorenstaand afschrift eensl
stuk. &
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Betjg__\'/’VVOIffelein 22 Hoorn
& ® N

e

Pand

ID 0405100000522902
Status Pand in gebruik
Bouwjaar 1987
Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 08-04-2016
Documentdatum 08-04-2016
Documentnummer 1291889
Mutatiedatum 08-04-2016

Verblijfsobject

ID 0405010000556743
Status Verblijfsobject in gebruik
Gebruiksdoel woonfunctie
Oppervlakte 83 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 25-09-1984
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Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerd hoofdadres
Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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25-09-1984

19840322

08-11-2010
0405200000556742
0405100000522902
x:134558.848, y:518462.292

0405200000556742
1628NA
22

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

23-06-2010

23-06-2010

10.29630

08-11-2010
0405300000517997

0405300000517997
Betje Wolffplein
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

18-12-2014

18-12-2014

1114582

18-12-2014

3614

3614

Hoorn

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

01-01-2015

21-10-2014

1047749

23-12-2014

0405
Hoorn
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Bijzondere verkoopvoorwaarden executoriale verkoop
door de hypotheekhouder
BETJE WOLFFPLEIN 22 te 1628 NA HOORN

Dossiernummer: 2181696/MR
Repertoriumnummer: 1420

Heden een en dertig december tweeduizend achttien, verklaar ik, meester Theresia
Maria Bos, notaris te Haarlem:

Opdrachtgever

De naamloze vennootschap SRLEV N.V. als rechtsopvolger van de besloten ven-
nootschap met beperkte aansprakelijkheid Woningfonds B.V., gevestigd te 1817 BC
Alkmaar, Kruseman van Eltenweg 1, hierna te noemen: ‘de verkoper’, heeft mij, no-
taris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het hierna omschre-
ven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk
Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan stel
ik, notaris, hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast. Deze voor-
waarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop en zijn door mij,
notaris, in overleg met de verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee wor-
den deze voorwaarden ook ondertekend door of namens de verkoper. Deze voor-
waarden worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen:
‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’.

Deze akte heeft de volgende indeling:

1. Algemene informatie

2. Informatie over het registergoed

3. Financieel

4. Openbare executoriale verkoop (veiling)

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

1. Algemene informatie

1.1 datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op vier februari tweeduizend negentien om of
omstreeks zestien uur en dertig minuten (16:30 uur) uur in Le Dauphine te Amster-
dam aan het Prins Bernhardplein 175, voor een van de notarissen verbonden aan
het kantoor Krans Notarissen, te Haarlem of hun waarnemers, hierna te noemen:
‘de notaris’, tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onder-
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handse verkoop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.

1.2 registergoed

Het registergoed is:

a. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
op de derde verdieping met toebehoren van na te melden gebouw te 1628 NA
Hoorn, Betje Wolffplein 22, kadastraal bekend gemeente Hoorn, sectie L,
nummer 1592 A-25, uitmakende het achtenveertig/eenduizend
negenhonderdtwintigste (48/1.920e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik
van vijfendertig woningen gelegen op de eerste, tweede, derde, vierde en vijfde
verdieping, plaatselijk bekend Betje Wolffplein 2 tot en met 36 (even en oneven
nummers) van de liftmachinekamer op de dakverdieping en van de
kelderverdieping, waarin onder meer vijfendertig bergingen, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L nummer 1592 A-4, uitmakende het
zevenenzeventig/eenhonderdste (77/100e) gedeelte in de gemeenschap
bestaande uit gemeld flatgebouw met ondergrond met toebehoren, ten tijde
van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Hoorn,
sectie L, nummer 1352, groot zes are tien centiare;

b. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
berging, gelegen in de kelder van genoemd gebouw, kadastraal bekend
gemeente Hoorn, sectie L, nummer 1592 A-63, uitmakende het
tien/eenduizend negenhonderdtwintigste (10/1.920e) onverdeeld aandeel in
voorschreven gemeenschap;

hierna te noemen: ‘het registergoed’.

1.3 eigenaar/schuldenaar

De eigenaar van het registergoed is:

ENZOVOORTS.

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4 verkrijging eigenaar

Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van

koop.

Deze levering blijkt uit een akte op drie en twintig september tweeduizend elf ver-

leden voor meester A.P. Bakker, notaris te Oosthuizen. Een afschrift van deze akte is

ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op drie en twintig septem-

ber tweeduizend elf, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 60485,

nummer 139.

Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs en het

ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden

kunnen maken.

1.5 hypotheek-/pandrecht
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Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek ge-
vestigd, hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, in hoofdsom groot een honderd
dertig duizend euro (€ 130.000,00). Dit blijkt uit een akte op drie en twintig sep-
tember tweeduizend elf verleden voor de hiervoor genoemde notaris Bakker. Een
afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op
drie en twintig september tweeduizend elf, in register Onroerende Zaken Hypothe-
ken 3, deel 62845, nummer 85, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

- alle roerende zaken die bestemd (zullen) zijn om het registergoed duurzaam te
dienen dan wel bestemd (zullen) zijn om daarmee in het registergoed een be-
drijf uit te oefenen;

- al de roerende zaken die van het registergoed worden afgescheiden;

- alle vorderingen ten aanzien waarvan in de algemene voorwaarden is bepaald,
dat deze aan de bank in pand zullen worden gegeven;

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.
Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbeta-
ling van alles wat de schuldenaar op welke grond dan ook aan de verkoper schuldig
is, zal zijn of worden volgens de administratie van de verkoper en tot de in de hypo-
theekakte vermelde hoofdsom, met rente en kosten.
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en
de daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.
1.6 rangorde inschrijving
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.
1.7 schuld
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt
uit de administratie van de verkoper.
1.8 recht tot executoriale verkoop
De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden
door nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de ver-
koper verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper.
1.9 verzuim schuldenaar
Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als
gevolg daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheek-
houder en eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken
van zijn recht tot executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wet-
boek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig
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aangezegd aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers;

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld.
Voor zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de
definities in de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen
2017. De Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij
akte op vijf december tweeduizend zestien verleden voor meester J.H. Oomen, no-
taris te ‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare re-
gisters van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroe-
rende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden
voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit ka-
der moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de
eigenaar en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier
niet voor aansprakelijk houden.

2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

- milieu

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of
zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is
hem verder niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere
voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.

Volgens een melding op de internetsite "bodemloket" ingezien op vier en twintig
oktober tweeduizend achttien, is geen informatie beschikbaar over bodemveront-
reiniging met betrekking tot het registergoed.

- energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het register-
goed geregistreerd. Er is wel een voorlopig energielabel, te weten C.

2.2 juridische informatie

- bestemming

De bestemming volgens BAG-viewer is: "woonfunctie:

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonruimte.

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen

Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen
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en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt

verwezen naar de akte vermeld onder 1.4.

In die akte is onder meer woordelijk vermeld:

"Ill. Gemeentelijke bepalingen:

Bij de overdracht door de gemeente Hoorn van de grond, waarop gemeld gebouw in

aanbouw is bij voormelde akte van transport, verleden voor Notaris N.J. van Duin, te

Hoorn op twaalf september negentienhonderd vijfentachtig overgeschreven ten

hypotheekkantore te Alkmaar op dertien september daaropvolgend in deel 4941

nummer 80, zijn ondermeer de navolgende bepalingen opgenomen, die woordelijk

luiden:

Artikel 1.

Enzovoorts.

Artikel 2.

De ten laste van de koper komende verplichtingen zijn ondeelbaar. Indien het

verkochte door meer personen gezamenlijk wordt aangekocht, zijn deze hoofdelijk

aansprakelijk voor het nakomen van de verplichtingen. Enzovoorts.

Artikel 4.

De koper is verplicht ter voorkoming van wateroverlast de op het verkochte aan te

leggen drainage te handhaven en te onderhouden, zulks ten genoegen van

burgemeester en wethouders van de gemeente Hoorn.

Artikel 5.

1. Zonder voorafgaande toestemming van burgemeester en wethouders van de
gemeente Hoorn mag in de aan het verkochte gegeven bestemming
woondoeleinden, kantoor en commerciéle doeleinden geen wijzigingen worden
aangebracht. Aan deze bestemming kunnen andere voorwaarden worden
verbonden.

2. De koper is verplicht de op het verkochte te stichten opstallen te voorzien en
voorzien te houden van een goed funktionerende installatie voor afvoer van
hemelwater en droogweerafvoer, zulks geheel volgens aanwijzingen en
voorschriften van de gemeente.

3. De koper is verplicht te gedogen, dat palen, kabels, draden, isolatoren, rozetten,
aanduidingsbordjes en pijpleidingen voor openbare doeleinden op, in aan of
boven het nieuw te bouwen gedeelte van het verkochte en eventueel aan de
daarop aanwezige casu quo te stichten - opstallen worden aangebracht en
onderhouden, op de plaatsen waar en de wijze waarop burgemeester en
wethouders van de gemeente Hoorn dit zullen nodig achten. De koper is
verplicht al hetgeen krachtens deze bepalingen is aangebracht te laten bestaan.

4. Het is de koper niet toegestaan op het gekochte of aan de op het gekochte te
stichten opstallen antennes dan wel soortgelijke inrichtingen aan te brengen, te
doen aanbrengen of toe te laten, tenzij dit geschiedt door een bewoner die een
amateurzendmachtiging heeft.
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5. Ten behoeve van het Staatsbedrijf der Posterijen, Telegrafie en Telefonie kan
het recht worden gevestigd tot het aanbrengen, hebben, houden, onderhouden,
repareren, vervangen en verwijderen van draadomroep-, telefoon- en
televisiegeleidingen en manipulatiekosten in, op of boven het verkochte, zulks
overeenkomstig de Belemmeringenwet Privaatrecht van dertien mei
negentienhonderd zevenentwintig Staatsblad 159.

6. De bestaande PEN-Ieiding in het bij deze overgedragen perceel zal door en voor
rekening van de gemeente worden omgelegd. Deze bepalingen gelden eveneens
ten behoeve van de provinciale, regionale en gemeentelijke nutsbedrijven.

Artikel 6.

1. De op het verkochte te stichten opstallen moeten, indien en zodra ter plaatse
door of vanwege de gemeente Hoorn centraal energie kan worden geleverd
voor de ontvangst van radio- en televisiedistributiesignalen, op de
gemeentelijke centrale antenne-inrichting worden aangesloten en aangesloten
blijven.

2. Burgemeester en wethouders van de gemeente Hoorn bepalen de plaats en de
wijze waarop in de op het verkochte te stichten opstallen, de apparatuur en
geleidingen door of vanwege de gemeente Hoorn zullen worden aangebracht.

3. De koper is verplicht te gedogen dat op en in het verkochte en in en aan de
daarop te stichten opstallen werken ten behoeve van de gemeentelijke centrale
antenne-inrichting worden aangebracht en onderhouden, een en ander volgens
aanwijzingen van burgemeester en wethouders van de gemeente Hoorn.

4. De koper is verplicht gelijktijdig met de aanvraag om een bouwvergunning voor
de op het verkochte te stichten opstallen een aanvraag om aansluiting op de
gemeentelijke centrale antenne-inrichting volgens een daartoe bestemd
formulier ingevuld en ondertekend in te dienen bij burgemeester en wethouders
van de gemeente Hoorn.

Artikel 7.

1. Burgemeester en Wethouders van de gemeente Hoorn kunnen bij elke niet of
niet volledige nakoming of overtreding van één of meer bepalingen of bedingen
van deze akte een boete opleggen van tweeduizend gulden (f 2.000,--) voor elke
niet of niet volledige nakoming of overtreding en van duizend gulden (f 1.000,--)
voor elke dag of gedeelte van een dag, dat de niet of niet-volledige nakoming of
overtreding voortduurt, onverminderd het recht van de gemeente om herstel,
verandering of verwijdering te eisen van hetgeen in afwijking van deze
bepalingen en bedingen is geschied.

2. De boeten als bedoeld in het eerste lid van dit artikel en artikel 8 en de
schadevergoeding als bedoeld in artikel 9 zijn dadelijk en zonder rechterlijke
tussenkomst opeisbaar en worden verbeurd door het enkele feit van de niet of
niet volledige nakoming of overtreding zelve, zonder dat enige ingebrekestelling
zal zijn vereist.
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3. Indien meer personen tegelijk aansprakelijk mochten zijn voor de boeten en/of
schadevergoeding onverschillig uit welken hoofde deze aansprakelijkheid is
ontstaan, zal hunne aansprakelijkheid een hoofdelijke zijn.

4. Onverminderd het in de voorgaande leden van dit artikel bepaalde, zal,
wanneer aan de eis van de gemeente tot herstel, verandering of verwijdering
binnen de door burgemeester en wethouders van de gemeente Hoorn in een
daartoe strekkende aanschrijving gestelde termijn niet wordt voldaan, de
geéiste herstelling, verandering of verwijdering door of vanwege de gemeente
Hoorn kunnen geschieden op kosten van de overtreder of diens
rechtverkrijgenden.

5. Voor de uitvoering van de werkzaamheden tot herstel, verandering of
verwijdering als in het voorgaande lid bedoeld, is de eigenaar casu quo
gehuurde of in gebruik genomen grond en tot de op die grond reeds gestichte
opstallen toe te laten en zodanig medewerking te verlenen dat tot uitvoering
van bedoelde werkzaamheden kan worden overgegaan. Enzovoorts.

Artikel 9.

1. De koper moet aan alle opvolgende eigenaren, zo krachtens algemene als
bijzondere titel, alsmede aan alle andere eventuele daarop gestichte opstallen
de voormelde op koper opgelegde verplichtingen als eigen verplichtingen
opleggen en bedingen ten behoeve van de gemeente Hoorn.

2. Behoudens he bepaalde in het vierde en vijfde lid van dit artikel moeten de
bepalingen in de artikelen 3, 4, 5, 6, 7 en 8, alsmede de bepalingen van dit
artikel bij elke gehele of gedeeltelijke vervreemding en bij elke toekenning van
een zakelijk genotsrecht van het verkochte of een deel daarvan aan de
opvolgende eigenaar of de zakelijk gerechtigde worden opgelegd en worden
bedongen ten behoeve van de gemeente en voorts in de akte van vervreemding
of toekenning van een zakelijk genotsrecht woordelijk worden opgenomen.

3. Bij niet of niet-volledige nakoming van het bepaalde in dit artikel is de koper of
de opvolgende eigenaar die deze bepaling overtreedt bij wege van
schadevergoeding aan de gemeente Hoorn een bedrag groot honderdduizend
gulden (f 100.000,--) verschuldigd, te voldoen binnen veertien dagen na daartoe
van de gemeente Hoorn afkomstige aanmaning.

4. Het bepaalde in artikel 3, de verwijzing in lid 2 van dit artikel naar deze bepaling
en deze bepaling vervallen, zodra de koper aan zijn ingevolge artikel 3
opgelegde verplichtingen heeft voldaan.

5. Het bepaalde in artikel 8, de verwijzing in artikel 7, lid 2 naar artikel 8, de
verwijzing in lid 2 van dit artikel naar deze bepaling en deze bepaling vervallen
na het verstrijken van de daarvoor gestelde termijn van viff jaar.

De comparant sub 1 verklaarde de hiervoor omschreven gemeentelijke bepalingen

op te leggen aan de koper voor wie de comparant sub 2 verklaarde deze

gemeentelijke bepalingen te kennen voor en namens de koper te aanvaarden en
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voor de juiste naleving daarvan zorg te dragen, zulks op straffe van een boet en
schadevergoeding als vermeld.
De comparant sub 1 verklaarde de hiervoor aan de koper ten behoeve van de
gemeente Hoorn opgelegde verplichtingen voor de gemeente Hoorn aan te nemen.
IV. Erfdienstbaarheden
Voorts werden bij voormelde akte van transport, verleden voor notaris N.J. van Duin
te Hoorn op twaalf september negentienhonderd vijf en tachtig en overgeschreven
ten hypotheekkantore te Alkmaar op dertien september negentienhonderd vijf en
tachtig in deel 4981 nummer 80 een aantal erfdienstbaarheden gevestigd met
betrekking waartoe in die akte het volgende werd vermeld:
Van het op de bij deze akte overgedragen grond volgens het huidige bouwplan te
realiseren gebouw, strekken de zich aan dit gebouw aan te brengen balkons, luifels
en arcades met ondersteuningen, pilaren en andere bijbehorende werken uit boven
in de bij de gemeente in eigendom verblijvende grond.
Bedoelde luifels en arcades zijn op de aan deze akte gehechte door partijen voor
akkoord getekende situatieschets aangegeven, welke situatieschets niet voor
overschrijving is bestemd.
In verband met - en ter uitvoering van het hiervoor bepaalde verklaarden de
comparanten te vestigen ten laste van de grond welke is gelegen onder de hiervoor
omschreven luifels, arcades en balkons welke grond aan de gemeente Hoorn in
eigendom verblijft en deel uitmaakt van het kadastrale perceel gemeente Hoorn,
Sectie L nummer 1206 en ten behoeve van de bij deze in eigendom overgedragen
grond,
de erfdienstbaarheid van overbouwing inhoudende het recht van het heersend erf
om, overeenkomstig het huidige bouwplan boven het lijdend erf overbouwingen,
bestaande uit balkons, arcades en luifels met ondersteuningen te hebben, te houden
en te onderhouden en zonodig vernieuwen onder de bepaling dat de zakelijke
gerechtigde tot het heersend erf verplicht is de overbouwingen steeds in een
zodanige degelijke en betrouwbare staat te houden, dat geen bezwaar voor
instorting bestaat, terwijl het risico van de overbouwingen geheel berust bij de
zakelijk gerechtigde tot het heersend erf. Uitsluitend het onderhoud van de onder de
arcades en luifels gelegen grond aan pleinzijde van het te bouwen gebouw is voor
rekening van de eigenaar van het heersend erf.
Bovendien verklaarden de comparanten ten laste van de bij deze in eigendom
overgedragen grond en ten behoeve van de aan de gemeente in eigendom
verblijvende omliggende grond deel uitmakend van gemeld kadastraal perceel
gemeente Hoorn, Sectie L nummer 1206 nog de navolgende erfdienstbaarheden te
vestigen:
a. de erfdienstbaarheid van antenneverbod, inhoudende het verbod van de
zakelijk gerechtigde tot het lijdend erf om hierop één of meer antennes te
hebben.
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b. de erfdienstbaarheid van kabels, inhoudende d verplichting voor de zakelijk
gerechtigde tot het liidend erf te dulden dat hierin of in de daarop te stichten
opstallen, ten behoeve van voormeld gemeentelijk centraal antennesysteem,
kabels worden aangelegd, onderhouden en vervangen."

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de ko-

per moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gun-

ning bij de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van
artikel 27 lid 3 van de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uit-
brengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten ge-

acht door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de

veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid

3 van de AVVE).

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed be-

kend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit

blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. In
verband hiermee heeft de verkoper bij de gemeente Hoorn geinformeerd naar de
aanwezigheid van publiekrechtelijke beperkingen.

Hierbij is de gemeente meegedeeld dat er bij geen of niet tijdige reactie wordt ver-

ondersteld dat er geen publiekrechtelijke beperkingen bij de gemeente bekend zijn.

Van de gemeente is geen reactie ontvangen.

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden

bekend zijn waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die

niet zijn ingeschreven.

- appartementensplitsing

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst

in appartementsrechten bij akte van splitsing op twee oktober tweeduizend een

verleden voor meester J.C. Bloemers, destijds notaris te Arnhem. Een afschrift van
die akte is ingeschreven in de openbare registers te Alkmaar op drie oktober twee-

duizend een, in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 10662, nummer 46.

Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van

Eigenaars Betje Wolffplein 2 tot en met 36 te Hoorn, gevestigd te Hoorn, en zijn de

statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.

De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer

37153912.

- verklaring vereniging van eigenaars

Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:

1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat
wat de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschul-
digd.
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2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat
wat de omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars.

Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.

- toestemming vereniging van eigenaars

Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig

van de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht

(‘ballotage’).

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment niet bewoond door de

eigenaar en zijn gezin.

Volgens een bericht van de gemeente Hoorn, afdeling Basisregistratie Personen,

met datum negen oktober tweeduizend achttien, staan er geen andere personen als

bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed dan de eigenaar en zijn

gezin.

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat

het huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig

heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huur-

beding, zoals hierna omschreven.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar

en/of personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zo-

danig niet bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming

dwingen op de wijze als in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering

is bepaald. Bij onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de

levering dwingen tot ontruiming op grond van de beschikking van de voorzieningen-

rechter, als de voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt. De ont-

ruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor

de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met

277 Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter

nodig voor het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.

Het verlof is verleend bij beschikking van de voorzieningenrechter Noord-Holland,

locatie Alkmaar op elf december tweeduizend achttien. De door de voorzieningen-

rechter gegeven ontruimingstermijn is veertien (14) dagen vanaf na betekening be-

schikking. Ten tijde van de veiling zal die termijn verstreken zijn.

De uitoefening van de in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek bedoelde bevoegdheid

wordt aan de koper overgelaten en vindt plaats voor rekening en risico van de ko-

per. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper doet

hierbij een beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of andere gebruiksrechten en

van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor zover deze zijn aan-
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gegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van de verkoper. Voor
gebruik op andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ont-
ruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a.

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een on-

roerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvor-

dering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening ge-
bracht:

- het honorarium van de notaris op basis van een uurtarief van twee hon-
derd vijf en twintig euro (€ 225,00) exclusief BTW voor alle veilingwerk-
zaamheden (waaronder indien de notaris deze werkzaamheden verricht,
de kosten van het maken, bespreken en ondertekenen van de koopover-
eenkomst, het indienen en de behandeling van het verzoekschrift tot
goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken en on-
dertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

- de kosten van ontruiming na de aflevering;
de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor

onder a bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals vermeld
op de aan deze akte vastgemaakte verklaring ex artikel 5:122 lid 5 Burger-
lijk Wetboek: twee duizend zeven euro en acht en tachtig eurocent
(€ 2.007,88) per een maart tweeduizend achttien;

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de

datum van betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstalli-

ge en lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.

Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten

voor het registergoed per vandaag:

- onroerendezaakbelasting: een honderd een en veertig euro en vijftig euro-
cent (€ 141,50);

- rioolheffing: een honderd zes en veertig euro en elf eurocent (€ 146,11);

- waterschapslasten: twee en twintig euro en veertig eurocent (€ 22,40);

- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: een honderd drie en veertig euro
en twee en veertig eurocent (€ 143,42) per maand;

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelas-
ting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

3.3 aanvulling op de AVVE
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a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als ar-
tikel 3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen
heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen
overleggen, dan moeten de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten
en heffingen niet betaald worden dan nadat de voorzieningenrechter de in arti-
kel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft
verleend.

b. In aanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst
kiest voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die be-
paling en vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepa-
ling, de boete wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van

de AVVE.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag

aansluitend bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt vooraf-

gaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3. voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg

Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In ver-

band hiermee wordt hierna verstaan onder:

1. openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld
in begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden
uitgebracht.

2. NIIV:

‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037908, recht-
hebbende van openbareverkoop.nl.

3. handleiding
de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl.

4. registratienotaris:
een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en
het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via in-
ternet, in ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven
telefoonnummer vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de registra-
tieverklaring te legaliseren.

5. registratie:
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de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuur-
lijke persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer
via internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratie-
notaris van zijn of haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele
telefoonnummer.

deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het re-
gistergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl.

internetborg:

een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handlei-
ding. De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals
bedoeld in de handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00)
per registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in de zin van artikel
14 van de AVVE.

In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de
volgende voorwaarden.

1.

In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet
worden geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via in-
ternet aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door
NIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de
deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt.
Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste
bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden ge-
bruikt als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de vei-
ling te betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de no-
taris (dit deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn ver-
plichtingen die uit het doen van een bod voortvloeien, is nagekomen.

Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in
de zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie
beslist de notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar
hiermee wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijk-
tijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in
de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van de-
ze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de deelnemer.
Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en
de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedin-
gen kunnen worden uitgebracht.

In aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer
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ook elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord
‘bied’.
Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag
wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.
Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een
bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke
rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.
De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via
internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat
de deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deel-
nemer tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk
voor de notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op
enig moment telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzake-
lijk wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de
deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod

heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij

heeft geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die
deelnemer véér de gunning:

- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennoot-
schap; en

- de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepas-
sing (acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte
is uitgesloten.
Hiervan moet uit de notariéle akte van gunning blijken.
Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gel-
den als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe véér de betaling van de koopprijs te ver-
klaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als be-
doeld in artikel 5 lid 2 van de AVVE.
De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenven-
nootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten
gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de door hem verte-
genwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de koopprijs geheel
voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zich-
zelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering aan hem plaats en wordt
aan hem kwijting verleend. Hiervan moet uit de notariéle verklaring van beta-
ling blijken.
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Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV om-
schreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als be-
doeld in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het mo-
ment van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de no-
taris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud
van het proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:
a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en
b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.
De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van
veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verant-
woordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.
Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder
een bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn ge-
goedheid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4.5 van deze akte
én als betaling van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als be-
doeld in lid 10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan.
Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de in-
ternetborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter
betaling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.
Het bepaalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing.

4.4 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitime-
ren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.5 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder wor-
den aangetoond door:

het betalen van een internetborg voor de veiling zoals onder 4.3 omschreven;
of

een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de
zin van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waar-
uit blijkt dat de bieder over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs
en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag
van de veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken.

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Ver-
eniging van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid
niet aan te tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aange-
sloten bij de Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit voor de veiling
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schriftelijk heeft verklaard.

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder wor-
den aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de
AVVE véér de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van
de hierna omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen.

- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg

In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve
met de waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper
op grond van de AVVE of deze akte moet doen.

4.6 gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;

- deinternetborg vrijgegeven.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.7 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroe-
rende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering
juncto artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het
moment van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare re-
gisters.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de
onderhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het register-
goed executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen
voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de
koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankon-
diging van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht
voor biedingen moet worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt
het bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij
artikel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koop-
overeenkomst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend
door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eer-
ste verzoek van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op
het kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom
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De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van

toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopover-
eenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het
staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te
leggen.

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst
tijdig in te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet
op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen.
Als koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane
schade voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6
van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing.

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen
geen rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrech-
ter deze overeenkomst niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt
de bieder de waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroe-

rende zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvorde-

ring juncto artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf
de inschrijving van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wet-
boek.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Haarlem op de datum aan het begin van deze akte vermeld

en is door mij, notaris, ondertekend. Als bewijs van instemming met deze voor-

waarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper.



