
Middenweg 22 24, 1097BN AMSTERDAM (44534)

Winkel
Verhuurde winkel (ca. 185m2) met souterrain (ca. 75m2), bestaande uit drie afzonderlijke appartementsrechten. Huuropbrengst €
69.255,00 per jaar. Eigen grond.



Veiling Randstad-Noord maandag 16 december 2019

Inzet maandag 16 december 2019 vanaf 18:00

Afslag maandag 16 december 2019 vanaf 18:00

Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine
Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Buma | Algera Notariaat
Prins Hendriklaan 27-29
1075 AZ Amsterdam
T: 020 305 89 22
F: 020 305 89 33
E: info@banotariaat.nl

Behandelaar Dhr. mr. S.A.J. Algera

Objectinfo
Woningtype Winkel

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Mar. J. Heule Makelaardij
De Lairessestraat 16
1071 PA Amsterdam
T: 020 676 66 33
E: Info@heulemakelaars.nl

GegundStatus

Veilinginfo

Beschrijving
Drie appartementsrechten met uitsluitend gebruik van de bedrijfs-/winkelruimte. Het object
ligt op de begane grond en souterrain van het gebouw en wordt in verhuurde staat
opgeleverd. De huuropbrengst bedraagt € 69.255,- per jaar.
De winkel is circa 185 m2 groot en heeft ook nog een souterrain van circa 75m2 met een
zeer goede stahoogte. Het appartement ligt op eigen grond.
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Verhuurd

Financieel
Lasten

Inzetpremie 1% van de inzetsom excl. BTW t.l.v. verkoper

Bijzonderheden
gebruik/oplevering
Het registergoed is geheel verhuurd.

oppervlakte
Begane grond ca 185 m²
Souterrain ca 75 m²

NEN 2580
Het registergoed is ingemeten volgens de NEN2580 van gebouwen 1e druk mei 2007.
Waarbij de volgende oppervlakten zijn samengesteld:
BVO bedrijfsruimte: 279,94 m²
NVO bedrijfsruimte: 248,87 m²
GO bedrijfsruimte: 251,20 m²
VVO bedrijfsruimte: 249,51 m²

garanties/aansprakelijkheid
De verkoper geeft geen garantie en is niet aansprakelijk voor hetgeen mondeling dan wel
schriftelijk is meegedeeld etc.

aanschrijvingen
Blijkens een kadastraal uittreksel per 8-11-2019 verstrekt door de Dienst voor het kadaster
en de openbare registers zijn geen aanschrijvingen bekend.

publiekrechtelijke beperkingen
Blijkens een kadastraal uittreksel per 8 -11-2019 verstrekt door de Dienst voor het kadaster

Gebruik

Soort eigendom

De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Directiemakelaar:
Mar. J. Heule Makelaardij
Dhr. J.A. Wijnen RMT
De Lairessestraat 16
1071 PA Amsterdam
Telefoonnummer: (020) 676 66 33
Info@heulemakelaars.nl

Bezichtiging

Pagina 3 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



en de openbare registers is de navolgende publiekrechtelijke beperkingen bekend:
''Landelijke voorziening Huisvestingsverordening, splitsingsvergunningstelsel,
Huisvestingswet 2014, betrokken gemeente Amsterdam, afkomstig uit stuk 3851,
ingeschreven op 01-01-20-10''.

milieu
Met betrekking tot het registergoed verklaart verkoper dat: het hem niet bekend is dat er
feiten zijn, waaruit blijkt dat het registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze
verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of milieurechtspraak
aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere maatregelen; het hem
voorts niet bekend is dat zich in het registergoed (ondergrondse), opslagtanks, zoals olie-
en septic tanks bevinden; het hem niet bekend is dat zich in het registergoed
asbesthoudende of andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden, zulks met
inachtneming van de hierna vermelde asbestclausule.

risico
Het registergoed is voor risico van de koper vanaf de dag waarop de koopsom moet worden
voldaan of – ingeval van eerdere aflevering – vanaf de dag waarop de aflevering
plaatsvindt.

ontruiming
Niet van toepassing.

huren
Voorts verklaart verkoper ten aanzien van het registergoed:
1. De huurovereenkomsten met eventuele allonges zijn vastgelegd in onderhandse akten.
De onderhandse akten waarin de huurovereenkomsten zijn neergelegd, bevatten de
volledige rechtsverhouding tussen verhuurder en de huurders. Buiten de
huurovereenkomsten om zijn geen voor verhuurder nadelige afspraken met de huurders
gemaakt.
2. Tot heden zijn de huurders hun verplichtingen correct nagekomen.
3. Met betrekking tot het Verkochte is geen procedure bij de bedrijfshuuradvies commissie
aanhangig. Verkoper beschikt evenmin over informatie dat een huurder voornemens heeft
daartoe.
4. Met betrekking tot het Verkochte is niet verzocht om een huurprijsaanpassing, noch is
een dergelijk verzoek aangekondigd.
5. De huurovereenkomsten bevatten geen voorkeursrecht of koopoptie.
6. De huurovereenkomst winkelruimte is ingegaan op 15 mei 2018 en loopt tot en met 14
mei 2023. Er is een mogelijke verlenging afgesproken tot en met 14 mei 2028. Met daarna
verlenging van telkens 1 jaar.

overige bepalingen
Voor bijzonderheden en overige bepalingen zie document 'bijzonderheden/overige
bepalingen'.

gunning
De verkoper behoudt zicht het recht voor het geveilde niet te gunnen en zal zich daar
omtrent uitspreken binnen 24 uur na de betreffende veiling van het perceel.
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FINANCIËLE INFORMATIE

huuropbrengst
Bruto huur per maand € 5.771,25
Bruto huur per jaar € 69.255,00

lasten per jaar
OZB € 715,40
Rioolrecht € 262,24
Waterschapsbelasting € 62,68
Precariobelasting luifel € 102,15
Servicekosten € 3.439,56
Voor de uitsplitsing van de lasten per woning, zie document financiële informatie.

WOZ-waarde
Middenweg 22: € 369.000,00
Middenweg 24: € 97.000,00

Totaal € 466.000,00.

aanvaarding
Na betaling der kooppenningen en het verder ter zake de veiling verschuldigde:
14 januari 2020.

verrekening baten en lasten
De baten en lasten zijn vanaf de betaling der kooppenningen voor rekening van de koper.

betaling koopsom
De koopsom en hetgeen overigens ter zake van de veiling door koper verschuldigd is, moet
uiterlijk worden voldaan op 14 januari 2020.

belasting
Wegens de levering is geen omzetbelasting verschuldigd, er is echter wel
overdrachtsbelasting verschuldigd.

verzekering
Het object is verzekerd via de VvE.

akte de command
Indien de bieder in veiling gebruik maakt van zijn recht te verklaren dat hij het bod heeft
uitgebracht namens één of meer anderen dient deze verklaring uiterlijk zeven dagen voor
de dag der betaling van de koopprijs aan de notaris te zijn gedaan en door de
vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd.
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Bijlage

44534_bag-viewer-0363010000743532.pdf
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Middenweg 22 H Amsterdam

Pand

ID 0363100012236502

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1912

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 09-09-2010

Documentdatum 09-09-2010

Documentnummer GV00000406

Mutatiedatum 08-11-2010

Verblijfsobject

ID 0363010000743532

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel sportfunctie

Oppervlakte 536 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 09-09-2010
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Documentdatum 09-09-2010

Documentnummer GV00000406

Mutatiedatum 08-11-2010

Gerelateerd hoofdadres 0363200000204152

Gerelateerd pand 0363100012236502

Locatie x:123781.000, y:485287.000

Nummeraanduiding

ID 0363200000204152

Postcode 1097BN

Huisnummer 22

Huisletter
Huisnummer toev. H

Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-01-1005

Documentdatum 01-01-1005

Documentnummer GV00000402

Mutatiedatum 08-11-2010

Gerelateerde openbareruimte 0363300000004332

Openbare Ruimte

ID 0363300000004332

Naam Middenweg

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 10-01-2014

Documentdatum 10-01-2014

Documentnummer GV00001729_AC00AC

Mutatiedatum 11-01-2014

Gerelateerde woonplaats 3594

Woonplaats

ID 3594

Naam Amsterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 10-01-2014

Documentdatum 10-01-2014

Documentnummer GV00001729_AC00AC

Mutatiedatum 10-01-2014

Bronhouder

ID 0363

Naam Amsterdam
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Bijlage

44534_bag-viewer-0363010000743539.pdf
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Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

Middenweg 24 Amsterdam

Pand

ID 0363100012235955

Status Pand in gebruik

Bouwjaar 1912

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 09-09-2010

Documentdatum 09-09-2010

Documentnummer GV00000406

Mutatiedatum 08-11-2010

Verblijfsobject

ID 0363010000743539

Status Verblijfsobject in gebruik

Gebruiksdoel overige gebruiksfunctie

Oppervlakte 135 m2

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 13-06-2015
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Documentdatum 13-06-2015

Documentnummer GV00001929_AC00AC

Mutatiedatum 14-06-2015

Gerelateerd hoofdadres 0363200000416505

Gerelateerd pand 0363100012235955

Locatie x:123786.000, y:485284.000

Nummeraanduiding

ID 0363200000416505

Postcode 1097BN

Huisnummer 24

Huisletter
Huisnummer toev.
Status Naamgeving uitgegeven

Type adresseerbaar object Verblijfsobject

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 01-01-1005

Documentdatum 01-01-1005

Documentnummer GV00000402

Mutatiedatum 08-11-2010

Gerelateerde openbareruimte 0363300000004332

Openbare Ruimte

ID 0363300000004332

Naam Middenweg

Status Naamgeving uitgegeven

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 10-01-2014

Documentdatum 10-01-2014

Documentnummer GV00001729_AC00AC

Mutatiedatum 11-01-2014

Gerelateerde woonplaats 3594

Woonplaats

ID 3594

Naam Amsterdam

Status Woonplaats aangewezen

Geconstateerd Nee

In onderzoek Nee

Begindatum 10-01-2014

Documentdatum 10-01-2014

Documentnummer GV00001729_AC00AC

Mutatiedatum 10-01-2014

Bronhouder

ID 0363

Naam Amsterdam
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Bijlage

44534_kadastrale gegevens zonder splitsing_geredigeerd.pdf

Pagina 14 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 15 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 16 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 17 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 18 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 19 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 20 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 21 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 22 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 23 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Pagina 24 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Bijlage

44534_huur ovk_geredigeerd.pdf
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Bijlage

44534_akte van splitsing middenweg 22_geredigeerd.pdf
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Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/77 22-11-2002 09:00
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Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/77 22-11-2002 09:00
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Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/77 22-11-2002 09:00
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 22-11-2002 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 18628 nummer 77.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20021122000015.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/77 22-11-2002 09:00
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Bijlage

44534_akte van splitsing middenweg 24_geredigeerd.pdf
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Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 48 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 49 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 50 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 51 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 52 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 53 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 54 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 55 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 56 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 57 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 58 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00

Pagina 59 van 65
Datum: 17-08-2025 14:37



Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 22-11-2002 om 09:00 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 18628 nummer 78.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20021122000016.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 18628/78 22-11-2002 09:00
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_44534.pdf
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F. OMSCHRIJVING BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN 
Met betrekking tot bekende bijzondere lasten en beperkingen ten aanzien van het 
verkochte, wordt te dezen verwezen naar de onder B. genoemde akte tot kwijting 
kooppenningen, waarin woordelijk staat vermeld: 
"Vestiging beding met kwalitatieve werking 
 
Verkoper en koper verklaren ten aanzien van het verkochte het volgende beding met 
(kwalitatieve) werking als bedoeld in artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek te zijn 
overeengekomen en te vestigen: 
 
1. Koper verplicht zich jegens verkoper dat hij hem niet zal aanspreken wegens 
toerekenbare tekortkoming en/of onrechtmatige daad indien mocht blijken dat het 
verkochte op enigerlei onaanvaardbare wijze verontreinigd is, danwel in het  
verkochte materialen zijn verwerkt die een gevaar opleveren voor de 
volksgezondheid. 
 
2. De onder 1. omschreven verplichting zal overgaan op al degenen die het 
verkochte zullen verkrijgen, hetzij onder algemene titel, hetzij onder bijzondere titel. 
 
3. Degenen die van de rechthebbende een recht tot gebruik van het goed zullen 
verkrijgen zijn eveneens aan de onder 1 omschreven verplichtingen gebonden." 
Verkoper, eigenaar van het perceel kadastraal bekend gemeente Watergraafsmeer 
sectie A nummer 4785, hierna te noemen: "heersend erf", en koper, krachtens deze 
akte gerechtigd tot het verkochte, hierna te noemen: "dienend erf", verklaren op 
grond van in de koopovereenkomst vastgelegde afspraken bij deze om niet te 
aanvaarden casu quo te verlenen: 
de erfdienstbaarheid ten behoeve van het heersend erf en ten laste van het dienend 
erf inhoudende de verplichting tot het dulden van het huidig gebruik van een gedeelte 
van het pand aan de Middenweg 22 te Amsterdam door M&S Mode, gedurende de 
tijd dat M&S Mode, een aan M&S Mode gelieerde onderneming of een onderneming 
die door middel van in-de-plaatsstelling, huurder is (of zal worden) van de naburige 
ruimte; 
Verkoper, eigenaar van de percelen kadastraal bekend gemeente Watergraafsmeer 
sectie A nummers 4785 en 4788 en na overdracht van het verkochte nog gerechtigd 
tot het appartementsrecht kadastraal bekend gemeente Watergraafsmeer sectie A 
complexaanduiding 4789 A, indexnummer 2, en de appartementsrechten kadastraal 
bekend gemeente Watergraafsmeer sectie A complexaanduiding 4790 A, 
indexnummers 1 en 4, hierna te noemen: "heersend erf', en koper, krachtens deze 
akte ondermeer gerechtigd tot het verkochte sub 1, hierna te noemen: "dienend erf', 
verklaren voorts op grond van in de koopovereenkomst vastgelegde afspraken bij 
deze om niet te aanvaarden casu quo te verlenen: 
de erfdienstbaarheid ten behoeve van het heersend erf en ten laste van het dienend 
erf, inhoudende het recht om vanaf de openbare weg door de portiek, de gang, de 
trap en het plaatsje te komen van en te gaan naar het achtergelegen binnenterrein. 
 
 
Verkoper en koper verklaren voorts in de koopovereenkomst ondermeer met 
betrekking tot de boven het verkochte gelegen woningen het navolgende beding te 
zijn overeengekomen: 
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1. Verkoper is verplicht en verbindt zich jegens koper dat hij op het moment dat de 
Gemeente Amsterdam tot uitvoering van de werkzaamheden overgaat zoals 
opgenomen in de vooraanschrijving van Stadsdeel Watergraafsmeer de dato twee 
juli negentienhonderd negenennegentig met registratie nummer 9911522, een 
'harde' bankgarantie (dit wil zeggen éénzijdig inroepbaar) ter hoogte van de 
gecalculeerde kosten te stellen ten behoeve van de Verenigingen van Eigenaars 
van de gebouwen waarvan het verkochte deel uitmaakt. Deze bankgarantie zal 
worden aangewend/ingeroepen ter voldoening van de nota's met betrekking tot 
voormelde werkzaamheden. 
 
2. Verkoper is verplicht en verbindt zich jegens koper, die dit voor zich aanvaardt, de 
sub 1. omschreven verplichting alsmede deze verplichting bij overdracht van de 
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Watergraafsmeer, sectie A 
complexaanduiding 4789 A indexnummer 2 en complexaanduiding 4790 A 
indexnummer 4, alsmede bij verlening daarop van enig beperkt of zakelijk 
genotsrecht aan de nieuwe eigenaar of beperkt of zakelijk gerechtigde ten behoeve 
van de koper op te leggen, die ten behoeve van deze laatste aan te nemen en in 
verband daarmede om het sub 1., 2. en 3. bepaalde in de akte van overdracht of 
verlening van een beperkt of zakelijk genotsrecht woordelijk op te nemen, met 
bevoegdheid voor de koper nakoming en/of eventueel geleden schade van de 
verkoper te vorderen. 
 
3. Verkoper of diens rechtsopvolger als onder 2. bedoeld zal in verzuim zijn door het 
enkele feit van de overtreding of toerekenbaar tekortschieten (wanprestatie), 
zonder dat enige ingebrekestelling daartoe is vereist. 
 
Verkoper en koper verklaren voorts in de koopovereenkomst ondermeer met 
betrekking tot het verkochte het navolgende beding te zijn overeengekomen: 
 
1. Koper is verplicht en verbindt zich jegens verkoper dat hij geen bezwaar zal maken 
tegen, en zonodig medewerking zal verlenen aan, eventuele herontwikkeling van 
het achter het verkochte gelegen binnenterrein en naastgelegen voormalige 
bioscoop aan de Middenweg 20. 
 
2. Koper is verplicht en verbindt zich jegens verkoper, die dit voor zich aanvaardt, de 
sub 1. omschreven verplichting alsmede deze verplichting bij overdracht van een 
van de appartementsrechten behorende tot) het verkochte, alsmede bij verlening 
daarop van enig beperkt of zakelijk genotsrecht aan de nieuwe eigenaar of beperkt 
of zakelijk gerechtigde ten behoeve van de verkoper op te leggen, die ten behoeve 
van deze laatste aan te nemen en in verband daarmede om het sub 1., 2. en 3. 
bepaalde in de akte van overdracht of verlening van een beperkt of zakelijk 
genotsrecht woordelijk op te nemen, met bevoegdheid voor de verkoper nakoming 
en/of eventueel geleden schade van de koper te vorderen. 
 
3. Koper zal in verzuim zijn door het enkele feit van de overtreding of toerekenbaar 
tekortschieten (wanprestatie), zonder dat enige ingebrekestelling daartoe is 
vereist."  
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