
Grubbehoeve 827, AMSTERDAM

Appartement



Veiling Randstad-Noord maandag 2 november 2020

Inzet maandag 2 november 2020 vanaf 18:00

Afslag maandag 2 november 2020 vanaf 18:00

Kantoor Krans Notarissen
Van Eedenstraat 20
2012 EM Haarlem
T: 023 531 93 98
F: 023 532 94 41
E: veilingen@kransnotarissen.nl

Behandelaar Mw. M. Ram (m.ram@kransnotarissen.nl)

Bezichtiging Niet mogelijk

Lasten OZB, € 69,42 jaarlijks
Rioolheffing, € 138,33 jaarlijks
VvE, € 2.652,60 jaarlijks

VervallenStatus

Verkoopinformatie

Beschrijving
Op 9-de verdieping gelegen appartement.

Oppervlakte volgens BAG: 65 m².
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Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving Het onderappartementsrecht, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van de woning gelegen op de negende
verdieping te 1103 GZ Amsterdam, Grubbehoeve 827,
kadastraal bekend gemeente Weesperkarspel, sectie L,
nummer 8567 A-248, uitmakende het zevenenzestig/
twintigduizend tweehonderddrieëndertigste (67/20.233e)
onverdeeld aandeel in de gemeenschap, van het
hoofdappartementsrecht A-1, welke gemeenschap
bestaande uit het appartementsrecht, rechtgevende op het
uitsluitend gebruik van tweehonderd drieëntwintig (223)
woningen, zevenendertig (37) bergingen, eenentwintig (21)
zelfstandige (bedrijfs)ruimten en twaalf (12) onzelfstandige
bedrijfsruimten, gelegen op de begane grond tot en met de
tiende verdieping, fietsenstallingen, entree's, liften en
trappenhuizen, plaatselijk bekend Grubbehoeve te
Amsterdam, kadastraal bekend gemeente Weesperkarspel,
sectie L, nummer 8567 A-1, uitmakende het twintigduizend
tweehonderddrieëndertig/achtentwintigduizend
achthonderdvierde (20.233/28.804e) aandeel in de
gemeenschap omvattend de voortdurende erfpacht van
een terrein gelegen te Amsterdam aan de Grubbehoeve,
eigendom van de gemeente Amsterdam, kadastraal
bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L, nummer
3008, groot tweeënveertig are, met de rechten op de
daarop gestichte opstallen, bestaande uit een gebouw
bevattende totaal driehonderddertien (313) woningen,
vierenzestig (64) bergingen en veertien (14) onzelfstandige
(bedrijfs)ruimten en negenentwintig (29) zelfstandige
(bedrijfs)ruimten;

Soort eigendom

AppartementWoningtype

Kenmerken
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1% incl BTW t.l.v. verkoper

Indicatie kosten veiling € 9.700,00 (per 05-10-2020 om 09:19 uur)
In de notariskosten is de achterstand bij de VvE verwerkt
(per 30-09-2020 om 10:16 uur)

Inzetpremie

Datum gunningLasten (k.k.)

Financieel
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Kadastrale kaart

45006-kadastralekaart1103Grubbehoeve.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 3 september 2020
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 2000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Weesperkarspel
L
8663

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 2201509 m.ram
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Bijlage

45006_algemene bepalingen erfpacht amsterdam 2000.pdf
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Bijlage

45006_splitsingsakte hoofd met tekening.pdf
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Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 19005/80 04-08-2004 14:35
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 04-08-2004 om 14:35 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 19005 nummer 80.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20040804000066.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Bijlage

45006_splitsing aanvulling.pdf
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 05-11-2004 om 14:35 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 19068 nummer 59.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Bijlage

45006_splitsting onder 2004 met tekening.pdf
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 05-08-2004 om 14:25 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 19006 nummer 11.
Onder gelijk deel nummer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven: 
20040805000103.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.

Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 19006/11 05-08-2004 14:25

Pagina 211 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 212 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 213 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 214 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 215 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 216 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 217 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 218 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 219 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 220 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 221 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 222 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 223 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 224 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 225 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Pagina 226 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Bijlage

45006_uitgifte tijdelijke erfpacht1989.pdf
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Bijlage

45006_uitgifte voortdurend erfpacht conversie 2002.pdf
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Verklaring:
Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op 17-12-2002 om 14:39 in register Onroerende Zaken Hyp4 
in deel 18647 nummer 140.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Blad 1 

 
Bijzondere verkoopvoorwaarden executoriale verkoop  

door de hypotheekhouder 
GRUBBEHOEVE 827 te 1103 GZ AMSTERDAM 

 
 
 
Dossiernummer: 2201509/MR 
Repertoriumnummer: 4190 

 
 
 
Heden negenentwintig september tweeduizend twintig, verklaar ik, meester 
Theresia Maria Bos, notaris te Haarlem: 
Opdrachtgever  
De naamloze vennootschap AEGON Levensverzekering NV, gevestigd te 2591 TV ’s-
Gravenhage, AEGONplein 50, hierna te noemen: ‘de verkoper’, heeft mij, notaris, de 
opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het hierna omschreven 
registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254 Burgerlijk 
Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan stel 
ik, notaris, hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vast. Deze 
voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop en zijn door 

mij, notaris, in overleg met de verkoper en overeenkomstig artikel 517 Wetboek 
van Burgerlijke Rechtsvordering vastgesteld. Als bewijs van instemming hiermee 
worden deze voorwaarden ook ondertekend namens de verkoper door mevrouw 
Margaretha Johanna Maria Ram-Teeuwen, geboren te Edmonton (Canada) op 
zevenentwintig januari negentienhonderdvijfenvijftig, domicilie kiezende ten 
kantore van de notaris aan de Van Eedenstraat 20 te 2012 EM Haarlem en aldaar 
werkzaam.   
De volmacht wordt aan deze akte gehecht. 
Deze voorwaarden worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te 
noemen: ‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’. 
Deze akte heeft de volgende indeling: 
1. Algemene informatie 

2. Informatie over het registergoed 
3. Financieel 
4. Openbare executoriale verkoop (veiling) 
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 
1. Algemene informatie 
Ten tijde van het passeren van de onderhavige akte is niet bekend of het registergoed 
zal worden geveild via een hybride-veiling (zaal gecombineerd met internet) danwel 
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internet-only. In deze akte wordt derhalve van beide mogelijkheden uitgegaan. In-
dien en zodra bekend is of het een hybride-veiling danwel internet-only veiling wordt, 
zal de notaris dit op de veilingsite vermelden. 
1.1 datum en plaats 
Ingeval van hybride-veiling 
De executoriale verkoop vindt plaats op twee november tweeduizend twintig (02-11-
2020) om of omstreeks achttien uur (18:00 uur) uur in Le Dauphine te Amsterdam 
aan het Prins Bernhardplein 175, voor een van de notarissen verbonden aan het kan-
toor Krans Notarissen, te Haarlem of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de nota-

ris’, tenzij de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse ver-
koop als bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. 
Ingeval van internet-only veiling 
De executoriale verkoop betreft een internetveiling. Tijdens de veiling kunnen bie-
dingen uitsluitend worden gedaan via de website www.openbareverkoop.nl. De vei-
ling vindt plaats op twee november tweeduizend twintig (02-11-2020) vanaf achttien 
uur (18:00 uur) 
Er is geen vaste tijd voor de onderhavige veiling omdat mogelijk meer objecten ge-
veild worden. Ook kan het zijn dat, (hoewel meer objecten zijn aangemeld) de veiling 
van één of meer objecten naar een later tijdstip wordt verschoven, terwijl tevens de 
duur van de veiling per object kan verschillen. De volgorde van de objecten zal kort 
voor de aanvang van de veiling worden bepaald en op de website worden gepubli-
ceerd. 

Het is daarom raadzaam voor een bieder vanaf gemeld tijdstip aangemeld te zijn op 
de website en de betreffende veiling(en) te volgen tot en met de veiling van het re-
gistergoed. 
De veiling vindt plaats voor een van de notarissen verbonden aan het kantoor Krans 
Notarissen, te Haarlem of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij de 
executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als be-
doeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.` 
Inleiding 
Verklaringen vooraf: 
1. De tijdelijke erfpacht van: 
  een terrein, destijds eigendom van de Gemeente Amsterdam, plaatselijk be-

kend te Amsterdam, Grubbehoeve 4 tot en met 331 (doorlopend genum-

merd), kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, sectie L nummer 
3008, groot tweeënveertig are, met de daarop gestichte opstallen, be-
staande uit een gebouw,  

 door de stichting Woningstichting Amsterdam, gevestigd te Amsterdam is ver-
kregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de 
Openbare Registers te Amsterdam op zes november negentienhonderd negen-
entachtig in register 4 deel 9799 nummer 61 van het afschrift van een akte 
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vestiging tijdelijke erfpacht op twee november negentienhonderd negenentach-
tig voor meester S.J.J. Wiersema, destijds notaris te Amsterdam, verleden. 

 Vervolgens is voormelde tijdelijke erfpacht geconverteerd naar een voortdu-
rende erfpacht bij akte conversie erfpacht op zestien december tweeduizend 
twee verleden voor meester L.Ch. Klein, notaris te Amsterdam, bij afschrift inge-
schreven ten kantore van voormelde Dienst op zeventien december tweedui-
zend twee in register 4 deel 18647 nummer 140. 

2. Bij akte op vier augustus tweeduizend vier voor genoemde notaris Le Cat verle-
den, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers te Amsterdam op diezelfde dag in het register Hypotheken 4, 
deel 19005 nummer 80, heeft gemelde Stichting Nieuw Amsterdam de voortdu-
rende erfpacht van het terrein, eigendom van de Gemeente Amsterdam, Grub-
behoeve 4 tot en met 331 (doorlopend genummerd) kadastraal bekend Ge-
meente Weesperkarspel sectie L nummer 3008, groot tweeënveertig are, met de 
rechten op de daarop gestichte opstallen, gesplitst in twee hoofdappartements-
rechten, kadastraal bekend Gemeente Amsterdam sectie L nummer 8567 A-1 en 
A-2 (hoofdsplitsing). 

 Bij gemelde akte van splitsing zijn de erfpachtbepalingen gewijzigd. 
3. Bij akte van splitsing in eenhonderd zevenentwintig (127) onderappartements-

rechten, op vijf augustus tweeduizend vier verleden voor genoemde notaris Le 
Cat, bij afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag 
in het register Hypotheken 4, deel 19006 nummer 11, is het hiervoor onder 2. 

gemelde appartementsrecht, kadastraal bekend Gemeente Weesperkarspel, 
sectie L nummer 8567 A-1 ondergesplitst in tweehonderddrieënnegentig (293) 
onderappartementsrechten (ondersplitsing), waaronder het hierna te omschrij-
ven onderappartementsrecht. 

4. Bij akte op vijf november tweeduizend vier verleden voor genoemde notaris Le 
Cat, bij afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag 
in register Hypotheken 4, deel 19068 nummer 59 is aan het reglement van ge-
melde ondersplitsing een extra bepaling toegevoegd. 

 In de gemelde akte van hoofdsplitsing komen onder meer de volgende bepa-
lingen voor, woordelijk luidende: 

 “Tijdvak 
 1. Als tijdstip waarop de splitsing ingaat wordt aangenomen een april tweedui-

zend vier. 
  De einddatum van het eerste tijdvak is eenendertig maart tweeduizend 

vierenvijftig. 
 Bouwblok 
 2. De na de splitsing ontstane appartementsrechten worden geacht een bouw-

blok te vormen. 
 Vervaldata 
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 3. De canons dienen bij vooruitbetaling in halfjaarlijkse termijnen te worden 
voldaan op een april en een oktober van elk jaar. 

 Vooruitbetaling canon 
 4. De na te melden canonbedragen zijn voor beide appartementsrechten voor-

uitbetaald voor de periode van een april tweeduizend vier tot en met eenen-
dertig maart tweeduizend vierenvijftig. 

 Wijziging van toepassing zijnde Algemene Bepalingen 
 5. Met ingang van een april tweeduizend vier worden van toepassing verklaard 

de Algemene bepalingen voor voortdurende erfpacht 2000 Amsterdam vast-

gesteld door de Gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit van vijftien 
november tweeduizend nummer 689 en opgenomen in een notariële akte en 
met die akte ingeschreven in gemelde openbare registers op zevenentwintig 
december tweeduizend in deel 17109 nummer 37, hierna aangeduid met : 
“de Algemene bepalingen”, en de volgende bijzondere bpalingen, waarin 
met “het Dagelijks Bestuur” wordt bedoeld: het Dagelijks Bestuur van Stads-
deel Zuid-Oost. 

  1. het terrein is bestemd voor een appartementencomplex omvattende 
driehonderddertien (313) woningen, drieënzestig (63) bergingen 
rondom de liften A tot en met D (vanaf de tweede tot en met de tiende 
verdieping), vier (4) collectieve fietsenstallingen op de begane grond, 
achtentwintig (28) bedrijfsruimten, een (1) bijeenkomstruimte en een 
traforuimte ten behoeve van het gebouw De Kandelaar, die alle als zo-

danig gebruikt dienen te worden; 
  2. in de bebouwing dient op de plaatsen op de tekening aangegeven met 

kruisarcering doorgangen (twee(2)) te worden gemaakt; 
  3. de erfpachter is verplicht die doorgangen in goede staat te onderhou-

den, een en ander ten genoegen van het Dagelijks Bestuur; 
  4. de doorgangen moeten, zonder enige vergoeding, ten volle en vrije be-

schikking van de Gemeente worden gesteld; 
  5. de erfpachter mag de met kruisarcering aangegeven grond op generlei 

wijze versperren noch het verkeer daarover bemoeilijken of belemme-
ren; 

  6. de erfpachter moet gedogen, dat van deze grond als openbare weg ge-
bruik wordt gemaakt en dat de Gemeente boven deze grond aan het ge-

bouwde zoveel lichtpunten aanbrengt en onderhoudt als zij nodig oord-
eelt; 

  7. voorts moet de erfpachter gedogen, dat de gemeente op, in en onder 
deze grond buizen, leidingen of andere voorwerpen legt, heeft, behoudt 
en onderhoudt en in die grond die werken uitvoert, welke zij nodig of 
wenselijk acht; 

  8. de erfpachter is met de Stichting Dienst Waterbeheer en Riolering 
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Amsterdam en Amstel, Gooi en Vecht overeengekomen ter plaatse van 
het hoofdriool Grubbehoeve een fietsenstalling aan te leggen overeen-
komstig de aan dit besluit gehechte overeenkomst inzake de instand-
houding van het hoofdriool Grubbehoeve, gedateerd vijftien april twee-
duizend vier; 

  9. de toestemming van welke conform de Algemene bepalingen vereist is 
voor de splitsing en de ondersplitsing van A-1 en van A-2, wordt geacht 
hierbij te zijn verleend; 

  10. na splitsing van het gebouw is de erfpachter van het onderapparte-

mentsrecht A-201 gerechtigd te overbouwen op gemeentegrond con-
form de verleende bouwvergunning, zonder daarvoor enige vergoeding 
voor de erfpacht aan de Gemeente Amsterdam verschuldigd te zijn; 

  11. de erfpachter is verplicht de damwand rondom het onderappartements-
recht A-201 (gelegen aan de kop van het complex, begane grond ingang 
D) in goede staat te onderhouden en zonodig te vervangen, een en ander 
ten genoegen van het Dagelijks Bestuur; 

  12. de halfjaarlijkse termijnen van de canon moeten bij vooruitbetaling wor-
den voldaan voor of op de eerste april en de eerste oktober van elk jaar; 

  De comparanten verklaarden met de Algemene bepalingen bekend te zijn en 
daarvan geen nadere omschrijving te verlangen. 

 Bestemming en bestemmingswijziging 
 6. 1. De bestemming “sociale huurwoning” dient op het moment van over-

dracht van de woning, na betaling van de jaarlijks door Burgemeester 
en Wethouders vast te stellen eenmalige bijdrage, gewijzigd te worden 
in “koopwoning”. 

  2. De bestemmingswijziging zal niet meer plaats vinden indien: 
   a. het in artikel 3 van het Convenant afgesproken aantal te verkopen 

woningen binnen (een deel van) een stadsdeel is bereikt; 
   b. aan de positieve zienswijze conform artikel 12 van het Convenant 

met betrekking tot de te leveren woning(en) niet is voldaan. 
  3. Mocht(en) de bestemming(en) van het terrein/de terreinen afwijken van 

de bestemming(en) aangegeven in de akte van vestiging van het erf-
pachtrecht danwel in de laatst bekende akte, zonder dat duidelijk is dat 
daarvoor de vereiste toestemming is verkregen, de Gemeente zich dan 

daaromtrent alle rechten voorbehoudt.” 
 Enzovoorts 
 “Vervreemding 
 8. Elk na de splitsing ontstane appartementsrecht, voor zover het een of meer-

dere woningen omvat, mag slechts worden vervreemd aan: 
  a. de huurder op het moment van splitsing van het erfpachtrecht of split-

sing in appartementsrechten, dan wel 
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  b. een gegadigde voor een erfpachtrecht of een appartementsrecht die 
daarop reflecteert na het eindigen van de huurovereenkomst met de 
huurder, als bedoeld in het vorige lid, van het desbetreffende erfpacht-
recht, als bedoeld in het vorige lid van het desbetreffende erfpachtrecht 
of appartementsrecht.” 

4. In de akte van ondersplitsing komen de volgende bepalingen voor, luidende: 
 “Toestemming splitsing in appartementsrechten gemeente Amsterdam 
 De comparant sub 2., handelend als gemeld, verklaarde te verwijzen naar voor-

meld besluit waarvan een kopie aan deze akte zal worden gehecht, waaruit blijkt 

dat de Gemeente Amsterdam als hoofdgerechtigde toestemming als bedoeld in 
artikel 21 lid 1 van de Algemene bepalingen voor het voortdurend erfpacht, vast-
gesteld door de Gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit van elf november 
negentienhonderd achtennegentig nummer 532, vastgesteld in een notariële 
akte de dato achttien december negentienhonderd achtennegentig, van welke 
akte een afschrift is ingeschreven in voormelde openbare registers op eenentwin-
tig december negentienhonderd achtennegentig in deel 15517 nummer 15, heeft 
verleend voor de onderhavige splitsing in appartementsrechten, zulks met inacht-
neming van het Convenant splitsing en verkoop sociale huurwoningen 2002-2007 
(Gemeenteblad afdeling 1, nummer 57), hierna te noemen “Convenant” en be-
houdens eventuele door Burgemeester en Wethouders vastgestelde wijzigingen 
voortvloeiende uit nadere, dan wel nieuwe afspraken tussen de Gemeente Am-
sterdam, de Amsterdamse Federatie van Woningcorporaties en woningcorpora-

ties, onder de navolgende voorwaarden: 
 Bruto vloeroppervlakte 
 Het bruto vloeroppervlak van elk appartementsrecht is gelijk aan de teller van het 

in de omschrijving van dat appartementsrecht vermelde breukdeel. 
 Afkoopsom 
 De na te melden canonbedragen zijn voor alle appartementsrechten vooruitbe-

taald voor de periode van een april tweeduizend vier tot en met eenendertig dde-
cember tweeduizend vierenvijftig. 

 De canons en afkoopsommen zijn voor: 
 enzovoorts 
 “Appartementsrecht A-248 
 Grubbehoeve 827 

 canon: zevenhonderd eenenzestig euro en drieënnegentig eurocent (761,93) 
 afkoopsom: zeventienduizend driehonderd vijfennegentig euro en drieënzestig 

eurocent (€ 17.395,63)“ 
 enzovoorts 
 “Einde tijdvak 
 Als tijdstip waarop het tijdvak voor het erfpachtrecht op de appartementsrechten 

zal zijn verlopen, wordt aangenomen eenendertig maart tweeduizend 
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vierenvijftig, waarna het erfpachtrecht zal worden herzien conform de procedure, 
zoals is vastgelegd in artikel 11 van de Algemene bepalingen voor voortdurende 
erfpacht 2000, zodat op die datum een nieuw tijdvak aanvang zal nemen, met 
alle daaraan verbonden rechtsgevolgen. 

 Kwaliteitseisen 
 Op het moment van verkoop of op het moment dat Woningstichting Nieuw Am-

sterdam de meerderheid in de Vereniging van Eigenaars verliest, voldoen de wo-
ningen aan de kwaliteitseisen zoals vastgesteld door Burgemeester en Wethou-
ders bij besluit van negenentwintig oktober tweeduizend twee nummer 

2002/12133 ROIB en/of aan de eventuele besluiten ter vervanging daarvan en/of 
aanvulling daarop worden vastgesteld.” 

1.2 registergoed 
Het registergoed is: 
het onderappartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de 
woning gelegen op de negende verdieping te 1103 GZ Amsterdam, Grubbehoeve 
827, kadastraal bekend gemeente Weesperkarspel, sectie L, nummer 8567 A-248, 
uitmakende het zevenenzestig/twintigduizend tweehonderddrieëndertigste 
(67/20.233e) onverdeeld aandeel in de gemeenschap, van het 
hoofdappartementsrecht A-1, welke gemeenschap bestaande uit het 
appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van tweehonderd 
drieëntwintig (223) woningen, zevenendertig (37) bergingen, eenentwintig (21) 
zelfstandige (bedrijfs)ruimten en twaalf (12) onzelfstandige bedrijfsruimten, 

gelegen op de begane grond tot en met de tiende verdieping, fietsenstallingen, 
entree's, liften en trappenhuizen, plaatselijk bekend Grubbehoeve te Amsterdam, 
kadastraal bekend gemeente Weesperkarspel, sectie L, nummer 8567 A-1, 
uitmakende het twintigduizend tweehonderddrieëndertig/achtentwintigduizend 
achthonderdvierde (20.233/28.804e) aandeel in de gemeenschap omvattend de 
voortdurende erfpacht van een terrein gelegen te Amsterdam aan de Grubbehoeve, 
eigendom van de gemeente Amsterdam, kadastraal bekend Gemeente 
Weesperkarspel, sectie L, nummer 3008, groot tweeënveertig are, met de rechten 
op de daarop gestichte opstallen, bestaande uit een gebouw bevattende totaal 
driehonderddertien (313) woningen, vierenzestig (64) bergingen en veertien (14) 
onzelfstandige (bedrijfs)ruimten en negenentwintig (29) zelfstandige 
(bedrijfs)ruimten; 

hierna te noemen: ‘het registergoed’. 
1.3 eigenaar/schuldenaar 
De eigenaar van het registergoed is: 
ENZOVOORTS. 
hierna  te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’. 
De eigenaar is ook de schuldenaar. 
1.4 verkrijging eigenaar 
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Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop. 
Deze levering blijkt uit een akte op eenentwintig november tweeduizend acht (21-
11-2008) verleden voor meester P.J.F.M. Le Cat, notaris te Amsterdam. Een afschrift 
van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op eenen-
twintig november tweeduizend acht (21-11-2008), in register Onroerende Zaken Hy-
potheken 4, deel 55828, nummer 43. 
Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs en het 
ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan zouden 
kunnen maken. 

1.5 hypotheek-/pandrecht 
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek geves-
tigd, hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, in hoofdsom groot eenhonderdvieren-
veertigduizend vijfhonderd euro (€ 144.500,00). Dit blijkt uit een akte op eenentwin-
tig november tweeduizend acht (21-11-2008) verleden voor de hiervoor genoemde 
notaris Le Cat. Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van 
het kadaster op eenentwintig november tweeduizend acht (21-11-2008), in register 
Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 57577, nummer 187, deze akte hierna te noe-
men: ‘de hypotheekakte’. 
In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op: 
- alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn om het register-

goed duurzaam te dienen en door hun vorm als zodanig zijn te herkennen; 
hierna te noemen: ‘het pandrecht’. 

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling 
van alles wat de schuldenaar op welke grond dan ook aan de verkoper schuldig is, zal 
zijn of worden volgens de administratie van de verkoper en tot de in de hypotheek-
akte vermelde hoofdsom, met rente en kosten. 
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en 
de daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden. 
1.6 rangorde inschrijving 
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang. 
1.7 schuld 
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt 
uit de administratie van de verkoper. 
1.8 recht tot executoriale verkoop 

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden 
door  nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de ver-
koper verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper. 
1.9 verzuim schuldenaar 
Op grond van wat hiervoor en het in de hypotheekakte en de daarin van toepassing 
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de 
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als 
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gevolg daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhou-
der en eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van 
zijn recht tot executoriale verkoop op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. 
1.10 aanzegging 
Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke 
Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig 
aangezegd aan: 
- de eigenaar/schuldenaar; 
- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers; 

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden 
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor 
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze 
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Voor 
zover in deze akte niet anders is bepaald, is niet beoogd af te wijken van de definities 
in de begrippen van de Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017. De Al-
gemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 zijn vastgesteld bij akte op vijf 
december tweeduizend zestien verleden voor meester J.H. Oomen, notaris te ‘s-Her-
togenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de openbare registers van het 
kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register Onroerende Zaken Hypo-
theken 4, deel 69567 nummer 129. Deze Algemene Voorwaarden voor Executiever-
kopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd. 
1.12 uitoefening recht van parate executie 

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit ka-
der moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de 
eigenaar en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de 
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet 
voor aansprakelijk houden. 
2. Informatie over het registergoed 
2.1 feitelijke objectinformatie 
- milieu 
Volgens een melding op de internetsite "bodemloket" ingezien op zeventien septem-
ber tweeduizend twintig (17-09-2020), is geen informatie beschikbaar over bodem-
verontreiniging met betrekking tot het registergoed. 
- energielabel 

Op www.ep-online.nl staat vandaag geen definitief energielabel van het registergoed 
geregistreerd. Er is wel een voorlopig energielabel, te weten E. 
2.2 juridische informatie 
- bestemming 
In het kader van het “Convenant splitsing en verkoop sociale huurwoningen 2002-
2007” alsmede de besluiten van de Teamleider Splitsingsunit van het Ontwikkelings-
bedrijf Amsterdam de dato zes juli tweeduizend vier (06-07-2004) nummer MB 
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2004.006492 en de dato zesentwintig juli tweeduizend vier (26-07-2004) nummer 
MB 2004007212, de bestemming van het appartementsrecht te weten “sociale huur-
woning” te wijzigen in “koopwoning”. 
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonruimte. 
- erfgoedwet 
Het registergoed is aangewezen als rijksmonument in de zin van de Erfgoedwet 
- privaatrechtelijke rechten en beperkingen 
Met betrekking tot het registergoed zijn de verkoper geen erfdienstbaarheden, kwa-
litatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen bekend, behoudens de eventueel 

hierboven geciteerde bepalingen/voorwaarden betreffende het erfpacht. 
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper 
moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij 
de veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 
lid 3 van de AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van 
een bod. 
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht 
door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling 
dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 van de 
AVVE). 
- publiekrechtelijke rechten en beperkingen 
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed be-
kend in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit 

blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. In ver-
band hiermee heeft de verkoper bij de gemeente Amsterdam geïnformeerd naar de 
aanwezigheid van publiekrechtelijke beperkingen. 
Hierbij is de gemeente meegedeeld dat er bij geen of niet tijdige reactie wordt ver-
ondersteld dat er geen publiekrechtelijke beperkingen bij de gemeente bekend zijn. 
Van de gemeente is geen reactie ontvangen. 
De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden 
bekend zijn waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die 
niet zijn ingeschreven. 
De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaar-
heid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van 
de beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen 

hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in 
de registers na vandaag zijn voor risico van de koper. 
- appartementensplitsing 
De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst 
in appartementsrechten zoals hierboven onder “Inleiding” opgenomen. 
Bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam: Vereniging van 
Eigenaars van het gebouw “VvE Grubbehoeve Museumflat” gelegen aan 
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Grubbehoeve te Amsterdam, gevestigd te Amsterdam, en zijn de statuten van die 
vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.  
De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer 
34363485. 
- verklaring vereniging van eigenaars 
Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars: 
1. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat 

wat de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is 
verschuldigd, over het voorgaand en huidig boekjaar en voor welke schulden 

zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek verkoper tot op 
heden aansprakelijk is; 

2. De verklaring als bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat 
wat de omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars. 

Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt. 
- toestemming vereniging van eigenaars 
Op grond van de statuten of het reglement van splitsing is geen toestemming nodig 
van de vereniging van eigenaars voor de overdracht van het appartementsrecht (‘bal-
lotage’). 
2.3 gebruik 
In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende: 
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eige-
naar en haar gezin. 

Volgens een bericht van de gemeente Amsterdam, staan er geen andere personen 
als bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed dan de eigenaar en haar 
gezin. 
- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding 
Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 
277 Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter no-
dig voor het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof niet gevraagd. 
Na de executoriale verkoop kan de koper tot ontruiming overgaan. De ontruiming 
komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper doet hierbij een beroep op 
de nietigheid van huur-, pacht- of andere gebruiksrechten en van de vooruitbetaling 
van huur- of pachtpenningen, alles voor zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd 
met het huurbeding ten behoeve van de verkoper.  

Voor zover het registergoed niet vrij van huur wordt verkocht, wordt geleverd onder 
handhaving van de lopende huurovereenkomsten.  
3. Financieel 
3.1 kosten en heffingen 
a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een 

onroerende zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvor-
dering juncto artikel 9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening 
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gebracht: 
 - het honorarium van de notaris op basis van een uurtarief van twee honderd 

vijf en twintig euro (€ 225,00) exclusief BTW voor alle veilingwerkzaamhe-
den (waaronder indien de notaris deze werkzaamheden verricht, de kosten 
van het maken, bespreken en ondertekenen van de koopovereenkomst, het 
indienen en de behandeling van het verzoekschrift tot goedkeuring van de 
koopovereenkomst en het maken, bespreken en ondertekenen van de leve-
ringsakte bij onderhandse executoriale verkoop); 

 - de overdrachtsbelasting; 

 - het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 
 - de kosten van ontruiming na de aflevering; 
 - de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. 
b. De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hier-

voor onder a bedoeld zijn: 
 - de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals zal worden 

vermeld op de veilingsite na ontvangst door de notaris. 
 Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot 

de datum van betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstal-
lige en lopende eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper. 

c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor 
het registergoed per vandaag: 

 - onroerendezaakbelasting: negenenzestig euro en tweeënveertig eurocent 

(€ 69,42); 
 - rioolheffing: eenhonderdachtendertig euro en drieëndertig eurocent 

(€ 138,33); 
 - erfpachtcanon: afgekocht tot een april tweeduizend vierenvijftig (01-04-

2054); 
 - bijdrage VvE: tweehonderdeenentwintig euro en vijf eurocent (€ 221,05) per 

maand; 
3.2 fiscaal 
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelas-
ting, maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 
3.3 aanvulling op de AVVE 
a. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als 

artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen 
heeft gegeven de in dat artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen over-
leggen, dan moeten de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en hef-
fingen niet betaald worden dan nadat de voorzieningenrechter de in artikel 
3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan de verklaring heeft ver-
leend. 

b. In aanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst 
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kiest voor nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepa-
ling en vervolgens alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, 
de boete wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. 

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) 
De volgende bijzondere verkoopvoorwaarden zijn van toepassing op de veiling. 
4.1 wijze van veilen 
De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de 
AVVE. 
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aan-

sluitend bij afmijning. 
4.2 bieden 
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt vooraf-
gaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. 
4.3. voorwaarden in verband met internetbieden en internetborg 
Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In ver-
band hiermee wordt hierna verstaan onder: 
1. openbareverkoop.nl: 
 de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, bedoeld 

in begrip 27 van de AVVE, via welke website een bod via internet kan worden 
uitgebracht. 

2. NIIV: 
 Stichting Openbare Verkoop (voorheen genaamd Stichting Notarieel Instituut In-

ternetveilen), statutair gevestigd in de gemeente Baarn, ingeschreven in het han-
delsregister onder nummer 52037908, rechthebbende van openbareverkoop.nl. 

3. handleiding 
 de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl. 
4. registratienotaris: 
 een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en 

het geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via inter-
net, in ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven tele-
foonnummer vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de registratie-
verklaring te legaliseren. 

5. registratie: 
 de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuur-

lijke persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via 
internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris 
van zijn of haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele telefoon-
nummer. 

6. deelnemer: 
 een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen, tijdig 

voor de veiling een internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het 
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registergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl. 
7. internetborg: 
 een bedrag dat door een deelnemer is gestort, zoals beschreven in de handlei-

ding. De hoogte van de internetborg is één procent (1%) van de biedlimiet zoals 
bedoeld in de handleiding met een minimum van vijfduizend euro (€ 5.000,00) 
per registergoed, en geldt als een afdoende ‘gegoedheid’ in de zin van artikel 14 
van de AVVE. 

Ingeval van hybride-veiling 
In verband met de mogelijkheid van bieden via www.openbareverkoop.nl gelden de 

volgende voorwaarden. 
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet 

worden geboden. Als bod in de zin van de AVVE wordt dus ook een bod via inter-
net aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door NIIV 
in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de deelne-
mer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste 
bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt 
als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te 
betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit 
deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen 
die uit het doen van een bod voortvloeien, is nagekomen. 

3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in 

de zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de 
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie 
beslist de notaris. 

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hier-
mee wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige 
toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snel-
heid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbin-
ding(en) komen geheel voor rekening en risico van de deelnemer. 

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de 
afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen 
kunnen worden uitgebracht. 

6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 van de AVVE kan de afmijning door de deelnemer 

ook elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’. 
7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag 

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen. 
8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een 

bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechts-
gevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht. 

9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via 
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internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris 
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat 
de deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelne-
mer tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de 
notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig mo-
ment telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt 
geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet 
als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod 

heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelne-
mer vóór de gunning: 

 - naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te 
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennoot-
schap; en 

 - de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVVE. 
 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing 

(acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte is uit-
gesloten. 

 Hiervan moet uit de notariële akte van gunning blijken. 
 Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gel-

den als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de koopprijs te ver-
klaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als bedoeld 
in artikel 5 lid 2 van de AVVE. 

11. De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenven-
nootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten 
gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de door hem verte-
genwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de koopprijs geheel 
voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf 
te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering aan hem plaats en wordt aan 
hem kwijting verleend. Hiervan moet uit de notariële verklaring van betaling blij-
ken. 

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV om-

schreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de 
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als be-
doeld in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment 
van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris 
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 
proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 

 a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en 

Pagina 257 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Blad 16 

 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n) 
waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling.  

 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van 
veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De 
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoor-
delijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

13. Als een deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder een 
bod uitbrengt, kan de internetborg gebruikt worden als bewijs van zijn gegoed-
heid als bedoeld in artikel 14 van de AVVE en onderdeel 4.5 van deze akte én als 

betaling van een door deze deelnemer, of, als dit van toepassing is, de door hem 
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 
10, verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. 

14. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de inter-
netborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter beta-
ling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het be-
paalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing. 

Ingeval van internet-only veiling 
Tevens gelden de volgende voorwaarden. 
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer uitsluitend  

via internet worden geboden en alleen uitgebracht door een deelnemer op de 
door NIIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de 
deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. 

2. Als de deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste 
bieder is, kan de internetborg op verzoek van de deelnemer ook worden gebruikt 
als (deel)betaling voor de op grond van artikel 12 van de AVVE na de veiling te 
betalen waarborgsom, waarbij de deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit 
deel van) de waarborgsom pas vrijgeeft als de deelnemer al zijn verplichtingen 
die uit het doen van een bod voortvloeien, is nagekomen. 

3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen via de website de notaris heb-
ben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) 
tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de notaris. 

4. De notaris garandeert niet dat iedere deelnemer permanente en/of gelijktijdige 
toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snel-
heid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbin-

ding(en) komen geheel voor rekening en risico van de deelnemer. 
5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt niet eerder overgegaan tot de inzet en de 

afslag, dan nadat de notaris genoegzaam is gebleken dat via internet biedingen 
kunnen worden uitgebracht. 

6. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag 
wordt geklikt of gedrukt. 

7. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod is 

Pagina 258 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Blad 17 

verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris telefonisch 
bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de deelne-
mer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer tijdens 
het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de notaris te-
lefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment tele-
fonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geacht 
door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet als 
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. 

8. Bij niet-nakoming van de verplichting uit de koop door de koper, wordt de inter-

netborg door de notaris ingehouden en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter beta-
ling van (een deel van) de kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming. Het be-
paalde in artikel 26 van de AVVE blijft van toepassing. 

9. Door het uitbrengen van een bos via internet, op de wijze zoals door NIIV om-
schreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens de 
door hem vertegenwoordigde (natuurlijke en/of rechts-) personen of personen-
vennootschap, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment 
van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris 
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het 
proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: 

 a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en 
 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n) 

waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling. 

 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van 
veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De 
gevolmachtigde heeft macht tot substitutie, zodat hij onder zijn verantwoorde-
lijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. 

10. In aanvulling op artikel 5 lid 3 van de AVVE is de deelnemer die het hoogste bod 
heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft 
geboden namens een of meer andere (natuurlijke en/of  (rechts-) persoon (per-
sonen) of personenvennootschap(pen): 

 a. wat betreft het bieden namens een rechtspersoon of personen vennoot-
schap onder de voorwaarde dat die deelnemer vóór de gunning: 

  - naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd 
te zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenven-

nootschap; en 
  - de waarborgsom heeft gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de 

AVVE. 
 b. wat betreft het bieden namens een natuurlijk persoon onder de voorwaarde 

dat die ander of die anderen dat schriftelijk vóór de gunning aan de notaris 
heeft of hebben bevestigd. De in de vorige volzin bedoelde verklaring en be-
vestiging hebben tot gevolg dat die andere(n) (mede) in de rechten en 
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plichten uit hoofde van de koopovereenkomst treedt dan wel treden, alsof 
die ander dan wel die anderen zelf het bod (mede) heeft dan wel hebben 
uitgebracht. 

 Het bepaalde in artikel 5 lid 4 van de AVVE is in deze situatie ook van toepassing 
(acceptatie door de verkoper), tenzij dit op een andere plaats in deze akte is uit-
gesloten. 

 Hiervan moet uit de notariële akte van gunning blijken. 
 Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap heeft te gel-

den als vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of 

personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de koopprijs te ver-
klaren dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen als bedoeld 
in artikel 5 lid 2 van de AVVE. 

11. De in lid 10 in de aanhef bedoelde deelnemer is, naast de onder lid 10 sub a en 
b bedoelde personen, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplich-
tingen ten gevolge van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de door 
hem vertegenwoordigde (natuurlijke of rechts-) persoon of personenvennoot-
schap, de koopprijs geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de koop-
overeenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering aan 
hem plaats en wordt aan hem kwijting verleend. Hiervan moet uit de notariële 
verklaring van betaling blijken. 

4.4 legitimatie 
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitime-

ren door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. 
4.5 gegoedheid 
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 
aangetoond door: 
- het betalen van een internetborg vóór de veiling zoals onder 4.3 omschreven; of 
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin 

van de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit 
blijkt dat de bieder over voldoende financiële middelen beschikt om de prijs en 
de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de 
veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken. 

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereni-
ging van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiële gegoedheid niet aan 

te tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij 
de Nederlandse Vereniging van Makelaar, als de notaris dit vóór de veiling schriftelijk 
heeft verklaard. 
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden 
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE 
vóór de gunning. De bieder die in de zaal biedt, kan geen gebruik maken van de hierna 
omschreven mogelijkheid een internetborg te betalen. 
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- aanvullende voorwaarde bij betaling internetborg 
In aanvulling op het in artikel 4.3, onder 2 bepaalde kan de internetborg, behalve met 
de waarborgsom, niet worden verrekend met andere betalingen die de koper op 
grond van de AVVE of deze akte moet doen. 
4.6 gunning 
Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: 
- de kosten en heffingen die de verkoper al heeft betaald, terugbetaald; 
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd; 
- de internetborg vrijgegeven. 

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. 
4.7 risico-overgang 
Het registergoed is een tot bewoning bestemd  recht op een aandeel in een onroe-
rende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering 
juncto artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het 
moment van inschrijving van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare regis-
ters. 
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) 
De volgende bijzondere veilingvoorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de on-
derhandse verkoop door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed 
executoriaal beslag heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zo-
ver hiervan in een tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper 
gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken. 

5.1 schriftelijke verklaring 
In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankon-
diging van de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht 
voor biedingen moet worden gebruikt. 
5.2 koopovereenkomst 
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het 
bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij arti-
kel 7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereen-
komst tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd. 
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend 
door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste 
verzoek van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het 

kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen.  
5.3 waarborgsom 
De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van 
toepassing op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. 
5.4 verzoekschriftprocedure 
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereen-

komst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat 

Pagina 261 van 262
Datum: 28-03-2026 00:35



Blad 20 

deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leg-
gen. 

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst 
tijdig in te dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan 
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet 
op tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als 
koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane 
schade voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 
van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing. 

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen 
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze 
overeenkomst niet goedkeurt. 

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de 
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de 
bieder de waarborgsom geheel terug. 

5.5 risico-overgang 
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een aandeel in een onroe-
rende zaak. In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvorde-
ring juncto artikel 18 van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf 
de inschrijving van de akte van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. 
Ondertekening 
Deze akte is verleden te Haarlem op de datum aan het begin van deze akte vermeld 

en is door mij, notaris, ondertekend. Als bewijs van instemming met deze voorwaar-
den worden zij ook ondertekend namens de verkoper. 
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