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Appartement 30 m? woonoppervlakte
Gebouwd in 1880
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Beschrijving

Fraai en stijlvol gemeubileerde studio in een volledig gerestaureerd rijksmonument in hartje
Amsterdam. Het verhuurde appartement is slechts meters verwijderd van de Dam en
metrohalte Rokin.

Huuropbrengst: €1.300 per maand (jaarcontract).
Het object is gelegen op eigen grond.

Door de monumentenstatus, WOZ-waarde en het energielabel B valt de studio onder vrije
sector verhuur (ongeveer 190 punten WWS).

Het appartement is gelegen op de 1e verdieping. Via een grijs gestoffeerde opgang komt u
bij de voordeur van het appartement, dat voorzien is van alle comfort en authentieke details,
zoals de hoge schuifvensters met (geluids)isolerende voorzetramen, het hoge
balkenplafond, de marmeren vloer en marmeren lambrisering in het halletje / tevens
keukengedeelte. Het appartement is voorzien van een nette badkamer met een
douchecabine en wastafelmeubel met spiegel en verlichting, een Brugman kwaliteitskeuken
met inbouwapparatuur, een split unit airco met afstandsbediening en een luxe opklapbed.

Verkoopinformatie

Status Onderhands verkocht
Veiling Randstad-Noord maandag 18 januari 2021
Inzet maandag 18 januari 2021 vanaf 18:00
Afslag maandag 18 januari 2021 vanaf 18:00
Kantoor Buma | Algera Notariaat

Prins Hendriklaan 27-29

1075 AZ Amsterdam

T: 020 305 89 22
F: 020 305 89 33
E: info@banotariaat.nl

Behandelaar Dhr. mr. S.A.J. Algera

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten 0OZB, 83
Waterschapsbelasting, 110
Watersysteemheffing, € 142,56 jaarlijks
Bijdrage VVE, 1913
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Kenmerken

Woningtype Appartement

Bouwjaar 1880

Woonopperviakte 30 m?

Woninginhoud 109 m3

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

De Gaasp Makelaars, Mw. A.E.M. Cox K-RMT
2e Kekerstraat 33

1104 VB Amsterdam

T:06 151301 36

E: info@gaasp-makelaars.nl

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Verhuurd
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Financieel

Inzetpremie €2.500 incl BTW t.l.v. koper (mits wordt gegund)
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Kadastrale kaart

45106-kadastralekaart1012NieuwezijdsVoorburgwal.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart

Uw referentie: NZ Voorburgwal 169
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35

Administratieve kadastrale grens
—————  Bebouwing

Overige topografie

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 28 februari 2018
Debewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Vastgestelde kadastrale grens (Y Kadastrale gemeente AMSTERDAM F
Voorlopige kadastrale grens k/ FS’Z?g:eI :_849
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich deintellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Bijlage

45106_201201 bag-viewer.pdf
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kadaster
/\ Basisregistratie Adressen en Gebouwen (BAG)

l_\l|ieuwezijds Voorburgwal 16!

J

J

1

Pand

ID

Status

Bouwjaar
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum
Verblijfsobject
ID

Status
Gebruiksdoel
Oppervlakte
Geconstateerd
In onderzoek
Begindatum

9 G Amsterdam

ST
'd 7
L 08 /

Raadﬂwsstraa[

0363100012167527
Pand in gebruik
1005

Nee

Nee

06-09-2013
06-09-2013
GV00001726_ACO0AC
07-09-2013

0363010000994805
Verblijfsobject in gebruik
woonfunctie

30 m2

Nee

Nee

09-08-2012
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Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerd hoofdadres

Gerelateerd pand
Locatie

Nummeraanduiding

ID

Postcode
Huisnummer
Huisletter
Huisnummer toev.
Status

Type adresseerbaar object

Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde openbareruimte

Openbare Ruimte

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Gerelateerde woonplaats

Woonplaats

ID

Naam

Status
Geconstateerd

In onderzoek
Begindatum
Documentdatum
Documentnummer
Mutatiedatum

Bronhouder

ID
Naam
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09-08-2012

GV00001551

10-08-2012
0363200000479130
0363100012167527
x:121209.000, y:487253.000

0363200000479130
1012RK

169

G

Naamgeving uitgegeven
Verblijfsobject

Nee

Nee

01-01-1005

01-01-1005
GVv00000402
08-11-2010
0363300000004690

0363300000004690
Nieuwezijds Voorburgwal
Naamgeving uitgegeven
Nee

Nee

10-01-2014

10-01-2014
GV00001729_ACO0AC
11-01-2014

3594

3594

Amsterdam

Woonplaats aangewezen
Nee

Nee

10-01-2014

10-01-2014
GV00001729_ACO0AC
10-01-2014

0363
Amsterdam
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Bijlage

45106_201201 energielabel b.pdf
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Rijksoverheid

Energielabel woning Vel besparingsmogeljkheden Energielabel B

Registratienummer 414436350
Datum van registratie 25-11-2019
Geldig tot 14-11-2029

Nieuwezijds Voorburgwal 169 G
1012RK Amsterdam

BAG-ID: 0363010000994805

Weinig besparingsmogelijkheden
De ieprestati atorvan dit ielabel is gebaseerd
op de energie index met registratienummer 414436350

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Tussen midden
Bouwperiode V6611946
Woonoppervlakte t/m 80 m2
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
4. Dakisolatie Niet van toepassing
5. Vioerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de HR107-ketel, biketel en/of tegelijk op uw i verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.
Goedgekeurd door:
Naam Marcus A.G.T Schroder
Examennummer 034 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 52397939 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD
Dit i is af door Rijksdienst voor Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op i i | of i i j
Disclaimer
Dit energi omd i uw woning De die op dit genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
ijn of dit naar ing binnen de geldighei an het ‘worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.

Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.
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Bijlage bij het energielabel
Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De i i die

binnen de van het kunnen worden.

vindt u meer i

worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

over alle

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer
Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel

minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de

vioer tie na isolatie (: Re-waarde). voor een

bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het

van i is met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak
Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc > 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is
vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren
Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige

vorm van isolatie. Het van isolatie is
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de

van de gevel
bouw is een isolatiewaarde van Re 2 2,5 m2K/W. Meer Info

voor de

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)
Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/mzK, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met
een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo'n 2.100 euro
moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 80 tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de
warmtepomp meegewogen. Meer Info
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dus niet alleen de maatregelen die

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo'n 210 m? gas, ofwel 1G0
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo'n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo'n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo'n 75 m* gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.
Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar
met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

«Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc > 3,5 m2K/W.

« Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

« Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc > 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)
en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige
renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen s direct

gelijken met de rente op een Meern
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Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige kosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de

van het Voor meer i

over actuele ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel

Isoleren dak

Zonneboiler

Zonnepanelen

Vervanging VR-combiketel door HR-
combiketel

Isoleren spouwmuur
Vervanging enkel glas door HR++ glas

Isoleren begane grond vioer

Jaarlijkse
besparing

kosten

Voor dit woningtype niet van toepassing

Voor deze maatregel is geen standaard berekening mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Voor deze gel is geen mogelijk vanwege de ligging van
uw appartement in het gebouw, vraag advies bij een deskundige naar de
mogelijkheden en kosten

Afhankelijk van Afhankelijk van

€90 €2100 or
€190 €750 gjaar 10%
aro €200 13 jaar 5%

Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) in Nederland met een HR-combiketel en waarin

genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u nu

al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-

ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie. Het genoemde rendement is vergelijkbaar met rente op een spaarrekening. (Bron: www.milieucentraal.nl)

(Bron: www.milieucentraal.nl)
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Bijlage

45106_201201 huurovereenkomst lopend.pdf
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Tijdelijke huurovereenkomst_1e verlenging.

Getekend

Naam verhuurder:
BSN

Nieuwezijds Voorburgwal 169G

1012rk amsterdam

Naam huurder:
A s Co
ID PW

De eigenaar en de huurder komen het volgende overeen

Artikel 1

De verhuurder verhuurt met startdatum 01-10- 2020 zijnde 1e verlenging het
appartement aan de

Nieuwezijds Voorburgwal 169 G 1012 RK Amsterdam gemeubileerd en eindigt
automatisch op : 30/09-2021. Huurder dient zich bij de GBA in te schrijven en is
verantwoordelijk voor de gemeentelijke gebruikers belastingen. De huurder stemt erin
toe dat bij beéindiging of verkoop de huurder potentiéle kandidaten toegang verschaft
ter bezichtiging van het appartement in overleg met de verhuurder

Paragraaf 2.
De verhuurder is eigenaar van het appartement, de reden van tijdelijke verhuur is

verblijf in het buitenland. Er is toestemming van de VVE met betrekking tot lange termijn
verhuur. De diplomatenclausule is van toepassing op de overeenkomst.
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Het appartement heeft een woonfunctie, veranderen van de woonfunctie is niet
toegestaan

Artikel 2

De huurovereenkomst is gemaakt voor de periode van 01-10 2020 tot 30-09 2021.
De huurder is verantwoordelijk voor het appartement gedurende de huurperiode
Service kosten internet. kabel TV zijn in de huur opgenomen. Goederen zijn niet
verzekerd de huurder dient zichzelf te verzekeren tegen inbraak en evt vervolg-schade.
Eventuele verhogingen van internet aansluiting kan worden doorberekend bij de eerste
verhoging vd provider.

Artikel 3

De huurprijs van het gemeubileerde appartement is 1300 Eur. per maand. De huurprijs
is exclusief maandelijks voorschot van Eur.50,00 voor gas water en elektra en Eur.
50,00 internet. Meer verbruik zal 2x per jaar worden verrekend na 6 maanden en resp
bij het einde van de jaar overeenkomst .Het gemeubileerde appartement bestaat uit: 1
bed met matras, 2 stoelen + eettafel wit dressoir ,bankstel, hocker, 3 lampen,
gordijnen. TV, Sound bar, wasmachine en serviezen . koel vries combi, combi oven,
stofzuiger.

Artikel 4

Tussentijdse opzegging is niet mogelijk , indien er binnen de huurtermijn wordt
opgezegd dient de borg als schadevergoeding. Bij beéindiging van de
huurovereenkomst aan het einde van de huurperiode zal de deposito binnen 1 maand
worden terugbetaald indien het appartement in nette staat zonder beschadigingen wordt
opgeleverd en na aftrek van de eventuele verrekening van gas water en elektra. Er
dient een bewijs van uitschrijving van de gemeentelijke basis administratie worden
overlegd. Bij opzegging voor het einde van de overeenkomst kan de huurder een
vervangende huurder zoeken die met een nieuw jaarcontract akkoord gaat na
schriftelijke goedkeuring van de verhuurder.

De maandelijkse huurbetalingen dient te geschieden per bank op rekeningnummer:
NLO9ABNA0426998375 t n.v CA Jagers op Akkerhuis uiterlijk op iedere 28e van de
maand Indien er sprake is van betaalachterstand wordt de huurder in gebreke gesteld
en kan de verhuurder de overeenkomst per direct ontbinden en de borg inhouden als
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vergoeding en tot uitzetting procedure overgaan.De gerechterlijke kosten hiervan zijn
voor rekening van de huurder.

Verplichtingen en rechten

Huurovereenkomst Nieuwezijds Voorburgwal 169-G 1012 RK Amsterdam
Artikel 7

De verhuurder is verplicht het appartement veegschoon en gebruiksklaar te maken voor
de verhuurder. De verhuurder is niet aansprakelijk voor storingen van elektrische
apparaten. Indien er sprake is van een storing zal de verhuurder de nodige
inspanningen verrichten om eea te verhelpen binnen redelijke termijn. Indien er sprake
is van vernieling is de huurder aansprakelijk voor de gemaakte kosten. De eigenaar
beslist of een apparaat wordt vervangen of wordt gerepareerd. De huurder dient een
inboedelverzekering af te sluiten ivm waterschade, brandschade.

Artikel 8

De huurder gedraagt zich als een goede huisvader, hetgeen inhoudt dat er geen directe
overlast wordt veroorzaakt voor medehuurders en buren. Indien de huurder het
appartement verlaat dient deze schoon te worden opgeleverd De huurder houdt het
appartement schoon De verhuurder is niet aansprakelijk voor persoonlijke ongevallen
of schade ontstaan door derden. De verhuurder is niet aansprakelijk voor financieel
wanbeheer van de huurder

Artikel 9

De huurder van het appartement is verantwoordelijk voor de wifi verbinding, indien er
sprake is van storing dan dient de huurder reparatie te aller tijde toe te staan en indien
nodig toegang te verlenen aan de dienstverlener.

Artikel 10

Het is in het gehele appartement en centrale hal niet toegestaan te roken.

Artikel 11

Het is niet toegestaan om enige veranderingen aan te brengen aan het interieur, wand
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en of plafond kleuren dan wel buitenzijde van het gebouw. Tevens is het niet
toegestaan te boren in de stuc -wanden.

Artikel 12

Het appartement is alleen verhuurd aan de huurder die de overeenkomst ondertekent.
Het is niet toegestaan het appartement onder te verhuren of te delen met andere
personen dan genoemd in de huurovereenkomst. Gemeentelijke boetes zullen op de
huurder worden verhaald deze liggen tussen de 6000 en 20.000 Euro.

Artikel 13.

Het is toegestaan om zich te vestigen op het gehuurde adres via de gemeentelijke basis
administratie, bij opzegging dient de uitschrijving ter bewijs te worden overhandigd.
Zonder het bewijs van uitschrijving zal de borg worden ingehouden.

Artikel 14.

De huurder is verantwoordelijk voor een gezonde leefbare hygiéne gedurende het
verblijf. Het houden van huisdieren is niet toegestaan.

Artikel 15

Het is door de huurder niet toegestaan om leningen aan te gaan op het adres
Nieuwezijds Voorburgwal 169G Amsterdam

Artikel 16

Verhuur aan derden is niet
toegestaan.

Artikel 17

De verhuurder is toegestaan het appartement te controleren in het bijzijn van de
huurder indien de verhuurder hier gronden toe heeft zoals bv het controleren op het
eventueel telen van verboden planten.

Aldus zijn de huurder en verhuurder overeengekomen en zijn inhoudelijk op de hoogte
van deze overeenkomst getekend in twee versies op 30-09-2020(datum) De huurder is
zich ervan bewust dat de overeenkomst in het Nederlands is opgesteld en de huurder
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L1 verantwooraelk 1s voor een vertaling in zijn/haar taal

Artkel 18

(semeentelijke belastingen/hetfingen komen voor rekening van de huurder. Deze
dienen door de huurder binnen de gestelde ¢ betaaltermijn te zijn voidaan

Verhuurder

Naam

Pagina 23 van 129

Datum: 23-03-2026 05:19




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Bijlage

45106_201201 modelreglement splitsing 1992.pdf

Pagina 24 van 129

Datum: 23-03-2026



iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Modelreglement bij

splitsing in
appartementsrechten

januari 1992

Pagina 25 van 129
Datum: 23-03-2026 05:19




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Modelreglement bij splitsing
in appartementsrechten 1992

Het reglement is vastgesteld bij akte verleden op 2 januari 1992 voor een
plaatsvervanger van notaris mr J.W. Klinkenberg te Rotterdam.

De akte is ingeschreven bij alle kantoren van de Dienst voor het kadaster en
de openbare registers:

Plaats Deel Nummer Datum
Alkmaar 6479 30 08-01-1992
Amsterdam 10777 49 08-01-1992
Arnhem 11098 1 10-01-1992
Assen 4919 4 10-01-1992
Breda 8564 26 10-01-1992
Den Haag 9763 1 10-01-1992
Eindhoven 9692 1 10-01-1992
Groningen 4763 12 10-01-1992
Leeuwarden 6893 1 10-01-1992
Lelystad 166 8 10-01-1992
Middelburg 4132 1 10-01-1992
Roermond 8002 1 10-01-1992
Rotterdam 11905 1 10-01-1992
Utrecht 6987 1 10-01-1992
Zwolle 7108 1 10-01-1992
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Modelreglement

A. Definities

Artikel 1

In het reglement wordt verstaan onder:

a. ‘“akte”: de akte van splitsing;

b. ‘“gebouw”: het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn betrokken;

c. ‘“eigenaar”: de gerechtigde tot een appartementsrecht, als bedoeld in artikel 5:106 vierde lid van het
Burgerlijk Wetboek;

d. “gemeenschappelij leelten”: die gedeelten van het gebouw alsmede de daarbij behorende grond
die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

e. ‘“gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd zijn of worden om door alle eigenaars of een
bepaalde groep van eigenaars gebruikt te worden voor zover niet vallende onder d;

f.  “privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en de daarbij behorende grond dat/die
blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;

g. ‘“gebruiker™: degene die het gebruik heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het Burgerlijk Wetboek;

h. ‘“vereniging”: de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e van het
Burgerlijk Wetboek;

i. ‘“vergadering”: de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 tweede lid onder d van het
Burgerlijk Wetboek;

j- “bestuur”: het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek,

gevormd door één of meer bestuurders;

k. “ondersplitsing”: de splitsing in appartementsrechten als bedoeld in artikel 5:106 tweede lid van het
Burgerlijk Wetboek. De daarbij ontstane appartementsrechten worden als “onderappartementsrechten”
aangeduid en de eigenaar van een zodanig appartementsrecht als “ondereigenaar”.

B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in
de verplichting tot het bijdragen in de schulden en kosten
die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn

Artikel 2

1. leder der eigenaars is in de gemeenschap gerechtigd voor het nader in de akte te bepalen breukdeel.

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen gerechtigd tot de gemeenschappelijke
baten.

3. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen verplicht bij te dragen in de schulden
en kosten, die voor rekening van de gezamenlijke eigenaars zijn.

4. Ingeval van ondersplitsing gelden de rechten en verplichtingen van de eigenaar van het in de onder-
splitsing betrokken appartementsrecht als rechten en verplichtingen van de ondereigenaars gezamenlijk
in overeer ing met de b li 1 die v: Id zijn bij het reglement van ondersplitsing.
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C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke eigenaars

Artikel 3

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het Burgerlijk Wetboek

worden gerekend:

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de gemeenschappelijke
gedeelten of van de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud daarvan;

b. die welke verband houden met r ijke her i kzaamheden en vernieuwingen van
de gemeenschappelijk feelten en de gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge het
reglement of een rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboek niet
ten laste komen van bepaalde eigenaars, en voor zover die niet vallen onder a;

c. de schulden en kosten van de vereniging;

d. het bedrag van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigenaars als zodanig verschuldigd aan
één van hen of een derde;

e. de gerechtelijke en buitengerechtelijke kosten verbonden aan het optreden als eiser of als verweerder
door of namens de gezamenlijke eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 6 derde lid;

f.  de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het reglement zijn voorgeschreven
of waartoe ingevolge artikel 8 door de vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is opgelegd aan de afzonderlijke

eigenaars;

h. de verwarmingskosten, waaronder begrepen de kosten van de warmwaterinstallaties, de brandstof-
kosten, de kosten van het onderhoud van de verwarmingsinstallaties, de op de desbetreffende kosten
betrekking hebbende administratie, alsmede, voor zover van toepassing, de kosten van registratie en
de berekening van het warmteverbruik, alles voor zover het gemeenschappelijke installaties betreft;

i. de kosten van het waterverbruik door de eigenaar van een appartementsrecht voor zover de eigenaars
daarvoor niet afzonderlijk worden aangeslagen;

j.  alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de gezamenlijke eigenaars als zodanig.

D. Jaarlijkse exploitatierekening, begroting en te storten bijdragen

Artikel 4

1. Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan het kalenderjaar, wordt door het bestuur een exploitatie-
rekening over dat boekjaar opgesteld en ter vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd.
Deze exploitatierekening omvat enerzijds de baten en anderzijds de lasten over dat boekjaar, waaronder
begrepen een naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten onderhoudskosten die op meer
jaren betrekking hebben, inbegrepen noodzakelijke vernieuwingen.

Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld in artikel 32 eerste lid is besloten, wordt onder
de lasten begrepen een telkenjare door de vergadering vast te stellen bedrag ten behoeve van een
zodanig reservefonds.

2. Op grond van de vastgestelde exploitatierekening worden de definitieve bijdragen van de eigenaars
door het bestuur met inachtneming van de verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid vastgesteld,
met dien verstande dat de definitieve bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5 tweede lid bedoelde
voorschotbijdragen en dat hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in mindering wordt gebracht.

3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel 5 tweede lid, de definitieve
bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de eigenaars worden terugbetaald, tenzij de vergadering
anders besluit.

4. Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te boven gaan, moeten
de eigenaars dit tekort binnen een maand na de lling van de expl ierekening aanzuiveren.

5. Ingeval van ondersplitsing dient het boekjaar van de vereniging van ondereigenaars gelijk te zijn aan
het boekjaar als bedoeld in het eerste lid.
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Artikel 5

1. Van de gezamenlijke schulden en kosten - waaronder begrepen een naar tijdsduur evenredig gedeelte van
de te begroten kosten als bedoeld in artikel 4 eerste lid - wordt jaarlijks door het bestuur een begroting
voor het aangevangen of het komende boekjaar ontworpen en aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd.
Deze vergadering stelt de begroting vast.

2. Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag, dat bij wijze van voorschot-
bijdragen door de eigenaars verschuldigd is, alsmede het aandeel van iedere eigenaar daarin, vastgesteld
met inachtneming van de verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid.

De eigenaars zijn verplicht met ingang van een door het bestuur te bepalen datum maandelijks
één/twaalfde van het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.

Artikel 6

1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan de vereniging verschuldigde
bedrag niet binnen een maand, nadat het bedrag opeisbaar is geworden, aan de vereniging heeft
voldaan, is hij zonder dat enige ingebrekestelling is vereist in verzuim en is hij over dat bedrag, van de
datum van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de wettelijke rente ten tijde
van de dag van opeisbaarheid verhoogd met twee punten, met een minimum van tien gulden (f 10,-)
of zoveel meer als de vergadering telkenjare mocht vaststellen. Het bestuur is bevoegd dit bedrag
te matigen.

Artikel 29 is niet van toepassing.

2. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes maanden na verloop van
de termijn als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere
eigenaars in de onderlinge verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, ongeacht de maatregelen
die jegens de nalatige eigenaar kunnen worden genomen en onverminderd recht van verhaal van de
andere eigenaars op eerstgenoemde.

3. Een eigenaar is verplicht alle door de vereniging gemaakte kosten, die van rechtskundige bijstand
daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die eigenaar aan de vereniging verschuldigde,
zowel in als buiten rechte, aan de vereniging te vergoeden.

Artikel 7

1. Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een gemeenschap, zijn de deelgenoten hoofdelijk
aansprakelijk voor de verplichtingen, die uit de gerechtigdheid tot dat appartementsrecht voortvloeien,
tenzij de onverdeeldheid het gevolg is van een ondersplitsing.

2. Ingeval van ondersplitsing zijn de eigenaars van de onderappartementsrechten gezamenlijk aan-
sprakelijk voor de nakoming van de verplichtingen die uit de gerechtigdheid tot het in de ondersplitsing
betrokken appartementsrecht voortvloeien, voor zover in dit reglement niet anders bepaald.

E. Verzekeringen

Artikel 8

1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij één of meer door de vergadering aan te wijzen verzekeraars
tegen water-, storm-, brand- en ontploffingsschade en zal tevens een verzekering afsluiten voor de
wettelijke aansprakelijkheid, die kan voor de vereniging en voor de eigenaars als zodanig.

Voorts zal de vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen andere
gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder.

2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering; het zal wat de brandverzekering
betreft moeten overeenstemmen met de herbouwkosten van het gebouw; de vraag, of deze overeen-
stemming bestaat, zal periodiek gecontroleerd moeten worden in overleg met de verzekeraar.

3. Verzekeringsovereenkomsten worden door het bestuur afgesloten ten name van de vereniging en de
gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het betreft de in de eerste zin van het eerste lid
bedoelde verzekeringen, slechts bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste
zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen, indien deze een bedrag gelijk aan één procent van
de verzekerde waarde van het gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de financiering
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van het herstel van de schade krachtens besluit van de vergadering door het bestuur te openen
afzonderlijke rekening ten name van de vereniging, die de op deze rekening gestorte gelden zal houden
voor de eigenaars. Ten aanzien van de op deze rekening te storten gelden is artikel 32 derde tot en met
vijffde lid van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de gelden steeds bestemd moeten
blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk
Wetboek. In geval van ing van het b Id
zich heeft schuldig gemaakt aan een daad of verzuim, welke krachtens de wet of de verzekerings-
voorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de schade-
penningen tot gevolg zou hebben, de uitkering van het aandeel van de desbetreffende eigenaar dienen
te geschieden aan de verzekeraar.

5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als bedoeld in de eerste zin
van het eerste lid de volgende clausule bevatten:

“Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in appartementsrechten, gelden
de volgende aanvullende voorwaarden.

Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekeringsvoorwaarden gehele
of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot uitkering van de schadepenningen tot
gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet.

Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de
wens daartoe te kennen hebben gegeven, een aandeel in de schadepenningen overeenkomende met
het aandeel waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te
vorderen. Ingeval van toepassing van artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de uitkering
van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar geschieden aan de ondergetekenden.
Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van tweeduizend vijfhonderd gulden (f 2.500,-) te boven,
dan geschiedt zij op de wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een
door de voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der vergadering.

Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden dezer polis zullen ondergetekenden tegenover alle
belanghebbenden volledig zijn gekweten”.

6. In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het bepaalde in artikel 5:136
tweede tot en met vierde lid van het Burgerlijk Wetboek en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek
van toepassing, met dien verstande dat uitkering van het aan iedere eigenaar toekomende aandeel
in de schadepenningen aan deze slechts zal kunnen geschieden met toestemming van degenen die
op het desbetreffende appartementsrecht een recht van hypotheek hebben.

7. Indien de schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor herstel of herbouw, draagt iedere
eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid, onverminderd het verhaal
op degene die voor de schade aansprakelijk is.

8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten.

In het geval bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot het
sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.

9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van de verzekeringspremie, dan komt die
verhoging voor rekening van de desbetreffende eigenaar.

in artikel zal, indien een eigenaar
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F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke
gedeelten en de gemeenschappelijke zaken
Artikel 9

1. Tot de gemeenschappelijke | 1 en gemeenschappelijke zaken worden ondermeer gerekend,
voor zover aanwezig:

a. de funderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte van het gebouw met de onder-
grond, het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren met uitzondering van de afwerklagen in de privé
gedeelten, de buitengevels, waaronder begrepen de raamkozijnen met glas, de deuren welke zich
in de buitengevel bevinden of de scheiding vormen tussen het gemeenschappelijk en het privé
gedeelte, de balkonconstructies, de borstweringen, de galerijen, de terrassen en de gangen,
de daken, de schoorstenen en de ventilatiekanalen, de trappenhuizen en de hellingbanen, het
hek- en traliewerk voor zover het geen privé tuinafscheidi betreft, al de het Jaard)
hang- en sluitwerk aan kozijnen welke aan de buitengevel van het gebouw zitten;

b. de technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met name voor de centrale
verwarming (met inbegrip van de radiatoren en radiatorkranen in de privé gedeelten) en voor
luchtbehandeling, de vuilafvoer, de leidingen voor de afvoer van hemelwater en de riolering, de
leidingen voor gas en water en verder de hydrofoor, de electriciteits- en telefoonleidingen, de
gemeensch. lijk veiliging, de liften, de alarminstallatie en de systemen
voor oproep en deuropeners, alles voor zover die installaties niet uitsluitend ten dienste van één
privé gedeelte strekken.

antenne, de

2. Hetis een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering niet toegestaan veranderingen
aan te brengen in de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken, ook als deze
zich in de privé gedeelten bevinden.

Artikel 10

Indien er twijfel bestaat of een gedeelte van het gebouw of een zaak al dan niet tot de gemeenschappelijke
deelten en/of de gemeenschappelijke zaken behoort, wordt hierover beslist door de vergadering.

Artikel 11

ledere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschap-
pelijke zaken volgens de bestemming daarvan.

Hij moet daarbij inachtnemen het reglement, het eventuele huishoudelijk reglement en de eventuele

regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek. Hij mag geen inbreuk maken op het recht
van medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers.

Artikel 12
1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in
de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover deze niet voor het verblif voor korte of lange tijd bestemd
zijn, en het plaatsen van voertuigen of andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn bestemd.
2. De wanden en/of plafonds van de gemeenschappelijke gedeelten mogen niet worden gebruikt voor
het ophangen van schilderijen of andere voorwerpen, en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.
3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid genoemde handelingen toestemming verlenen
en een reeds verleende toestemming intrekken.

Artikel 13

1. ledere op-, aan- of onderbouw zonder toestemming van de vergadering is verboden.

2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden, reclame-aanduidingen, uithangborden, zonne-
schermen, vlaggen, spandoeken, bloembakken, schijnwerpers en in het algemeen van uitstekende
voorwerpen, alsmede het hangen van wasgoed aan de buitenzijde van het gebouw mag slechts geschieden
met toestemming van de vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk reglement.

3. De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.
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4. ledere eigenaar en gebruiker is te allen tijJde bevoegd en verplicht tot het nemen van maatregelen, die
strekken tot het afwenden van een voor de gemeenschappelijke gedeelten of de gemeenschappelijke
zaken onmiddellijk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen.

Artikel 14

De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen verandering in het
gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de constructie ervan gewijzigd zou worden.
De toestemming kan niet worden verleend indien de hechtheid van het gebouw door de verandering in
gevaar zou worden gebracht.

Artikel 15

De vereniging voert het beheer en draagt de zorg voor het onderhoud van de gemeenschappelijke
deelten en de happelijke zaken en rechten.

Artikel 16

ledere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers aansprakelijk voor de schade
toegebracht aan de gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke
hinder voor zover deze schade of hinder veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten of
zijn personeel en hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te dulden die de strekking
hebben bedoelde schade te voorkomen.

G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten

Artikel 17

1. ledere eigenaar en gebruiker heeft het recht op uitsluitend gebruik van zijn privé gedeelte, mits
hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.

2. Bij huishoudelijk reglement kan het gebruik van de privé gedeelten nader geregeld worden.

3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het privé gedeelte het reglement en
het huishoudelijk reglement in acht te nemen.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruiken overeenkomstig de daaraan
nader in de akte gegeven bestemming.

Een gebruik dat afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met toestemming van de
vergadering. De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer kan
worden ingetrokken.

In geval van een zodanig afwijkend gebruik, is artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek
van toepassing.

5. De vloerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige samenstelling te zijn dat contact-
geluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Met name is het niet toegestaan parket of stenen
vloeren aan te brengen, tenzij dit geschiedt op zodanige wijze dat naar het oordeel van het bestuur
geen onredelijke hinder kan ontstaan voor de overige eigenaars en/of gebruikers.

6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen open vuur/haardin-
stallaties aanleggen. De toestemming van de vergadering kan verbonden worden aan alsdan nader te
omschrijven vereisten met betrekking tot ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie.

7. In geval van ondersplitsing wordt het gebruik, beheer en onderhoud van de bij de ondersplitsing
betrokken zaken geregeld bij de ondersplitsing met inachtneming van de bepalingen in dit reglement.

Artikel 18

1. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk te onderhouden. Tot dat onder-
houd behoort met name het schilder-, behang- en tegelwerk, het onderhoud van de plafonds, de afwerk-
lagen van vloeren en balkons, van het stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie en
vervanging van hang- en sluitwerk), het schoonhouden en ontstoppen van alle sanitair en leidingen met
uitzondering van de leidingen als bedoeld in artikel 9 lid 1 onder b, en het schilderwerk van radiatoren.
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Voorts moet iedere eigenaar en gebruiker van de deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld in artikel 9
eerste lid letter a die zijden die zich in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden behoorlijk
onderhouden voor zover dit geen vernieuwing betreft.

2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen met betrekking
tot de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken, ook wanneer die zaken zich
in zijn privé gedeelte bevinden; hij dient er voor zorg te dragen dat de gemeenschappelijke gedeelten
en gemeenschappelijke zaken te allen tijde goed bereikbaar zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de gemeenschappelijke gedeelten of
gemeenschappelijke zaken de toegang tot of het gebruik van een privé gedeelte naar het oordeel van het
bestuur noodzakelijk is, is iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming
en medewerking te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé gedeelte de toegang tot of het
gebruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de toestemming en medewerking van iedere
desbetreffende eigenaar en gebruiker met toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboek
vervangen worden door een machtiging van de kantonrechter.

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te ontstaan of gevaar
dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en gebruikers, is iedere eigenaar en gebruiker
verplicht het bestuur onmiddellijk te waarschuwen en de nodige maatregelen te nemen.

6. Glasschade in of aan een privé gedeelte komt voor rekening van iedere betrokken eigenaar en gebruiker
indien en voor zover er geen verzekering bestaat in de zin van artikel 8.

Indien en voor zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt het bestuur zorg voor de reparatie.

Artikel 19

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de gemeenschappelijke technische installaties als bedoeld in
artikel 9 eerste lid onder b, ook die, welke later met toestemming of krachtens besluit van de vergadering
zijn aangebracht, te gedogen.

Artikel 20
Het voorkomen van geluidshinder kan nader worden geregeld bij huishoudelijk reglement.

Artikel 21

1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende gemeenschappelijke gedeelten
en/of gemeenschappelijke zaken, zijn voor rekening en risico van de betrokken eigenaars.

2. Hetin het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een evenement dat buiten
de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat geval komt de schade voor de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade aansprakelijk is.

zaken zijn voor rekening en risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene
die voor de schade aansprakelijk is.

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappelijke 1 en/of

Artikel 22

1. ledere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé gedeelte, voor zover bestemd
tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin aan te leggen en te onderhouden met inachtneming
van de besluiten van de vergadering en van het bepaalde in het huishoudelijk reglement. Hieronder is
begrepen het onderhouden en zo nodig vernieuwen van erfafscheidingen en schuren.

2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars en de gebruikers van toepassing.

3. Hetis niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout in de tuin te hebben,
waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gebruikers en het ontvangen van licht en lucht door
de ramen en openingen van het gebouw zouden worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder
deze toestemming auto’s, caravans, boten, trailers, tenten en dergelijke in de tuin te plaatsen.

4. Hetis evenmin zonder toestemming van de vergadering geoorloofd tegen de muren planten of heesters
te laten opgroeien tot voorbij vifftig centimeter beneden het laagste raamkozijn van de eerste verdieping
van het gebouw.

5. De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.
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Artikel 23

ledere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelingen na te laten, waardoor schade kan worden
toegebracht aan de belangen van hypotheekhouders en andere beperkt gerechtigden en hij is verplicht
alles te doen wat dienstig kan zijn ter voorkoming van die schade.

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé gedeelte
aan een gebruiker

Artikel 24

1. Een eigenaar kan zijn privé gedeelte met inbegrip van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de
gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagt
dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening van en afgifte aan het bestuur van een
in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij de bepalingen van het reglement en het
eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het
Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking hebben, zal naleven.

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als het bestuur een exemplaar.

3. Dein het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep
op die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.

4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of het eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk
Wetboek, op de hoogte stellen.

5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander, blijft de eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker
kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan.

Artikel 25

1. Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging als borg verbindt
voor de eigenaar, en wel voor de betaling van hetgeen laatstgenoemde ingevolge het reglement aan
de vereniging schuldig is of zal worden.

2. Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de betrokken eigenaar die
opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangetekende brief door het bestuur aan de gebruiker
is medegedeeld, dat de vereniging van de in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te
maken. Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer meer
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse huurwaarde van het
desbetreffende privé gedeelte.

Artikel 26

1. De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun privé gedeelte niet betrokken wordt door
iemand die de in artikel 24 bedoelde verklaring niet getekend heeft.

2. De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde verklaring getekend te hebben of zonder de in artikel
25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé gedeelte betrokken heeft dan wel in gebruik
houdt, kan door het bestuur hieruit verwijderd worden en hem kan het gebruik van de gemeenschap-
pelijke gedeel

8. Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft, neemt het bestuur alle nood-
zakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het privé gedeelte.

Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de betrokkene tot ontruiming heeft
aangemaand.

In dit geval kan aan de betrokkene in ieder geval het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten
en gemeenschappelijke zaken ontzegd worden.

1 en/of de zaken en rechten worden ontzegd.
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I. Ontzegging van het gebruik van privé gedeelten

Artikel 27

1. Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a. de bepalingen van het reglement of het eventuele huishoudelijk reglement of de eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek niet nakomt of overtreedt;
zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of gebruikers;

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring van de rust in
het gebouw;

d. zijn financiéle verplichtingen jegens de vereniging niet nakomt, kan door de vergadering een
waarschuwing worden gegeven dat indien hij ondanks deze waarschuwing binnen een jaar nadat
hij deze heeft ontvangen andermaal een of meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet,
de vergadering kan overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.

2. Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen genoemde termijn andermaal
gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering besluiten tot ontzegging van het gebruik
van het privé gedeelte dat aan de eigenaar toekomt alsmede van het gebruik van de gemeenschap-
pelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten.

3. De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot ontzegging van het
gebruik dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt tenminste
veertien dagen voor de dag van de vergadering, en wel bij aangetekende brief met vermelding van
de gerezen bezwaren. De eigenaar kan zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan
door een raadsman.

4. De indit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomen met een meerderheid van tenminste
twee/derde van de uitgebrachte stemmen, in een vergadering waarin tenminste twee/derde van het
totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is. Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig
besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven. Artikel 38 zesde lid
is van overeenkomstige toepassing.

5. Dein dit artikel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangetekende brief ter kennis van
de belanghebbende en van de op zijn appartementsrecht ingeschreven hypotheekhouders gebracht.
De besluiten zullen de gronden vermelden die tot de maatregel hebben geleid.

6. Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten uitvoer mogen
worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de kennisgeving als in het vijfde lid
bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel 5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuit-
voerlegging van het genomen besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

7. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte in gebruik heeft gegeven, is het in de vorige leden bepaalde op
de gebruiker van toepassing, wanneer deze een gedraging verricht als vermeld in het eerste lid, of indien
hij niet voldoet aan de financiéle verplichtingen voortvloeiende uit de door hem gestelde borgtocht.

8. Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een gedraging verricht als bedoeld
in het eerste lid, kan de vergadering van eigenaars besluiten dat de vergadering van ondereigenaars
tegenover diegene die de overtreding begaan heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik als in het
eerste lid bedoeld zal moeten nemen, in welk geval de desbetreffende vergadering van ondereigenaars
verplicht is een zodanige maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel bepaalde.

J. Vervreemding van een appartementsrecht

Artikel 28

1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder vervreemding valt ook toedeling, alsmede vestiging van de beperkte rechten van vruchtgebruik,
van gebruik en/of bewoning en van erfpacht.

2. Voor de terzake van het vervreemde appartementsrecht verschuldigde voorschotbijdragen en definitieve
bijdragen die in het lopende of in het voorafgaande boekjaar opeisbaar zijn geworden of nog zullen
worden, zijn de vervreemder en de verkrijger hoofdelijk aansprakelijk.
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8. Uitsluitend de vervreemder is aansprakelijk voor de extra voorschotbijdragen als bedoeld in artikel 38
zesde lid (lees: artikel 38 zevende lid), en de definitieve bijdragen die verschuldigd zijn als gevolg van
besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 38 vijfde lid, die tot stand gekomen zijn in het tijdvak
gedurende hetwelk hij eigenaar was.

Hetzelfde geldt voor bijzondere bijdragen verschuldigd terzake van andere rechtsfeiten, die in voormeld
tijdvak hebben plaatsgehad.

4. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor verzekeringspremies en de verschuldigde vergoeding
aan het bestuur of administratief beheerder, voor zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is
geworden na de vervreemding.

5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten op naam van de
verkrijger gesteld worden.

6. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde en vierde lid bedoelde verplich-
tingen voldoende zekerheid te verlangen.

7. Indien de vereniging terzake van de eigendomsovergang een financiéle bijdrage verschuldigd is aan
de administratief beheerder, komt deze ten laste van de vervreemder.

8. De informatiekosten komen ten laste van de verkrijger.

K. Overtredingen

Artikel 29

1. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van het reglement of van het
eventuele huishoudelijk reglement, hetzij door een eigenaar, hetzij door een gebruiker, zal het bestuur
de betrokkene een schriftelijke waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen
op de overtreding of niet-nakoming.

2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing kan het bestuur hem
een boete opleggen van ten hoogste een bedrag dat door de vergadering voor zodanige overtredingen
of niet-nakoming is bepaald voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de gehoudenheid
van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen aanwezig zijn, en onverminderd de andere
maatregelen, welke de vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement.

3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de vereniging.
4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid van toepassing.
5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan een eigenaar.

L. Oprichting en vaststelling van de statuten van de vereniging
van eigenaars

| Algemene bepalingen

Artikel 30

1. Bij de akte wordt opgericht een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder e
van het Burgerlijk Wetboek.

2. De naam van de vereniging en de gemeente waar zij haar zetel heeft worden in de akte bepaald.

3. De vereniging heeft ten doel het behartigen van de gemeenschappelijke belangen van de eigenaars.

Artikel 31
De middelen van de vereniging worden gevormd door de bijdragen door de eigenaars verschuldigd
overeenkomstig de bepalingen van het reglement, alsmede door andere baten.

Artikel 32

1. Erkan krachtens besluit van de vergadering een reservefonds worden gevormd, ter bestrijding
van andere kosten dan bedoeld in artikel 4 eerste lid tweede zin. Aan dat fonds zal geen andere
bestemming worden gegeven tenzij krachtens besluit van de vergadering met overeenkomstige
toepassing van het bepaalde in artikel 38 vijfde lid, dan wel na opheffing van de splitsing.
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De bijdragen tot het resevefonds worden gerekend tot de gezamenlijke schulden en kosten als bedoeld
in artikel 5 eerste lid.

2. De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van de vergadering gedeponeerd op een
afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.

3. Overde in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de voorzitter van de vergadering en één
van de eigenaars, die daartoe door de vergadering zal worden aangewezen, en na bekomen machtiging
daartoe van de vergadering, worden beschikt.

4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van het reservefonds, welke
belegging echter niet anders zal mogen geschieden dan op de wijze als aangegeven in de Beleggingswet.

5. De waardepapieren zullen moeten worden bewaard op de wijze als door de vergadering bepaald.

Il Vergadering van eigenaars

Artikel 33

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door het bestuur vast te stellen plaats.

2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een vergadering gehouden, waarin, in
overeenstemming met artikel 4 eerste lid, door het bestuur de exploitatierekening over het afgelopen
boekjaar wordt voorgelegd die door de vergadering moet worden vastgesteld voor de bepaling van de
definitieve bijdrage door iedere eigenaar. In deze of een eerdere vergadering wordt tevens de begroting
vastgesteld voor het aangevangen of het komende boekjaar.

8. Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de voorzitter van de vergadering
zulks nodig acht, alsmede indien een aantal eigenaars dat tenminste tien procent van het aantal
stemmen kan uitbrengen zulks schriftelijk verzoekt aan het bestuur.

4. Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt bijeengeroepen op een
zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen één maand na binnenkomen van het verzoek
wordt gehouden, zijn de verzoekers bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inachtneming
van dit reglement.

5. Door de vergadering wordt al dan niet uit de eigenaars een voorzitter benoemd. Voor de eerste maal
kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.

Tenzij bij de benoeming anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde tijd benoemd. Hij kan
te allen tijde door de vergadering worden ontslagen.

6. De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid voorziet de vergadering
zelf in haar leiding.

7. Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies van voorzitter van het bestuur
en voorzitter van de vergadering in één persoon verenigd zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in
dit reglement of een eventueel huishoudelijk reglement welke een machtiging van het bestuur door
de voorzitter van de vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden gehouden.

8. De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van tenminste vijftien dagen - de dag van
oproeping en van vergadering daaronder niet medegerekend - en wordt verzonden naar de werkelijke
of, in overeenstemming met artikel 1:15 van het Burgerlijk Wetboek, de gekozen woonplaats van de
eigenaars; zij bevat de opgave van de punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de
vergadering.

9. De aanwezigheid ter vergadering blijkt uit de voér de aanvang van de vergadering ondertekende
presentielijst.

Artikel 34

1. Stemgerechtigd zijn de eigenaars, onverminderd het bepaalde in artikel 5:123 derde lid van het
Burgerlijk Wetboek.

2. Het totaal aantal 1 en het aantal dat ieder der eigenaars kan uitbrengen worden

in de akte bepaald.
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8. In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing betrokken appartements-
recht toekomt, worden uitgebracht op de wijze en in de verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald,
met dien verstande dat de onderlinge verhouding tussen het stemrecht verbonden aan het onder-
gesplitste appartementsrecht en de andere appartementsrechten niet gewijzigd wordt.

De vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen stemmen te verveel-
voudigen, doch slechts onder handhaving van de onderlinge stemverhouding tussen de eigenaars als
in de akte is bepaald.

De stemmen voor het in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoeven niet eensluidend

te worden uitgebracht.

Bij de ondersplitsing wordt tevens geregeld wie ter vergadering het stemrecht voor het betrokken
appartementsrecht uitoefent.

Artikel 35

1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval van ondersplitsing, aan meer eigenaars toekomt
zullen dezen hun stemrecht in de vergadering slechts kunnen uitoefenen door middel van één hunner
of van een derde, daartoe schriftelijk aangewezen.

2. Indien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstemming kunnen komen,
is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wijzen als
vertegenwoordiger.

Artikel 36

leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persoon, hetzij
van de vereniging, de vergadering bij te wonen, daarin het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen,
wat dit laatste betreft met inachtneming van het bepaalde in artikel 34 derde lid en artikel 35 eerste lid.

j een schriftelijke gevolmachtigde al dan niet lid

Artikel 37

1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwijkende regeling is voor-
geschreven worden genomen met volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen.

2. Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen. Indien bij stemming
over personen geen hunner de volstrekte meerderheid der uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt
herstemd tussen de twee personen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben.

Indien meer dan twee personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting uitgemaakt,
welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen.

Indien het grootste aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd
tussen die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het dichtst bij het
grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste geval verkeren, zal door het lot
worden beslist, wie van hen voor herstemming in aanmerking komt. Bij deze tweede stemming is alsdan
gekozen hij, die de meeste stemmen op zich verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming
de stemmen staken het lot beslist.

3. Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum.

4. Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmede alle eigenaars schriftelijk hun
instemming hebben betuigd.

5. In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel 34 tweede lid bedoelde totaal aantal
stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen, tenzij het besluiten betreft
met betrekking tot posten die door de vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste lid en artikel 33
tweede lid op de jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze posten met niet meer dan tien
procent worden overschreden, of met betrekking tot uitgaven waarvoor een speciale reserve is gevormd.
Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een
nieuwe vergadering worden uitgeschreven.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

MODELREGLEMENT BIJ SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN | JANUARI 1992 15

Pagina 39 van 129

Datum: 23-03-2026 O




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Pagina 40 van 129

Artikel 38

1. De vergadering beslist over het beheer van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschap-
pelijke zaken en rechten, voor zover de beslissing hierover niet aan het bestuur toekomt.

2. De beslissing over het onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke
zaken berust bij het bestuur. Het bestuur kan echter geen onderhoudswerkzaamheden opdragen die
een bedrag dat door de vergadering zal worden vastgesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vooraf
door de vergadering is gemachtigd.

3. De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur van dat gedeelte van
het binnenverfwerk hetwelk moet geschieden aan de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeen-
schappelijke zaken voor zover deze zich niet in de privé gedeelten bevinden.

4. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de uitvoering van de
besluiten der vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van hem verlangd kan worden. Lijdt hij als
gevolg hiervan schade dan wordt deze hem door de vereniging vergoed.

5. Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud vallende uitgaven die een totaal
door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan, kunnen slechts worden genomen met een
meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadering, waarin
een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is, dat tenminste twee/derde van het totaal
aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan twee/derde van het in de vorige
zin bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen.

6. In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe vergadering worden
uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later dan zes weken na de eerste.

In de oproep tot deze vergadering zal mededeling worden gedaan dat de komende vergadering

een tweede vergadering is als bedoeld in dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige
onderwerpen een besluit kunnen worden genomen ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering
kan worden uitgebracht.

7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid bepaalde tot het doen van
een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra voorschotbijdrage bepaald, welke door het bestuur
te dier zake van de eigenaars kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst
geschieden wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging gereserveerd
zijn.

8. Hetin het vijfde lid en zesde lid bepaalde geldt eveneens voor besluiten tot verbouwing of voor
besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het wegbreken van bestaande installaties,
voor zover deze niet als een uitvloeisel van het onderhoud zijn te beschouwen. De eigenaar die van
zodanige maatregel geen voordeel trekt is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen.

9. Op besluiten van de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:131 vierde lid van het Burgerlijk
Wetboek is het in het vijfde lid bepaalde van overeenkomstige toepassing.

Artikel 39
1. Tot het aangaan van over

) waaruit r terugkerende verplichtingen die zich over
een langere periode dan een jaar uitstrekken voortvloeien, kan slechts door de vergadering worden
besloten, voor zover de mogelijkheid hiertoe uit het reglement blijkt.

2. Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op overeenkomsten die betrekking hebben

op het administratief beheer of op het technisch beheer en onderhoud.

Artikel 40

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces-verbaal wordt
opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke worden vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende
vergadering en als blijk daarvan door de voorzitter worden ondertekend.

2. ledere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.
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111 Bestuur van de vereniging

Artikel 41

1. Het bestuur berust bij één of meer bestuurders, die al dan niet uit de eigenaars door de vergadering
worden benoemd.

In het geval dat er meer bestuurders zijn, benoemen zij één hunner tot voorzitter van het bestuur. Tevens
benoemen zij een secretaris en een penningmeester uit hun midden; beide functies kunnen in één
persoon verenigd worden.

2. De bestuurders worden benoemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen tijde worden ontslagen.

8. Het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder begrepen de gelden gereserveerd
voor het periodiek onderhoud en de noodzakelijke vernieuwingen als bedoeld in artikel 4 eerste lid,
onverminderd het bepaalde in artikel 32. De vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het
beheer van middelen van de vereniging.

De vergadering kan besluiten de administratie - waaronder dient te worden verstaan het incasseren van
alle ontvangsten en het doen van alle uitgaven, het voeren van de boekhouding in de meest uitgebreide
zin en het verstrekken van de nodige specificaties en opgaven aan de eigenaars en het bestuur, zoals
een en ander nader zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst - op te dragen aan een
door haar aan te wijzen administratief beheerder en onder de voorwaarden als door haar met die
beheerder zullen worden overeengekomen.

4. Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en berusten in rechts-
vorderingen en het aangaan van dadingen, alsmede voor het verrichten van rechtshandelingen en
het geven van kwijtingen een belang van een nader door de vergadering vast te stellen bedrag
te boven gaande.

Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren en voor het nemen van
conservatoire maatregelen.

5. Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende maatregelen welke uit een
normaal beheer kunnen voortvloeien noodzakelijk is, is het bestuur zonder opdracht van de vergadering
hiertoe bevoegd, met dien verstande dat het voor het aangaan van verbintenissen een belang van een
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de machtiging nodig heeft van de
voorzitter van de vergadering.

6. Het bestuur is verplicht aan iedere eigenaar alle inlichtingen te verstrekken betreffende de administratie
van het gebouw en het beheer van de fondsen welke die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn
verzoek inzage te verstrekken van alle op die administratie en dat beheer betrekking hebbende boeken,
registers en bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het telefoonnummer
van het bestuur.

7. Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. Indien het bestuur uit meer dan een
bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij volstrekte meerderheid van de uitgebrachte stemmen in een
bestuursvergadering, waarin alle bestuursleden aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn.

Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering
niet vroeger dan een week na de eerste kan worden gehouden.

Artikel 42

Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers.

Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 5:122 tweede lid en 5:123 vierde lid van het Burgerlijk
Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld in artikel 24 eerste lid wordt het register door
het bestuur bijgewerkt.

Artikel 43

Het bestuur is verplicht de kasmiddelen van de vereniging te plaatsen bij een bank op een rekening

ten name van de vereniging.
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M. Huishoudelijk Reglement

Artikel 44
1. De vergadering kan een huishoudelijk reglement vaststellen ter regeling van de volgende onderwerpen:
a. het gebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken; de regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten in het huishoudelijk reglement
worden opgenomen en daarvan deel uitmaken;
b. het gebruik van privé gedeelten;

o

de orde van de vergadering;

a

de instructie aan het bestuur;

. al hetgeen overigens naar het oordeel van de vergadering regeling behoeft;
alles voor zover dit niet reeds in het reglement is geregeld.

Bepalingen in het huishoudelijk reglement die in strijd zijn met de wet of het reglement worden voor
niet-geschreven gehouden.

2. Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastgesteld, gewijzigd en
aangevuld met een meerderheid van tenminste twee/derde van het aantal uitgebrachte stemmen
in een vergadering waarin een aantal eigenaars tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste
twee/derde van het totaal aantal stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het in de vorige zin
bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden uitgeschreven.
Artikel 38 zesde lid is van overeenkomstige toepassing.

3. Bijvervreemding van een appartementsrecht is de verkrijger die het privé gedeelte zelf in gebruik
wil nemen verplicht een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen van het huishoudelijk reglement
zal naleven.

N. Slotbepaling

Artikel 45
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet anders is bepaald.

Annex 1
(Uitsluitend betrekking hebbend op woongebouwen)

Variatie op het reglement:

Bepalingen op te nemen wanneer het gebruik van het prive gedeelte
afhankelijk wordt gesteld van de toestemming van het bestuur

Artikel 24 wordt vervangen door:

Artikel 24

1. Een eigenaar kan met inachtneming van het in artikel 26¢ bepaalde zijn privé gedeelte met inbegrip
van de gemeenschappelijke gedeel
in gebruik geven, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na ondertekening
van en afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en gedagtekende verklaring dat hij
de bepalingen van het reglement en het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede eventuele regels
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking

1 en/of de gemeenschappelijke zaken en rechten aan een ander

hebben, zal naleven.
2. Vande in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als het bestuur een exemplaar.
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8. Dein het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te hebben op besluiten en
bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep
op die besluiten en bepalingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid.

4. Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het reglement of het eventuele
huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk
Wetboek, op de hoogte stellen.

5. Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander blijft de eigenaar
aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvloeien. De eigenaar en de gebruiker
kunnen gezamenlijk schriftelijk aan het bestuur mededelen dat de door de eigenaar verschuldigde
definitieve en voorschotbijdragen door de gebruiker zullen worden voldaan.

Na artikel 26 invoegen artikel 26a tot en met 26d:

Artikel 26a

1. Een eigenaar behoeft de toestemming van het bestuur alvorens zijn privé gedeelte zelf en met de
met name genoemde huisgenoten in gebruik te nemen of een tot dusverre niet tot zijn huisgenoten
behorend persoon bij zich te doen inwonen.

2. Het verzoek om toestemming wordt door de eigenaar (waaronder begrepen de koper of andere
gerechtigde tot levering van het appartementsrecht) schriftelijk aan het bestuur gedaan onder het
verschaffen van de namen van zijn huisgenoten voor wie de toestemming tot de bewoning mede wordt
gevraagd en onder vermelding van alle verlangde gegevens die dienstig kunnen zijn voor de beslissing
op het verzoek.

8. Het bestuur is verplicht om binnen veertien dagen na ontvangst van het verzoek de verzoeker in de
gelegenheid te stellen dit mondeling toe te lichten, waarbij hij zich kan doen vertegenwoordigen of doen
bijstaan door een raadsman. Het bestuur moet daarna binnen acht dagen op het verzoek beslissen.
Het brengt de gemotiveerde beslissing onverwijld schriftelijk ter kennis van de verzoeker.

4. Weigering van de verzoeker of van de huisgenoten die hij heeft opgegeven, mag slechts plaatsvinden
indien naar billijkheid van de overige bewoners niet mag worden verlangd dat zij de betrokkenen in
hun midden opnemen.

5. Bij de toepassing van de in het vierde lid aangegeven norm zal het bestuur in het bijzonder acht slaan
op de solvabiliteit van de betrokkenen. Het bestuur kan in verband daarmee verlangen dat de verzoeker
zorgdraagt voor een verklaring dienaangaande van een door het bestuur aan te wijzen accountant.

De kosten van deze verklaring komen voor rekening van de verzoeker.

6. De verzoeker kan binnen veertien dagen na het verzenden van de beslissing daartegen in beroep komen
bij de vergadering.

7. De vergadering stelt de verzoeker in de gelegenheid het beroep mondeling toe te lichten, waarbij hij
zich kan doen bijstaan of vertegenwoordigen door een raadsman.

8. De vergadering geeft binnen veertien dagen daarna haar gemotiveerde beslissing en brengt deze
onverwijld schriftelijk ter kennis van de betrokkenen.

Artikel 26b

1. Ingeval van openbare verkoping van een appartementsrecht zal iedere gegadigde zich kunnen wenden
tot het bestuur met het verzoek de verklaring af te geven dat geen bezwaar zal worden gemaakt tegen
gebruik door de gegadigde met zijn huisgenoten (of een ander die de gegadigde als gebruiker wil
toelaten met diens huisgenoten) van het privé gedeelte waarop het te verkopen appartementsrecht
betrekking heeft, indien dit bij de openbare verkoop aan hem mocht worden toegewezen.
Teneinde deze verklaring te verkrijgen zal de gegadigde, onder betaling van een in het reglement of
het huishoudelijk reglement te betalen (lees: te bepalen) bedrag ter bestrijding van de te maken kosten,
aan het bestuur de gegevens verstrekken als bedoeld in artikel 26a tweede lid.

2. Indien het bestuur de toestemming weigert kan de gegadigde in beroep komen bij de vergadering.
Deze wordt in dat geval terstond bijeengeroepen en kan beslissen ongeacht het aanwezige quorum,
terwijl de termijn van oproeping ten hoogste drie dagen bedraagt.
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8. Het bepaalde in het eerste en tweede lid is mede van toepassing bij verkoop door de hypothecaire
schuldeiser, tenzij de bedoelde schuldeiser tenminste dertig dagen voor de veiling aan het bestuur
bij aangetekende brief heeft medegedeeld dat hij in de veilingvoorwaarden de bepaling wenst op
te nemen, dat de koper een verklaring zal kunnen afleggen krachtens welke hij en zijn huisgenoten
alsmede zijn rechtsopvolgers met hun huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé gedeelte - in afwijking
van het bepaalde in artikel 26a eerste lid en artikel 26¢ eerste lid - zelf in gebruik te nemen of aan
derden in gebruik te geven zonder dat hiervoor enige toestemming vereist is.

De hier bedoelde verklaring dient te worden opgenomen in een daartoe bestemde notariéle akte,
waarvan een afschrift zal worden ingeschreven in de openbare registers gelijktijdig met het afschrift of
uittreksel van het proces-verbaal van toewijzing of van de akte van levering bij verkoop als bedoeld in
artikel 3:268 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek. Het bestuur is verplicht de verklaring ter kennis
te brengen van de andere eigenaars.

4. Indien de koper een verklaring als bedoeld in het derde lid heeft afgelegd, kan binnen één maand na de
inschrijving in de openbare registers door het bestuur een vergadering bijeengeroepen worden, waarin
beraadslaagd zal worden over de wijzigingen van het in artikel 26 eerste lid, artikel 26¢ eerste lid en
het in dit artikel bepaalde in dier voege dat ook de andere eigenaars en hun rechtsopvolgers met hun
huisgenoten bevoegd zullen zijn het privé gedeelte waarop hun appartementsrecht betrekking heeft in
gebruik te nemen of aan anderen in gebruik te geven, zonder dat hiervoor enige toestemming nodig is.

Artikel 26¢

1. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte aan een ander in gebruik wil geven, zal die ander het
gebruik slechts kunnen verkrijgen voor zich en eventuele huisgenoten, na voorafgaande schriftelijke
toestemming van het bestuur.

2. Het bepaalde in artikel 26a is van overeenkomstige toepassing, met dien verstande dat het verzoek om
toestemming door de eigenaar en de verzoeker gezamenlijk moet worden gedaan onder overlegging
van de overeenkomst of andere titel waaraan de verzoeker zijn recht ontleent of zal ontlenen.

3. De toestemming van het bestuur is ook vereist indien de gebruiker een tot dan toe niet tot zijn
huisgenoten behorend persoon bij zich wenst te doen inwonen.

Artikel 26d

1. De eigenaar of gebruiker dient er voor in te staan dat de huisgenoten die van het bestuur of de
vergadering toestemming hebben verkregen tot het gebruik van het privé gedeelte zich gedragen naar
de bepalingen van het reglement en het huishoudelijk reglement, alsmede dat zij eventuele regels als
bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek zullen naleven.

2. De ing om als hui het privé gedeelte te gebruiken, heeft ten gevolge dat de
huisgenoot geen toestemming behoeft als bedoeld in de voorafgaande artikelen, indien hij zelf eigenaar
of gebruiker wordt, mits voldaan is aan de overige vereisten van toelating.
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. E . bewaier van It ladaser l&
Kanoor: Tijdstip van 2anbieding: en dz opr-m vegisters, W

Awsterdan 16-JUN-1998 14305 L)[ﬁ/wwmf, met 1 gervolgbisdten)

Asniekeningen: ref. 40198.5PL met tekenino nuuerpl{\gﬂéﬁ"

D: 00000069 S: 1610001068 Ladaster

Heden v(mkn,ml ¢ voor mij, Joh:

Brum ndplasts Amsterdem:

a. . vennootschapsdirectaur, wonands ta {gemeente
. peboren te

nouaer van een qnmg rijpewijs met nummer
b, de heer » vennootschapedireceur, vmmmso te

nouaer van een geiig roewis Met nummer "

, NOUTOr V&N Sen PEIOig NYDeWYS NUMmer
8 geregistreerd partner in de zin van de W a chap,
in hun van enige van de i i

witalr to (1631 AM) Wormer (gemeants
‘Wormerland), Veerdijk 68 D, lwm- te noemen: de Stichting.

De comparanten verklasrden:

- det de Stichting eigonsar inunhnt oebauwnutmd«mondm erf met asn- en toebehoren
staande en gelege:: te 169 en Jonge Roslensteeg
8-10ts bdm\d als sactis F nummer 4849, groot
twee ere en zevens.azestig centisve,
waelk is #la eon In de 2in van de Rijksmonumentenwet

- dat de Stichting de van door de ten
kentora van de Dienst ven het Kadaster en de Opsnbere Registers 19 Amsterdamin register 4 op
vaertisn mel negentienhonderd achtennegentig in deel 15045 nummer 31, van het afschrift ven
een akte van levering, op dertien mei negentisnhonderd achtennsgentig veriaden voor sen
plaatsvervanger van Mr H.B.J. Stein, notaris te Amsterdam, mede in verband met een akte

der het niet meer in vervuliing kunnen gsan van
de i made op haden verieden voor notaris J.G.
Beummielhuis, voornoemd;

De Stichting verkiaarde vervolgens over te gasn tot splitsing in appartementsrechten van voormeld

ragistergoed.

Daartos is hot registergoed uitgelegd in esn plan {tekening sls bedoeld in artikel 5:109 lid 2 Burgerlijk

Wetbook), bestaands uit §6n blad, welke san deze akte is gehecht en dat is goedgekeurd door de

Bawaarder van de Dienst van het Kedaster en de Opsnbwn Registers te Amlmdcm op acht juni

o met n de 'ding 7685 - A, op welk
plan du gedesiten van het registergoed, welke buumd zijn om als afzonJerlijk geheel ts worden
gebruikt, zijn sangegeven mat ingevuide clifers.

Alsnirovergaands tot de splitsing in da het o

te lu'kun ot

1. d ot het uil gebruik van de
bpdvéluuhm- gelogen op m bom @rond, vowloo‘n plaatsalik b-lmndult Nieuwezijds

kend al

Hyp. 4

-lcu- F nummer 7696 A-’ 1.

2. tot hat gebruik van ds

bcdvd'uulm!o gelegen op de boqmc grond, voorlopig pleptselijk bekend als Jongs Roelensteeg
grond te bekend als sectie F nummer

7895 A2

3, he de by d tot het gobrulk van de
hwﬂjlm-mn ool-qln op de begane wond, voodoﬂo pleatselik bekend als Jongs Roelensteeg

sectie F nummer

7696 A-3'

4. het de s 10t hot uitaluit gebruik van de
bedrijferuimis gelegen op de ewste joping, voorlopig bekend als

< 169/1/8 1o bekend als sectie F

nommer 7595 A-4;

6. het de tot het georuik van de
badvljfaruimto gelegen op de eerste en tweede ing met ¥
bakend als 168/1/m te bekend als
Arrsterdam, sectie F nummes 75696 A-5;

8. het de ds 10t het 1 gebruik van het dakteras

Hypotheken 4
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. i e
= | Agmaekepingen:
gelagen op do gerste zonder liji bekend als g
Arfisterdam, sectie F riurnmer 7595 A-6;
7. het"-uym 8 de cheid tot het ui d gebruik van de
bedrijtsruimte gelegen op da eerste wlopig Pl bekend als Ni
] 1169/1/c te t bakend als sectio F
nummer 7695 A-7;
8. het dppa h da de cheid tot het gebruik van de
bedrijfsruimte gelegen op de eersta met ig pt jk bekend alg
Nistweziids Voorburgwal 169/1/d te | bekend ats A
gectie F nummer 7595 A-8;
- 9. het sppi ht de heid tot hat d gebruik van de
1 bedrijfsruimts gelegen op de twesde i bekend ats Nit ifd:
H 1685/1/e te ) bokend as dam, sectie F
~~ nummer 7595 A-9;
10, het de de id 1ot bet uil d gebruik van de
pedrijfsrulmte galegan op de twaeode en zotae: ing met i
bekend als Ni fjds V | 16911/ to bekend ais gt
Amsterdam, soctie £ nummer 7585 A-30;
1. . hetapp ¢ de do dheld tot het uif gebrulk van de
bedrijffstuimte gelegen op da waude en ieping met i
bekend als i ) 169/1/gte 41 bekend als
gemeants Amsterdam, goctie F nummer 7595 A-11;
12, hat appar de dheid tot het gebrulk van de
badrijffsruimte getegen op de zolder ing met p jk bekend als
Nisuwezijds Voorburgwal 169/1 n
te A o i bekend is dam, soctie F nummer 7696 A-12;

- Al watky sppartsmentsrechtan t6n gevolge van in de inschrijving ten kantore ven-de Dienst van het
Kadastor on de Openbara Registars t& Amsterdam van het atschrift van deze akte eigendom zijn ven
ds Svichting
Vervolgens verklaarde de Stichting over te gasn tot vaststelling van hst reglament als badoeld in
artiket 5:111 tatter d Burgerdijk Wetboek en Bl zodanip van toepassing to verkiaren hat
modalyeglement als vastgasteld tij akte op twee janwari nagentlenhonderd twes en negentig verteden
voor de toenmakgo plaatevervanger van me JW. noterls ter van
walke aktes een afsciwitt s ing ton ide kantora van de Dienat op acht
Jerwari negentisnhonderd twes en negentig in register 4, deel 10777, nummer 49, mat uhzondering
van annox 1 een en ander die van het modet op hat h
gebouwy- van tospassing kunnen Zljn en met ing van de volgand igi en

I sanvullingen:
Artikal 2
Uid 1 van dit srtikel wordt vervangen door
De eigenaers zijn voor elk td hunnen name stasrxie sppor ot d voor de voky
wraykdsien:
Ds sigenaar van het appar mat il is d in de voor

on @ td {118/990) sandesl:

Da sigenaar van het appartementsreciit met L 2is gl igd in de voor
eon id d (907590} ‘aandsel;
Do sigenasr van hit appi ht met i 3is igd in de g voor
ash id 't (73/990) sandeel;
De sigensss van hot appar met i 4is htigd in de g vaor
a0 danid i asndesl;
De gigerianr van het app: mat b ia o igd in de voor
8on onvordestd {70/990) asndeeol;
De sigenasr van het appar ht met 6is inde voor
oen d {16/990) asndeal;
Da ¢igensw van het appartementsrecht met Tis igd in de gt p voor
ean ¢ amndesl;
D eigonisar van het appar met figd In de g voor
.wn srdesid d 173/990) aandoel;
Do siganaw van het api ht mat Sis i in de g voor
o id L {72r300) aendesi;
Ds slgansar van hat app st 9 inde voor
-n d {113/890) sandaei;
D8 sigensasr van het sppar met 11 is gurschtigd in de gemeanschap voor
un id nag asndes!;
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[Seg

e ——
Aanckeningen:  ref. 40198.SPL

— e —

Ladaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

A

b.

6.

Anikst 33

Artike) 33 lid 1 wordt gewljzigd ais valgt: De varg i van e worden gehouden in
Amgtardam op esi door het bestuur vast to stellen piaats.

Alsnog vesklaarde ie comparant bij deze op te vichten de veraniging ven eiganaars als bedosld In
artikel 30 van het modakraglement e drsagt de nasm: “Verenging ven Eigensars ven het gebouw
Nisuwezids Voosburgwal 169 en Jongs Roslenstaeg 8-10 to Amsterdam”.

De fing i ) "

is g
Het tiaal Uit 16 brongen santal in de vergadaning van sk
negsnhonderdnagentia {950}
leder ger sip! heaft avenvesl als de tellor agngesft in hot breukdeo! van de
onverdeelde gerechtigdhieid.
In aanvulling casu quo afwijking op hetgsen dssromtrent in artike! 37 lid 2 van het modalreglement
is bepeald wordt hij deze nog bepauld;

Ds sigenaar van het app met 12 igd in de g hap voor
1

esn
Tosgevosnd asn artikel 2 worden twes leden, lidends als volgt:
6. De kosten van-onderhoud, schosah de bruik van hting voor de entres en

6.

oppas

riikel 4 HE

Aan artikel 4 lid 4 wordt toeg
in het vierds lid diant in plaats van rekening, bank- of girorekening te worden gelezen.
Artikat 13

I panvuling op artikel 13 lid 2 is voor hat hebban van een ulthangbord of fichibak voorzien van sen
handelsvignet, nsema- en/of be> i iod mits dit bord
of deze lithtbak geen intermittersine!
schijat.
Amlwswdtmomvoood:imhnnmmmdn umﬂwmﬂ-(mwmwldun.

De bastamming als bedoald in artikal 17 Fid 4 is voor slle appsrte! i
Het zaf niat zijn toegestaant

indien een appar ht do
ondarhoud en vervanging Voot rekening van de

Artike! 28
n het derde lid dient in plaste van ~artikel 38 zesde lid” gelezen te wordan "srtike! 38 zevende il g

Artikel 29

In lid 2 dient in plaats van: ten hoogets ean bedrag dat door de vergadering voor zodanige
ovactredingan of nigt nakoming & bepaaid gelezen 1e worden: twaslt maal de lestet vastgostelde
magndstijkse voorschotbijdeage als badoeld in artikel 6 Uid 2.

Vardar wordt san dit lid nog toegH gd: do kan i dat da bosta als hisrvoor
bedueld nist esnmislig is masr verbeurd kan worden voor clke dag, week of masnd dat do
overtreding voortduust.

Aan dit artikel wordt toeg! d oen 2esds Hd,

is G
i (131/990) sandesl:

trappenhuis komen, in afwijking van het vorenstasnde, ultshuitend voor rekening van ds
igensars van de  civten met do 4 tot en mot 12.
Do kosten verbonden asn adraiictratio komen voor rokening van de eigenaars van de
met de i 1 tot en met 12, ieder voor éénitwaaitde gedesita.

.. tanz)j de desing anders besluit.

asn
<.yt uitstragit 8n nist divsct in da dasrboven gelegen gedsolten

LUIA]

in de appartementen handal, neririg of badrijf uit 18 osfensn of te doen uitsefanan, noch een
beroep, dat in de stijd is met de goede zesden, waaronder svenesns zal worden varstaan het
galegenhaid goven tot het ig uitoef of doen uitoef van het gokspel;
inde i Hike en/of axplosk stoffan op to slaan of t8 doen opsiasn.
dheid omvat tot esn dakisrras, komen do kosten van

d

Het vorgnstasride geldt niet, indlen een eigenaar ziln financisla verplichtingen jegens de
vereniging of jegens de gezamaniijke siganaran néet of niet tijdig nakomt, in welk geval het
bepaskia in artikel & van het modalroglemant van toepassing Is.

d 10 An damm, doch ken eiders

Ingeva! een door de gameide Veraniging ven Eigenasrs to houden vergadering de stemman
staken over andere onderwerpen dan varkiazing van perscnen, zel indien 660 der eigenasrs der
sppartementsrechten dsartos de wons te kennan geaft, het ‘advigs worden ingewonnen van sen
duskindigs, b~ 13 te nosmen = advisew”, welke door da sigensars stadan binnen twaa weken
na beduslde ver. 10ering in ondatling ovarieg za) worden pencemd of - 20 Zij binnan de gaswide
1ijd rést 1ot overs. ynstemming kunhen geraken - door de Kantorweshter te Amsterdam, op
verzosk van de messt gersde parti.Ingeval bij san verkiazing van parsonen twoe of meer

pet bij esnt i de asntal hebben bexiist het bt

Do adviseur brengt zijn advies schrifelik uit aan ieder der eig n J ing der
sigensars. ~ :
Da wigenaara

in verplicht binnen dris weken na ontvangst van het advies oen vergadering van
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tot da b ing van de jjke kwestia en in deze vergadering te
steminen in overesnstamming met het gegeven sdvics. Daze varplichting is ondeelbaar.

d. Indie ng tot van ds ondet ke kwestle zal over die
kwastie sen besluit kurmen worden ganomen, ook indien sischts 66n stem kan worden

mits ds oproeping tot die strekt tot ing ven de
anderwarpelijke kwestia.

o. Wanneer §én der sigenasrs met d8 nataving van één of meer der hiarboven ondar a. tot en met

d. gerhelde varplichtingen in gebrake biljft, zat hj ten behoove van de vereniging een tarstond

pei: hoete n van gulden

{f 10.000,00), zulks onverminderd het recht van de andere eigsnaar op vergoading door

earstgenosmds van alle voor de andere cigonsar dearuit voortvioelenda schads,

Het recht tot opeising der boste vervait 48a jaar na de dag van de vergadering als hisrboven

onder ¢. bedoeld indien in bedoakd tjdvak geen maatregelon 1ot invordering der boete zijn

gehomen. .

¢ Telkens wanaoer een adviseur optreodt, zal hij bi} hat nemen van 2ijn beslissing in serste plaats .
rekening houden met de ven de ik Hij bepasit ten laste van walke "
aigenasr of voor welk deal ten faste van leders oigenasr Zijn Kkosten zullen worden gebracht, dan
wvel of ziin Kosten gehest of tan dele door de vereniging van sigenasis behoren te worden
gedragen.

. De elgenaars zijn verplicht om 2 hotgaen redelijkerwiize in hun macht staat te dosn om de
adviseur toegang 1 doen hetban tot de g o @n hun pri iten en
da advisaur inzags te (doen) geven van ale booksn, documenten en bascheiden van do
veraniging, Indlen zulks naar Qordeel van de advisew voor hat nemen van Zijn beslissing van
belang is.

Tensiotte verkliasrds de Stichiting zichzelf tot eersie init van de iging van Eigl

18 benoemen.

Terzake de onderhavige splitsing is gean sphtsingsverqunaing veraist als bedoeid in de

hulsvestingswet cum ennoxis.

Da comparartan zijn mi], notarls, bekend; hun igantheit is door myj vastgesteld san de hand van

voormald legitimatiebewifzen.

WAARVAN AKTE,

In minurt is verledsn te Amsterdam op de datum In hat hoofd van deze akto vermeld.

Na zakeliike opgave van de inhoud van dazs ekte san de verschenan personen hebben deze

verklaard van de inhoud van deze akte ta habban kKennis genomen an op volledige vooriezing

daarvan geen prijs 16 stetien.
j is deze akte na bop tezing doos de en mij, notarls, endertekend

— om
zestien utir an deftig minuten. ~
Volgt ondertakening.

VOCR AFSCHRIFT:

{w.g.} J.G. Brummaelhuis

Ds ondergatekenda:

dp verklaert dat ten tijde van het
verlijden van de akie ean als badoeld in artiket 33 van de Hulavestingswet
nist Iy versist.

tw.9:) J.G. Brummsihuis
Da cndergatekende:

is, notaris ter dil A verkiaart dat d
afschrift d is mat het tor wijvi don stuk.

BRI TR Y

T s THea A
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Kantoor: Tijdstip van aanbicding: 16226
n3s) 138
Ansterdan 26-NOV-1999 14150 /
[ ] mr. W. Louwman “fvoigblad(en
@0 Aantekeningen: . net tekening nummer 17994
\\)\ g: 00000545 S: 1610001291 Nadaster

991.12440/wb

WI)ZIGING SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

gebouw aan de Nieuwezijds Voorburgwal 169/Roel; g 810 te Amsterdam

Op zes en twintig november negentienhonderd negen en negentig, zijn voor mij,
Jhr Mr Albert Peter van Lidth de Jeude, notaris met plaats van vestiging Amster-
dam, verschenen:
1. mevrouw , met kantooradres Apollolaan 15, 1077 AB
Amsterdam, geboren -
. te dezen handelend als schnftell,k gevnlmachngde van:
a.  de heer , met kantooradres 1531 MA Wormer, Veerdijk
59, geboren te
. houder van rijbewijs nummer i ——
b.  de Heer . , met kantooradres 1531 MA

- Wormer, Veerdijk 59, geboren te op:
:% , houder van paspoort nummer
. die bij het verstrekken der volmacht handelden in hun hoedanigheid van

bestuursleden van de stichting: Stichting Vitruvius., statutair gevestigd te-

Wormerland, kantoorhoudende te 1531 MA Wormer, Veerdijk 59 en alszo-

danig deze stichting vertegenwoordigend;

hierna te noemen:Vitruvius; en

2. de heer , met kantooradres Apollolaan
15, 1077 AB Amsterdam, geboren

1, te dezen handelend als schriftelijk gevol-

machtigde van:

mevrouw , ondernemer, wonen-

de te o _ ,geborente op
houder van pas-

poort/rijbewijs nummer
die bij het verstrekken der volmacht handelende in haar hoedanigheid van
bestuurslid van de stichting: Stichting van Dormael, statutair gevestigd te
. Heemstede en kantoorhoudende te (2181 AC) Hlllegom, Van Meer-
beekstraat 58 en alszodanig deze stichting vertegenwoordig

Mypotheken 4

1904
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Aantekeningen:

hierna te noemen: Dormael.

De comparanten, handelend als vermeld, hebben verklaard:

dat Vitruvius eigenaar is van negen appartementsrechten, thans kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595-A appartementsindi-
ces 4 tot en met 12;
dat Dormael eigenaar is van drie appartementsrechten, thans kadastraal
bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595-A appartementsindi-
ces 1 tot en met 3;
dat de appartementsindices 1 tot en met 12 tezamen vormende de gehele
gemeenschap, bestaande uit een gebouw met ondergrond en erf met aan-
en toebehoren, staande en gelegen te Amsterdam aan de Nieuwezijds
Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10 te Amsterdam, ten tijde van de
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie F nummer 4849, groot twee are en zeven en zestig centiare, welke
registergoed is aangemerkt als een rijksmonument in de zin van de Rijks-
monumentenweg 1988, hierna te noemen “het gebouw”, ————
dat Vitruvius de eigendom van de indices 4 tot en met 12 heeft verkregen
door de inschrijving ten Kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op veertien mei negentienhonderd acht
en negentig, in register Hypotheken 4 deel 15045 nummer 31, van een af-
schrift van een akte van levering, op dertien mei negentienhonderd acht en
negentig verleden voor een plaatsvervanger van Mr H.B.). Stein, notaris te
Amsterdam, mede in verband met een akte houdende constatering voldoe-
ning der koopsom en het niet meer in vervulling kunnen gaan van de over-
eengekomen ontbindende voorwaarden, op vijftien juni negentienhonderd
acht en negentig voor ).G. Brummelhuis notaris te Amsterdam verleden,
ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare
Registers te Amsterdam op zestien juni negentienhonderd acht en negen-
tig, in register Hypotheken 4 deel 15117 nummer 8; genoemde indices zijn
belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van de naamloze
vennootschap: Rabohypotheekbank N.V. en Cooperatieve Rabobank “De
Zaan” B.A., krachtens hypotheekakte de dato vijftien juni negentienhonderd
acht en negentig, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor
het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam op zestien juni daar-
aanvolgend in register Hypotheken 3 deel 13380 nummer 39;

dat Dormael de eigendom van de indices 1 tot en met 3 heeft verkregen
door de inschrijving ten Kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op zestien juni negentienhonderd acht
en negentig in register Hypotheken 4 deel 15117 nummer g van een afschrift
van een akte van levering op vijftien juni negentienhonderd acht en negen-
tig verleden voor genoemde notaris Brummelhuis; genoemde indices zijn
belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van.de naamloze

Pagina 53 van 129

Datum: 23-03-2026 05:19




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Aantekeningen: . 1bzzb
25| ‘39

Ladaster

vennootschap: ING Bank N.V.,, statutair gevestigd te Amsterdam krachtens
hypotheekakte de dato vijftien juni negentienhonderd acht en negentig, bij
afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op zestien juni daaraanvolgend in regis-
ter Hypotheken 3 deel 13380 nummer 40;

- dat voormeld gebouw destijds is gesplitst door Vitruvius in twaalf appar-
tementsrechten bij akte op vijftien juni negentienhonderd acht en negentig
verleden voor notaris }.G. Brummelhuis, bij afschrift ingeschreven ten kan-
tore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amster-
dam op zestien juni negentienhonderd acht en negentig, in register Hypo-

. theken 4 deel 15117 nummer §;

- dat bij voornoemde splitsingsakte aan alle appartementsindices, met uit-
zondering van appartementsindex 6, de bestemming bedrijfsruimten is
gegeven;

- dat Vitruvius thans vergunning heeft aangevraagd bij de gemeente Amster-
dam om het gebouw thans te splitsen in negen appartementsrechten, war-
van acht elk de bevoegdheid omvatten tot het gebruik van een deel van het
gebouw als afzonderlijke woning en waarvan een de bevoegdheid omvat tot
het gebruik van een deel van het gebouw als afzonderlijke bedrijfsruimte; —

- dat bedoelde vergunning aan Vitruvius is verleend op zes oktober negen-
tienhonderd negen en negentig;

- dat op grond van het vorenstaande Vitruvius en Dormael tot wijziging van
de akte van splitsing wensen over te gaan;

- dat het gebouw is uitgelegd in een tekening als bedoeld in artikel 5:109
tweede lid van het Burgerlijk Wetboek, welke tekening aan deze akte is ge-
hecht;

. - dat de bedoelde tekening door de bewaarder van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam is goedgekeurd zulks blijkens
aantekening de dato vijf en twintig november negentienhonderd negen en
negentig, waarbij de complexaanduiding 7595-A is gehandhaafd;

- dat op de tekening zijn aangegeven de begrenzing voor de gedeelten van
het gebouw, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt en waarvan volgens deze akte van wijziging splitsing, uit uitsluitend
gebruik in een appartementsrecht zal zijn begrepen; ———

- dat de vorenstaande gedeeltenzijn voorzien van de Arabische cijfers 13 tot
en met 21

TOEDELING

Na wijziging splitsing zal het appartementsrecht met index 13 toebehoren aan

Dormael. Terwijl de appartementsrechten met de indices 14 tot en met 21 na wij-

ziging splitsing zullen toebehoren aan Vitruvius.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden voorts dat het gebouw na

wijziging zal omvatten de navolgende appartementsrechten: ———

. 1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de be-

drijfsruimten op de begane grond, kadastraal bekend gemeente Amster-

dam, sectie F nummer 7595 A 13, uitmakende het tweehonderd een en

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

[ypotheken ervolg

19.204
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Aantckeningen:

tachtig/negenhonderd negentigste (281/990°) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap bestaande uit het gebouw;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met verder toebehoren, kadastraal bekend
gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 14, uitmakende het acht en
tachtig/negenhonderd negentigste (88/990°) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap bestaande uit het gebouw;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste en tweede verdieping met verder toebehoren, kadas-
traal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 15, uitmaken-
de het vijf en tachtig/negenhonderd negentigste (85/990°) onverdeeld aan- .
deel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw; ————

4.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met verder toebehoren, kadastraal bekend
gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 16, uitmakende het acht en
veertig/negenhonderd negentigste (85/990°) onverdeeld aandeel in de ge-
meenschap b 1de uit het geb H

5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met verder toebehoren, kadastraal bekend
gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 17, uitmakende het drie en
zeventig/negenhonderd negentigste (73/990°) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap bestaande uit het gebouw;

6.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met verder toebehoren, kadastraal bekend
gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 18, uitmakende het twee en
zeventig/negenhonderd negentigste (72/990°) onverdeeld aandeel in de
gemeenschap bestaande uit het gebouw; ‘

7 het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met verder toebehoren, kadas-
traal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 19, uitmaken-
de het eenhonderd dertiende/negenhonderd negentigste (113/990° ) on-
verdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw; ————

8.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met verder toebehoren, kadas-
traal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A 20, uitmaken-
de het negen en negentig/negenhonderd negentigste (99/990° ) onver-
deeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw; —————

9.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping, zolderverdieping en dak met verder toe- —
behoren, kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A

21, uitmakende het eenhonderd een en dertig/negenhonderd negentigste

(131/990°) onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw; —

Het reglement van de splitsing, zoals dit is vastgesteld bij genoemde splitsings- .

akte de dato vijftien juni negentienhonderd acht en negentig blijft overigens ge-

heel van kracht en waarde.
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Aantekeningen:

22h
b2 diy

4

hadaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Woonplaatskeuze
Verkoper en koper verklaarden dat zij voor de uitvoering van deze akte, waaron-
der begrepen de inschrijving daarvan en voor aangelegenheden betreffende de
overdrachtsbelasting woonplaats kiezen ten kantore van de bewaarder van de
minuut van deze akte.
T ing hypotheckhoud
Uit een aan deze akte gehecht schrijven blijkt dat de beide hypotheekhouders hun
toestemming hebben verleend tot hetgeen in deze akte is omschreven.
Volmachten/notarisverklaring
Van de volmachtverlening aan de comparanten sub 1 en 2 blijken uit twee onder-
handse akten van volmacht, die aan deze akte zullen worden gehecht

Van het bestaan van vorenbedoelde volmachten is mij, notaris, genoegzaam ge-
bleken.
Slot
De comparanten zijn mij, notaris, bekend.
Waarvan akte, in minuut verleden te Amsterdam, op de datum in het hoofd van
deze akte vermeld. Voordat tot voorlezing is overgegaan is de inhoud van deze
akte zakelijk aan de comparanten opgegeven en toegelicht. Zij hebben daarna
eenparig verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen,
daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen. -
Onmiddellijk na beperkte voorlezing van deze akte is zij door de comparanten en
mij, notaris, ondertekend om negen uur dertig minuten. ————

Volgen handtekeningen

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:
(w.g.}A.P. van Lidth de jeude

Ondergetekende, Jhr Mr Albert Peter van Lidth de Jeude, notaris met plaats van
vestiging Amsterdam, verklaart dat de krachtens artikel 33 lid 1 van de Huisves-
tingswet vereiste vergunning tot de onderhavige splitsing in appartementsrech-
ten is verleend en dat deze onherroepelijk is geworden.

(w.g.)A.P. van Lidth de Jeude
Ondergetekende, Jhr Mr Albert Peter van Lidth de Jeude, notaris met plaats van

vestiging Amsterdam, verklaart dat dit stuk eensluidend is met het ter inschrij-
ving aangeboden stuk.

[ypotheken

Pagina 56 van 129

Datum: 23-03-2026 05:19

ervolg

I



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Aamtekeningen:
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Openbare Registers te Amsterdam verklaart, dat voor de in de wijziging te .
betrekken appartementsrechten Gemeente A'dam sectie F nummer 7595 A1 :
t/miz2deco mplexaanduiding blijft 7595 A. P
Amsterdam, 25-11-99

De bewaarder voornoemd
w.g. E. Broers Med. Land, kunde en Kart g i

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT door mij, Jhr Mr !
Albert Peter van Lidth de Jeude notaris ter standplaats
Amsterdam van een stuk hetwelk is vastgehecht aan een
akte van wijziging Splitsing in appartementsrechten op
26 november 1999 voor mij, notaris, verleden.

‘ Amsterdam, 26 november 1999
w.g. A.P. van Lidth de Jeude

De ondergetekende Jhr Mr Albert Peter van Lidth de
Jeude, notaris ter standplaats Amsterdam, verklaart
dat deze tekening eensluidend is met de ter

| inschrijving aangeboden tekening.

)V hdy

tekening behorend bij inichrijving W‘NGNUWER'

indesl (D226 o 35 ——
- sy
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Bijlage
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FCES/991.15549

WIJZIGING SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN

-4

gebouw aan de Nieuwezijds Voork I 169/Jonge Roel g 8-10te A de

Op zeventien januari tweeduizendéén, is voor mij, mr. Frangoise Cathérine Eli-

sabeth Schoordijk, hierna te noemen: “notaris”, als waarnemer van jhr. mr. Al-

bert Peter van Lidth de Jeude, notaris met plaats van vestiging Amsterdam, ver-

schenen:

mevrouw , met kantooradres Apolio-
laan 15, 1077 AB Amsterdam, geboren op

, ten deze handelende als schriftelijk gevolmachtigde van: —

1. de stichting: Stichting van Dormael, met als statutaire zetel Heemstede,

kantoorhoudende te (2181 AC) Hillegom, Van Meerbeekstraat 58,

als eigenaar van het appartementsrecht

kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-13, ——

verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-

ter en de Openbare Registers te Amsterdam op zestien juni negentien-

honderd achtennegentig in register Hypotheken 4 deel 151177 nummer g

van een afschrift van een akte van levering op vijftien juni negentienhon-

derd achtennegentig verleden voor notaris Mr J.G. Brummelhuis te Am-

sterdam,

mede verband houdende met gemelde akte van wijziging splitsing van

notaris Jhr Mr A.P. van Lidth de Jeude te A dam;

belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van ING Bank N.V.,

statutair gevestigd te Amsterdam krachtens hypotheekakte de dato vijftien

juni negentienhonderd achtennegentig, bij afschrift ingeschreven ten kan-

tore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Am-

sterdam op zestien juni daaraanvolgend in register Hypotheken 3 deel

13380 nummer 40;

2. mevrouw , geboren op

, wonende te

, Nieuwezijds Voorburgwal 169,

, gelegitimeerd aan de hand van een
paspoort met nummer
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als eigenaar van het appartementsrecht ——— —

kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A4, ——
verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam Op zesentwintig november
hegentienhonderd negenennegentig in register Hypotheken 4 deel 16226
nummer 36 van een afschrift van een akte van levering op diezelfde dag
verleden voor genoemde notaris Van Lidth de Jeude; —
belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van de Rabohypo-
theekbank N.V. en de Codperatieve Rabobank Amsterdam en Omstreken
U.A,, krachtens hypotheekakte de dato zesentwintig november negentien-
honderd negenennegentig, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam op ne-
genentwintig november daaraanvolgend in register Hypotheken 3 deel
15040 nummer 36;

de heer | . geboren te ne-
gentienhonderd » wonende te (1012 RK) Amsterdam Niapywe.
zijds Voorburgwat 169, - ——., van

nationaliteit, houder van Paspoort nummer , T
als eigenaar van het a attementsrecht ————n8uon— "
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-15, ~——
Vverkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam Op zesentwintig april twee-
duizend in register Hypotheken 4 deel 16559 aummer 58 van een afschrift
van een akte van levering op vijentwintig april tweeduizend verleden voor
genoemde notaris Van Lidth de Jeude; ——
belast met een h othecaire inschrijving ten behoeve van Bouwfonds Hy-

, wonende te

¢ \ T lvWushovan rbewijs, nummer

— S
als eigenaar van het appartementsrecht ——w—
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F Aummer 7595 A-16, ——
verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam in register Hypotheken 4 deel
16985 nummer 49, van het afschrift van een akte van levering, op tien no-
vember tweeduizend verleden voor notaris Jhr Mr AP, van Lidth de Jeude
te Amsterdam; —————
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de heer
geboren

. bankemplové.

I -1 wonenae 1@ (1012 RK) Amsterdam, Nieuwezijds
Voorburgwal 169, als partner, van . ._

nationaliteit, houder van paspoort, nummer
als eigenaar van het appartementsrecht —————
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A1y, ——
verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam op een mei tweeduizend in
register Hypotheken 4 deel 16571 nummer 17 van een afschrift van een ak-
te van levering op diezelfde dag verleden voor genoemde notaris Van Lid-
th de jeude; —
belast met een_hypothecaire inschrijving ten behoeve van ABN AMRO
Bank N.V., statutair gevestigd te Amsterdam, krachtens hypotheekakte de
dato een mei tweeduizend, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam op die-
zelfde das in recister Hunnthabgp 3 deel 15477 nummer s0; ————
de heer

- geharen te op.

. wonende te (1012 RK) Amster-
uann, INIeuwezijas voorburgwal 169,
. van nationaliteit, houder van paspoort nummer

’

als eigenaar van het aggartementsrecht -

kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nurnmer 7595 A-18, —
verkregen door de insch rijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam op zeven februari tweedui-
zend in register Hypotheken 4 deel 16406 nummer 3 van een afschrift van
een akte van levering op vier febryari daarvoor verleden voor genoemde
notaris Van Lidth de Jeude;
belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van AMEY Praktijk-
voorziening N.V., statutair gevestigd te Utrecht, krachtens hypotheekakte
de dato vier februari tweeduizend, bij afschrift ingeschreven ten kantore
van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam
op zeven februari daaraanvolgend in register Hypotheken 3 deel 15259
nummer 39; -

a. de heer | eboren
te 5, van
nationaliteit, houder van paspoort, nummer

i __ .en
b. mevrouw |
boren te
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»ovan nationaliteit, houder van rijbewijs,

nummer: s e,
beiden ongehuwd en niet geregistreerd als partner in de zin van Boek 3
van het Burgerlijk Wetboek, en samen wonende te (1012 RK) Amsterdam,
Nieuwezijds Voorburgwal 16, -
als eigenaar van het artementsrecht ~—~————uo
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-1g, ——
verkregen door de inschriivin ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam op eenendertig mei tweedui.

15575 nummer 37;
de heer geboren te op:

» wonende te (1012 RK) Amsterdam, Nieu.
¢+ -—weegwan suy, ungehuwd en niet geregistreerd als partner, van
Nederlandse nationaliteit, houder van paspoort nummer y —
als eigenaar van het a artementsrecht ———

kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-2z0, —

boren te op
» wonende te -
» thans ongehuwd en niet geregistreerd
€o rieny vuas van paspoort, nummer | y T
als eigenaar van het a artementsrecht ——w—uo
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-27, ——

verkregen door de Inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadas-

ter en de Openbare Registers te Amsterdam op dertien december negen-
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tienhonderd negen en negentig in register Hypotheken 4 deel 16269
nummer 38 van een afschrift van een akte van levering op acht december
daarvoor verleden voor genoemde notaris Van Lidth de Jeude;

belast met een hypothecaire inschrijving ten behoeve van de ABN AMRO
Bank N.V., krachtens hypotheekakte de dato achttien januari tweedui-
zend, bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam op twintig januari daaraan-
volgend in register Hypotheken 3 deel 15210 nummer 72;

De comparant, handelend als vermeld, verklaart; ——m8 —F7H1

dat de volmachtgevers eigenaar zijn van alle negen tot het complex beho-
rende appartementsrechten, kadastraal bekend gemeente Amsterdam,
sectie F nummers 7595 A-13 tot en met 2
dat het gebouw destijds is gesplitst in twaalf appartementsrechten
(nummers 7595 A-1 tot en met A-12) bij akte op vijftien juni negentien-
honderd acht en negentig verleden voor notaris J.G. Brummelhuis, bij af-
schrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
Openbare Registers te Amsterdam op zestien juni negentienhonderd acht
€n negentig, in register Hypotheken 4 deel 15117 hummer 8;
dat er een wijziging op de splitsing heeft plaatsgevonden, waarbij de
complexaanduiding is gehandhaafd en de appartementsrechten opnieuw
zijn vastgesteld (nummers 7595 A-13 tot en met A-21) door de inschrijving
ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te
Amsterdam op zes en twintig november negentienhonderd negen en ne-
gentig, in register Hypotheken 4 in deel 16226 nummer 35 van de akte van
wijziging van de splitsing en vaststelling van de nieuwe appartements-
rechten en toedeling, op diezelfde dag verleden voor genoemde notaris
Jhr Mr A.P. van Lidth de Jeude;

dat de eigenaren wederom hebben besloten tot wijziging van de apparte-
mentsrechten en vaststelling van een geheel nieuw Reglement van split-
sing als bedoeld in artikel 5:111 letter d van het Burgerlijk Wetboek;
dat het gebouw is uitgelegd in een tekening als bedoeld in artikel 5:109 lid
2 van het Burgerlijk Wetboek, welke tekening aan deze akte is gehecht; —
dat de bedoelde tekening door de bewaarder van de Dienst voor het Ka-
daster en de Openbare Registers te Amsterdam is goedgekeurd zutks blij-
kens aantekening de dato zeven juli tweeduizend, waarbij de complex-
aanduiding 7595-A is gehandhaafd;
dat op de tekening zijn aangegeven de begrenzing voor de gedeelten van
het gebouw, welke zijn bestemd om als afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt en waarvan volgens deze akte van wijziging splitsing, uit uitsluitend
gebruik in een appartementsrecht zal zijn begrepen; ———
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- dat de vorenstaande gedeelten Zijn voorzien van de Arabische cijfers 13
tot en met 18 en 20 tot en met 22;

- dat de gemeente Amsterdam op negentien november negentienhonderd
negenennegentig een huisnummerbeschikking heeft afgegeven met ken-
merk BST/BWT 01-98-0692 (volgnummer 1999-200), die in kopie aan de
onderhavige akte wordt gehecht.

Omschrijving appar }

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden voorts dat het gebouw na

wijziging zal omvatten de navolgende appartementsrechten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
bedrijfsruimten op de begane grond, plaatselijk bekend Jonge Roelen-
steeg 10 (1012 PL) en Nieuwezijds Voorburgwal 169A, 1012 RK Amster-
dam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-13,
uitmakende het tweehonderd eenentachtig/negenhonderd negentigste
(281/990°) onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het ge-
bouw;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met verder toebehoren, plaatselijk bekend
Nieuwezijds Voorburgwal 169B, 1012 RK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-14,
uitmakende het achtentachtig/negenhonderd negentigste (88/990%) on-
verdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste en tweede verdieping met verder toebehoren, plaat-
selijk bekend Nieuwezijds Voorburgwal 169E, 1012 RK Amsterdam,

-~ kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-1s,

uitmakende het vijfentachtig/negenhonderd negentigste (85/990%) onver-
deeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;

4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de eerste verdieping met verder toebehoren, plaatselijk bekend
Nieuwezijds Voorburgwal 169G, 1012 RK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-16,
uitmakende het achtenveertig/negenhonderd negentigste (48/990°) on-
verdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;

5. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
worning op de eerste verdieping met verder toebehoren, plaatselijk bekend
Nieuwezijds Voorburgwal 169F, 1012 RK Amsterdam, ————
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-17,
uitmakende het drieénzeventig/negenhonderd negentigste (73/990°) on-
verdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;
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6.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede verdieping met verder toebehoren, plaatselijk be-
kend Nieuwezijds Voorburgwal 169C, 1012 RK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-18,
uitmakende het tweeénzeventig/negenhonderd negentigste (72/990°) on-
verdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;

7. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met verder toebehoren, plaat-
selijk bekend Nieuwezijds Voorburgwal 169K, 1012 RK Amsterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A-20,
uitmakende het negenennegentig/negenhonderd negentigste (99/990° )
onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het gebouw;

8.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de derde verdieping, zolderverdieping en dak met verder toe-
behoren, plaatselijk bekend Nieuwezijds Voorburgwal 169D, 1012 RK Am-
sterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-21,
uitmakende het eenhonderd eenendertig/negenhonderd negentigste
(131/990°) onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het ge-
bouw; ——ou

9.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woning op de tweede en derde verdieping met dakterras en verder toebe-
horen, plaatselijk bekend Nieuwezijds Voorburgwal 169H, 1012 RK Am-
sterdam,
kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie F nummer 7595 A-22,
uitmakende het eenhonderd dertiende/negenhonderd negentigste

- (113/990° ) onverdeeld aandeel in de gemeenschap bestaande uit het ge-
bouw.

Het reglement van de splitsing, zoals dit is vastgesteld bij genoemde split-
singsakte de dato vijftien juni negentienhonderd achtennegentig komt te ver-
vallen en wordt bij deze geheel opnieuw vastgesteld. ——7——
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde, dat voorzover hierna niet an-
ders is bepaald, als het Reglement van Splitsing bedoeld in artikel 511 sub d
van het Burgerlijk Wetboek, zal gelden het Reglement van Splitsing zoals dat is
vastgesteld door de Koninklijke Notarigle Beroepsorganisatie van Notarissen in
Nederland, blijkens akte Op twee januari negentienhonderd tweeénnegentig
voor de waarnemer van notaris Mr J-W. Klinkenberg te Rotterdam verleden,
waarvan een afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadas-
ter en de Openbare Registers te Amsterdam op acht januari negentienhonderd
tweeénnegentig in register Hypotheken deel 16777 nummer 49, ——————
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welk reglement wordt beschouwd als in de onderhavige akte woordelijk te zijn
opgenomen en wordende onder verwijzing naar de artikelen van gemeld regle-
ment nog het volgende bepaald:

1.

Artikel 2 lid 1 luidt als volgt:
De eigenaars zijn ieder in de gemeenschap gerechtigd voor de breukdelen,
zoals vermeld in de omschrijving van de appartementsrechten, ——
Aan artikel 2 worden twee leden toegevoegd, luidende als volgt: —————
5. De kosten van onderhoud, schoonhouden, stroomverbruik van
verlichting voor de entree en trappenhuis komen, in afwijking van het
vorenstaande, uitsluitend voor rekening van de eigenaars van de
appartementsrechten A-14 tot en met A18 en A-20 tot enmet A-22. ~
6. De kosten verbonden aan administratie komen voor rekening van de
eigenaars gezamenlijk, ieder voor één/negende deel.
Artikel 4 lid 4 luidt als volgtt —m o000
Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te
boven gaan, moeten de eigenaars dit tekort binnen een maand na de
vaststelling van de exploitatierekening aanzuiveren, tenzij de vergadering
anders besluit.
In artikel 8 lid 4 dient in plaats van "rekening" te worden gelezen: "bank- of
girorekening".
Aan artikel 13 lid 2 wordt het volgende toegevoegd, luidende als volgt:
Voor het hebben van een uithangbord of lichtbak voorzien van een
handelsvignet, naams- en/of branche-aanduiding bevestigd aan de
buitenmuur mits dit uithangbord of deze lichtbak geen intermitterend licht
uitstraalt en niet direct in de daarboven gelegen gedeelten schijnt, is geen
toestemming van de vergadering vereist, ————w—— 7
Atikel 13 lid 3 luidt als volgt: ———————
De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken, indien niet
meer aan de gestelde voorwaarde(n) wordt voldaan, —————
Ad artikel 17 -
De bestemming van de appartementsrechten als bedoeld in artike| 17hid 4
is voor alle appartementsrechten: de bestemming zoals vermeld in de
omschrijving.
Het zal niet zijn toegestaan: -
a.  in de privé gedeelten handel, nering of bedrijf uit te oefenen of te
doen uitoefenen, noch een beroep dat in strijd is met de goede
zeden, waaronder eveneens zal worden verstaan het gelegenheid
geven tot het beroepsmatig uitoefenen of doen uitoefenen van het
gokspel of erotiek;
b in de bergingen brandgevaarlijke en/of explosieve stoffen op te slaan
of te doen opslaan.
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Indien een appartementsrecht de bevoegdheid omvat tot een dakterras,
komen de kosten van onderhoud en vervanging voor rekening van de
betreffende appartementseigenaar.
In artikel 28 lid 3 dient in plaats van “artikel 38 zesde lid” gelezen te worden
“artikel 38 zevende lid”. -
Artikel 29 lid 2 luidt als volgt: —————
Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de
Wwaarschuwing kan het bestuur hem een boete opleggen tot twaalf maal de
laatst vastgestelde maandelijkse voorschotbijdrage als bedoeld in artikel 5
lid 2 voor elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd de
gehoudenheid van de betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen
aanwezig zijn, en onverminderd de andere maatregelen, welke de
vergadering kan nemen krachtens de wet of het reglement, ———
De vergadering kan besluiten dat de boete als hiervoor bedoeld niet
eenmalig is maar verbeurd kan worden voor elke dag, week of maand dat
de overtreding voortduurt.
Aan artikel 29 wordt een nieuw lid toegevoegd, luidende; ———
6. Het vorenstaande geldt niet, indien een eigenaar zijn financigle
verplichtingen jegens de vereniging of jegens de gezamenlijke
eigenaars niet of niet tijdig nakomt, in welk geval het bepaalde in artike|

6 van het Modelreglement van toepassing is, ——w—

Vereniging van eigenaars -
Ad artikel 30 lid 1 en » -

Bij gemelde akte van splitsing van vijftien juni  negentienhonderd
achtennegentig is opgericht een vereniging van eigenaars, als bedoeld in
artikel 5:112 eerste lid onder e van het Burgerlijk Wetboek, genaamd:
"Vereniging van Eigenaars van het gebouw Nieuwezijds Voorburgwal 169
en Jonge Roelensteeg 8-10 te Amsterdam".

De vereniging is gevestigd te Amsterdam en kan elders kantoorhouden, —
Artikel 32 lid 3 luidt als volgt: .
Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de
bestuurder/administratief beheerder worden beschikt na bekomen
machtiging van de vergadering.

Artikel 33 lid 1 luidt als volgyr —-—w
De vergadering van eigenaars worden gehouden in Amsterdam op een
door het bestuur vast te stellen plaats.

Artikel 34 lid 2 luidt als volgt:

Het totaal aantal stemmen en het aantal stemmen dat ieder der eigenaars
kan uitbrengen wordt bij deze bepaald op negenhonderd negentig (9g0). -
De eigenaar van een appartementsrecht kan een zodanig aantal stemmen N
uitbrengen dat gelijk is aan de teller van het bij de omschrijving gemelde

breu kdeel. —
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2. In aanvulling casu quo afwijking op hetgeen in artikel 37 lid 2 van het mo-
delreglement is bepaald, wordt bij deze nog bepaald:
a.  Ingeval in een door de Vereniging te houden vergadering de
stemmen staken over andere onderwerpen dan verkiezing van
personen, zal indien één der eigenaars van een appartements-

recht daartoe de wens te kennen geeft, het advies worden in-
gewonnen van een deskundige, hierna te noemen “adviseur”,
welke door de eigenaars alsdan binnen twee weken na be-
doelde vergadering in onderling overleg zal worden benoemd

of ~zo zij binnen de gestelde tijd niet tot overeenstemming
kunnen geraken- door de kantonrechter te Amsterdam, op

— verzoek van de meest gerede partij. Ingeval bij een verkiezing
van personen twee of meer personen bij een stemming een-
zelfde aantal stemmen hebben verkregen, beslist het lot.

b.  De adviseur brengt zijn advies schriftelijk uit aan ieder der ei-
genaars na behoorlijke oproeping der eigenaars.

¢ De eigenaars zijn verplicht binnen drie weken na ontvangst
van het advies een vergadering bijeen te roepen om tot her-
nieuwde behandeling van de onderwerpelijke kwestie over te

gaan en in deze vergadering te stemmen in overeenstemming

met het gegeven advies. Deze verplichting is ondeelbaar. ——

d.  In die vergadering tot hernieuwde behandeling van de onder-
werpelijke kwestie zal over die kwestie een besluit kunnen
worden genomen, ook indien slechts één stem kan worden
uitgebracht, mits de oproeping tot die vergadering strekt tot
hernieuwde behandeling van de onderwerpelijke kwestie.

— €. Wanneer één der eigenaars met de naleving van één of meer
der hierboven onder a. tot en met d. gemelde verplichtingen

in gebreke blijft, zal hij ten behoeve van de vereniging een ter-
stond opeisbare boete verbeuren van tien duizend gulden

(£ 10.000,00), zulks onverminderd het recht van de andere
eigenaar op vergoeding door eerstgenoemde van alle voor de
andere eigenaar daaruit voortvioeiende schade.

f. Het recht tot opeising der boete vervalt één jaar na de dag van
de vergadering als hierboven onder c. bedoeld indien in be-
doeld tijdvak geen maatregelen tot invordering der boete zijn
genomen.

g Telkens wanneer een adviseur optreedt, zal hij bij het nemen
van zijn beslissing in de eerste plaats rekening houden met de
belangen van de gezamenlijke eigenaars. Hij bepaalt ten laste

van welke eigenaar of voor welk deel ten laste van iedere eige-

naar zijn kosten zullen worden gebracht, dan wel of zijn kos-
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ten geheel of ten dele door de vereniging van eigenaars beho-
ren te worden gedragen.
h.  De eigenaars zijn verplicht om al hetgeen redelijkerwijze in
hun macht staat te doen om de adviseur toegang te doen
hebben tot de gemeenschappelijke gedeelten en hun privé
gedeelten en de adviseur inzage te (doen) geven van alle boe-
ken, documenten en bescheiden van de vereniging, indien
zulks naar oordeel van de adviseur voor het nemen van zijn
beslissing van belang is.
13.  Ad artikel 45:
Annex 1 van het Modelreglement niet van toepassing.
Woonplaatskeuze
Voor de uitvoering van deze akte wordt woonplaats gekozen ten kantore van de
bewaarder van de minuut van deze akte, thans aan het adres Apollolaan 15,
1077 AB Amsterdam.
Toestemming hypotheekhouders
De hypotheekhouders hebben hun toestemming verleend tot hetgeen in deze
akte is omschreven, waarvan blijkt uit acht, die aan deze akte worden gehecht. -
Volmachten/notarisverklaring .
Van de volmachtverlening door de heer Faber blijkt uit gemelde akte van leve-
ting op vijfentwintig april tweeduizend verleden.
Van de volmachtverlening door de heer Masselink blijkt uit gemelde akte van
levering op een mei tweeduizend verleden.
Van de volmachtverlening door de heer Chossen blijkt uit gemelde akte van le-
vering op tien november tweeduizend verleden.
Van de volmachtverlening door de overige volmachtgevers blijkt uit zes onder-
handse akten van volmacht, die aan deze akte zullen worden gehecht.
Van het bestaan van de volmachten is mij, notaris, genoegzaam gebleken.
Slot
De comparant zijn mij, notaris, bekend.
WAARVAN AKTE, in minuut verleden te Amsterdam, op de datum in het hoofd
van deze akte vermeld. Voordat tot voorlezing is overgegaan is de inhoud van
deze akte zakelijk aan de comparant opgegeven en toegelicht. De comparant
heeft verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen, daar-
mee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen. —
Onmiddellijk na beperkte voorlezing van deze akte is zij door de comparant en
mij, notaris, ondertekend om elf uur.
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Verkorte WWS berekening Nieuwezijds Voorburgwal 169-g
d.d. juli 2020

— Opp: 30

— Verwarming: 4

Energielabel B : 32

Keuken: 7 (mogelijk meer ivm luxe afwerking)
Sanitair: 8 (idem)

— Geen privé-buitenruimte: -5
— Punten over WOZ:
233.000/10.289 = 22,65
(233.000/30)/160=48,54
Aantal punten over WOZ: 71
Rijksmonument: 50

Totaal: 197 punten
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Pagina 75 van 129
Datum: 23-03-2026 05:19




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

ORGANISATIE VAN DE VVE

Ramer van Koophandel:
De VvE is geregistreerd bij de Kamer van Koophandel onder nummer: 34390920,

Bank:

Voor dagelijks betalingsverkeer hanteert de VVE bankrekening NL56 ABNA 0625 8438 43
(ABN-AMRO).

Het saldo van de bankrekening(en) bedraagt per 31 december 2019:

1.740,96  NL56 ABNA 0625 8438 43 ABN-AMRO (Bank Betaalrekening)
22.865,68 NL25 ABNA 0625 8439 16 ABN-AMRO (Bank Spaarrekening)

24.606,64

Bestuur:
Het beleid van de Vereniging van Eigenaars wordt bepaald door de leden. Het bestuur van de
Vereniging van Eigenaars als bedoeld in artikel 5:131 van het Burgerlijk Wetboek wordt gevormd

door:
Dhr. (Bestuur / Bestuurslid)
Dhr. *~ (Bestuur / Bestuurslid)
Kasconmissie:

De jaarrekening en de onderliggende stukken zijn gecontroleerd door de in de algemene vergadering
benoemde leden.
De commissic bestaat uit:

Mevr.

Bebeer van de VVE:

Onder verantwoordelijkheid van het bestuur wordt het dagelijks beheer van de VVE uitgevoetd door
Velzel VVE Diensten B.V..

Het tecam voor dagelijks beheer bestaat uit:

- (VvE-beheerder / Accountmanager)
(Verzender uitnodigingen vergadering)
(Behandelaar cigendomsoverdracht)
(Medewerker debiteurenadministratie)
i (Medewerker crediteurenadministratic)
Velzel VVE Diensten B.V. (Ontvanger facturen per e-mail)
: (Technisch beheerder)
- (Behandelaar reparatieverzocken)
: (Ontvanger reparatieverzocken)
- (Uitvoerder planmatig onderhoud)
1 (Schadebehandelaar)
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EXPLOITATIERESULTAAT

Vooruitlopend op de vaststelling van de jaarrekening door de algemene vergadering is het
exploitatieresultaat over het boekjaar in de jaatrekening opgenomen als "nog te bestemmen
exploitatieresultaat".

De resultatenrekening geeft de goedgekeurde begroting van 2019 weer met daarbij de gerealiseerde
bedragen in 2019 per begrotingspost.
Het exploitatieresultaat over 2019 is als volgt samengesteld:

RESERVES VAN DE VVE

Als onderdeel van het beleid van de VVE worden reserves gevormd voor toekomstig ondethoud.
Vooruitlopend op de vaststelling van de jaarrekening door de algemene vergadering houdt de VVE
de volgende reserves aan:

17.305,94 Reservefonds groot onderhoud (A)
6.969,76 Reservefonds trappenhuis (B)
4.542,55 Reservefonds algemeen (F)

28.818,25

Met vriendelijke groet,

Velzel VVE Diensten B.V.
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Balans en Resultaatrekening

VVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge 8-10, te (018)
Boekjaar 2019 - Periode: 1 januari 2019 - 31 december 2019

Balans per 31 december 2019

Bezittingen Debet  Schulden Credit
1. Debiteuren 5.073,10 | 6. Algemene reserve 4542 55
2. Overlopende posten 0,00 | 7. Onderhoudsreserve 17.305,94
8. Onderhoudsreserve Trap 6.969,76
3. Tussenrekeningen -779,40 | 9. Crediteuren -26,26
4, Liquide middelen 24.606,64 | 10. Overlopende posten 108,35
28.900,34 28.900,34
per 31 2019
Kosten Debet  Opbrengsten Credit
13. Dotatie onderhoudsreserve 11.499,96 | 11. Ledenbijdrage 21.915,12
14. Onderhoudskosten 4.469,45
15. Verzekering 4.324,91
16. Verenigingskosten 2.125,60
17. Overige exploitatiekosten 2.828,29
18. Overige kosten 89,00 | 12. Overige ontvangsten 0,01
19, Exploitatieresultaat -3.422,08
21.915,13 21.915,13
Afdruk d.d. 15 september 2020 biz.1-1

Pagina 78 van 129

Datum: 23-03-2026




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

VELZELVVE DIENSTEN
U

Jaarrekening

WVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Balans
Activa / Bezittingen / Debet 2018 2019
balans balans
1. Debiteuren 2.918,78 5.073,10
3. Tussenrekeningen -1.579,40 -779,40
4. Liquide middelen 17.903,73 24.606,64
TOTAAL Activa / Bezittingen / Debet 19.243,11 28.900,34
Passiva / Schulden / Credit 2018 2019
balans balans
6. Algemene reserve 6.815,32 4.542,55
7. Onderhoudsreserve 9.805,94 17.305,94
8. Onderhoudsreserve Trap 2.539,76 6.969,76
9. Crediteuren -26,26 -26,26
10. Overlopende posten 108,35 108,35
TOTAAL Passiva / Schulden / Credit 19.243,11 28.900,34
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Jaarrekening

VWVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Resultatenrekening
Kosten / Debet 2018 2019 2019
Werkelijk  Begroting Werkelijk

13. Dotatie onderhoudsreserve 9.500,04 11.500,00 11.499,96
14. Onderhoudskosten 1.304,19 2.270,00 4.469,45
15. Verzekering 4.438,31 3.330,00 4.324,91
16. Verenigingskosten 2.096,01 2.115,00 2.125,60
17. Overige exploitatiekosten 2.578,09 2.700,00 2.828,29
18. Overige kosten 0,00 0,00 89,00
19. Exploitatieresultaat -46,56 0,00 -3.422,08
TOTAAL Kosten / Debet 19.870,08 21.915,00 21.915,13
Opbrengsten / Credit 2018 2019 2019

Werkelijk  Begroting Werkelijk
11. Ledenbijdrage 19.870,08 21.915,00 21.915,12
12. Overige ontvangsten 0,00 0,00 0,01
TOTAAL Opbrengsten / Credit 19.870,08 21.915,00 21.915,13

27
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Jaarrekening

VWVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Toelichting op de Balans 2018 2019
Werkelijk Werkelijk
1. Debiteuren
Achterstand 3.664,67 5.774,50
Voorstand -745,89 -701,40
Totaal 2.918,78 5.073,10
1. Debiteuren - Debiteuren Saldo
B L -172,12
’ . 3.872,13
' ] 1.789,99
' 112,38
i’ -135,50
] ' -180,52
o ! -12,02
1! ’ r T -201,24
Totaal 5.073,10
3. Tussenrekeningen
Tussenrekening schades (zie specificatie) -1.579,40 -779,40
Totaal -1.579,40 =779,40
S) 3. T - D i Debet Credit
25-06-2019 IF:19.945 - Snoep&Vermeer, deur niet geopend tlv 169D 136,13
17-10-2019 VF:100 - Snoep & Vermeer Factuurnummer 19.945 25.06.2019: do 136,13
Totaal 136,13 136,13
peci 3. T i -Ti Debet Credit
01-01-2019 Beginsaldo 1.579,40
01-01-2019 geen factuur Collet 18193, 1775,02 kosten te hoog 1.579,35
17-10-2019 43.75.21.745 AVEWE GROEP B V,Schnr 1902014/ 08-09-2019 1.009,65
12-11-2019 IF:18978 - Klijn, verv plafond nav lekkage 1.509,65
12-11-2019 Boeking ER tlv VWE voor schade 018-23180 500,00
10-12-2019 Boeking eigen risico tlv VvE 018-23830 500,00
10-12-2019 43.75.21.745 AVEWE GROEP B V,Kenmerk 018-23830 279,35
Totaal 3.089,00 3.868,40
4. Liquide middelen
Bank rekening courant 1.353,89 1.740,96
Bank spaarrekening 16.549,84 22.865,68
Totaal 17.903,73 24.606,64
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Jaarrekening

WE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Toelichting op de Balans 2018 2019
Werkelijk Werkelijk
6. Algemene reserve
Reservefonds algemeen (zie specificatie) 6.815,32 4.542,55
Totaal 6.815,32 4.542,55
Specificatie: 6. Algemene reserve - Reservefonds algemeen Debet Credit
01-01-2018 geen factuur Collet 18193, 1775,02 kosten te hoog 1.579,35
01-01-2019 Beginsaldo 6.815,32
31-12-2019 Boeking exploitatieresultaat -3.852,12
Totaal 4.542,55
7. Onderhoudsreserve
Reservefonds groot onderhoud (zie specificatie) 9.805,94 17.305,94
Totaal 9.805,94 17.305,94
Specificatie: 7. Onderhoudsreserve - Reservefonds groot onderhoud Debet Credit
01-01-2019 Beginsaldo 9.805,94
Dotaties Reservefonds groot onderhoud 7.500,00
Totaal 17.305,94
8. Onderhoudsreserve Trap
Reservefonds trappenhuis (zie specificatie) 2539,76 6.969,76
Totaal 2.539,76 6.969,76
S| 8. 0 ve Trap - Reser is t i Debet Credit
01-01-2019 Beginsaldo 2.539,76
31-12-2019 Boeking exploitatieresultaat 430,04
Dotaties Reservefonds trappenhuis 3.999,96
Totaal 6.969,76
9. Crediteuren
Crediteuren (zie specificatie) -26,26 -26,26
Totaal -26,26 -26,26
9. Crediteuren - Crediteuren Saldo
AVeWe Groep - Antwoordnummer 124 - 1440 VB Purmerend -17,36
Vattenfall Klantenservice N.V. (Nuon503) - Postbus 40021 - 6803 HA Arnhem -8,90
Totaal 26,26
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Jaarrekening

VWVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Toelichting op de Balans 2018 2019
Werkelijk Werkelijk
10. Overlopende posten
Nog te betalen bedragen (zie specificatie) 108,35 108,35
Totaal 108,35 108,35
S 10. O posten - Nog te betalen bedragen Debet Credit
01-01-2019 Beginsaldo 108,35
Totaal 108,35
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Jaarrekening

VWVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Toelichting op de R 2018 2019 2019
Werkelijk  Begroting Werkelijk

13. Dotatie onderhoudsreserve

Dotatie reservefonds - Groot onderhoud 7.500,00 7.500,00 7.500,00
Dotatie reservefonds - trappenhuis 2.000,04 4.000,00 3.999,96
Totaal 9.500,04 11.500,00 11.499,96

14. Onderhoudskosten

Dagelijks onderhoud - Klein onderhoud (zie specificatie) 1.092,44 1.500,00 4.257,70
Dagelijks onderhoud - trappenhuis (zie specificatie) 0,00 500,00 0,00
Dagelijks onderhoud - hydrofoor (zie specificatie) 211,75 270,00 211,75
Totaal 1.304,19 2.270,00 4.469,45
Specificatie: 14. Onderh - Dagelijks onderhoud - Klein onderhoud Debet Credit
25-06-2019 IF:19.945 - Snoep&Vermeer, kier drempel VD 943,49
30-06-2019 IF:2019001927 - PCS, schoonmaken dakgoot nav lekkage 199,65
01-07-2019 IF:2019-0180 - Service one, onderz. lekkage dak 297,48
15-09-2019 IF:2019002664 - PCS, onderz. lekkage/ verstopte dakgoot 183,54
27-09-2019 IF:18875 - Klijn, daklekkage/ dakpannen terug leggen 258,94
30-09-2019 IF:2019002854 - PCS, onderz. lekkage terugleggen lood 156,67
08-10-2019 IF:18891 - Kiijn, pannen 261,36
12-10-2019 IF:18917 - Kilijn, daklekkage nieuwe uitloop 450,12
18-11-2019 1F:18999 - Klijn, schoorsteen lekkage 556,60
18-11-2019 IF:18998 - Klijn, onderz, lekkage schoorsteen 949,85
Totaal 4.257,70
Specificatie: 14. Onderhoud: - Dagelijks - hy Debet Credit
02-08-2019 IF:19700279 - W&R, onderh. pomp 2019 211,75
Totaal 211,75
15. Verzekering
Vi ing - B lijkheid 145,20 150,00 145,20
Verzekering - Pakketpolis 2.915,86 3.180,00 3.179,71
Verzekering - Eigen risico 500,00 0,00 1.000,00
Verzekering - Taxatie 877,25 0,00 0,00
Totaal 4.438,31 3.330,00 4.324,91
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Jaarrekening

VWVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te
Amsterdam (018)

Toelichting op de i 2018 2019 2019
Werkelijk Begroting Werkelijk

16. Verenigingskosten

renigir 1 - Adminis ie en beheer 1.896,72 2.000,00 1.942,20
gil 1 - Bar 133,54 115,00 126,00
Verenigingskosten - Overig (zie specificatie) 65,75 0,00 57,40
Totaal 2.096,01 2.115,00 2.125,60
Specificatie: 16. - igi - Overig Debet Credit
06-05-2019 IF:20192155 - Mo A t 2019 45,00
27-11-2019 IF:2019-2338 - Velzel, Kvk factuur 819700491908 30.09.19 9,80
29-11-2019 IF:2019-2427 - Velzel, Kadaster eigendomsinfo 28.10.19 2,60
Totaal 57,40
17. Overige exploitatiekosten
Dagelijks onderhoud - Schoonmaak 1.891,89 2.000,00 2.092,85
Nutsvoorzieningen - Elektra 686,20 700,00 735,44
Totaal 2.578,09 2.700,00 2.828,29

18. Overige kosten
Incassokosten derden 0,00 0,00 89,00
Totaal 0,00 0,00 89,00

19. Exploitatieresultaat

Exploitatieresultaat - algemeen -1.026,70 0,00 -3.852,12
Exploitatieresultaat - trap 980,14 0,00 430,04
Totaal -46,56 0,00 -3.422,08

11. Ledenbijdrage
Periodieke bijdrage eigenaars 19.870,08 21.915,00 21.915,12
Totaal 19.870,08 21.915,00 21.915,12

12. Overige ontvangsten
Rente 0,00 0,00 0,01

Totaal 0,00 0,00 0,01
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BEGROTING

VVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te Amsterdam (018)

Begroting t.b.v periodieke bijdrage, periode: 1 januari 2020 - 31 december 2020

Begroting van de uitgaven

ing volg de Uitg Bedrag
Administratie Administratie kosten 2.000,00
Administratie Bank kosten 115,00
Algemene kosten volgens breukdeel BTA verzekering 150,00
Algemene kosten volgens breukdeel Pakket polis 3.420,00
Algemene kosten volgens breukdeel Klein onderhoud 3.000,00
Algemene kosten volgens breukdeel Dotatie reserve onderhoud 7.500,00
Entree en trappenhuis Kosten trappenhuis algemeen 500,00
Entree en trappenhuis Hydrofoor 270,00
Entree en trappenhuis Schoonmaak 2.500,00
Entree en trappenhuis Energie 700,00
Entree en trappenhuis Dotatie reserve trappenhuis 4.000,00
Totaal 24.155,00

Begroting voor periode: 1 januari 2020 - 31 december 2020 blz.1-3
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VVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te Amsterdam (018)

Verdeelsleutel: Administratie
Aantal breukdelen:

Appartementsrecht Bedrag Breukdelen
A-13 - Jonge Roelsteeg 10(Bedrijfsruimte) 235,00 1
A-14 - Nieuwezijds Voorburgwal 169B(Woning) 235,00 1
A-15 - Nieuwezijds Voorburgwal 169E(Woning) 235,00 1
A-16 - Nieuwezijds Voorburgwal 169G(Woning) 235,00 1
A-17 - Nieuwezijds Voorburgwal 169F(Woning) 235,00 1
A-18 - Nieuwezijds Voorburgwal 169C(Woning) 235,00 1
A-20 - Nieuwezijds Voorburgwal 169K(Woning) 235,00 1
A-21 - Nieuwezijds Voorburgwal 169D(Woning) 235,00 1
A-22 - Nieuwezijds Voorburgwal 169H(Woning) 235,00 1

Totaal 2.115,00 9

A kosten [e]

Ver
Aantal breukdelen:

Appartementsrecht Bedrag Breukdelen
A-13 - Jonge Roelsteeg 10(Bedrijfsruimte) 3.993,61 281
A-14 - Nieuwezijds Voorburgwal 169B(Woning) 1.250,67 88
A-15 - Nieuwezijds Voorburgwal 169E(Woning) 1.208,03 85
A-16 - Nieuwezijds Voorburgwal 169G(Woning) 682,18 48
A-17 - Nieuwezijds Voorburgwal 169F(Woning) 1.037,48 73
A-18 - Nieuwezijds Voorburgwal 169C(Woning) 1.023,27 72
A-20 - Nieuwezijds Voorburgwal 169K(Woning) 1.407,00 99
A-21 - Nieuwezijds Voorburgwal 169D(Woning) 1.861,79 131
A-22 - Nieuwezijds Voorburgwal 169H(Woning) 1.605,97 113
Totaal 14.070,00 990

Verdeelsleutel: Entree en trappenhuis
Aantal breukdelen:

Appartementsrecht Bedrag Breukdelen
A-14 - Nieuwezijds Voorburgwal 169B(Woning) 996,25 1
A-15 - Nieuwezijds Voorburgwal 169E(Woning) 996,25 1
A-16 - Nieuwezijds Voorburgwal 169G(Woning) 996,25 1
A-17 - Nieuwezijds Voorburgwal 169F(Woning) 996,25 1
A-18 - Nieuwezijds Voorburgwal 169C(Woning) 996,25 1
A-20 - Nieuwezijds Voorburgwal 169K(Woning) 996,25 1
A-21 - Nieuwezijds Voorburgwal 169D(Woning) 996,25 1
A-22 - Nieuwezijds Voorburgwal 169H(Woning) 996,25 1
Totaal 7.970,00 8

Totaal begroting 24.155,00

Begroting voor periode: 1 januari 2020 - 31 december 2020 blz.2-3
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VVE Nieuwezijds Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, gevestigd te Amsterdam (018)

Bedragen te voldoen 1 maal per maand; Peildatum actuele voorschotten: 18-09-2020

Eigenaar Appartementsrecht
De heer A-18 - Nieuwezijds Voorburgwal 169C (Woning) 187,87
Totaal 187,87

Mevrouw A-13 - Jonge Roelsteeg 10 (Bedrijfsruimte) 352,38

De heer A-21 - Nieuwezijds Voorburgwal 169D (Woning) 257,75

De heer / Mevrouw A-22 - Nieuwezijds Voorburgwal 169H (Woning)

De heer A-14 - Nieuwezijds Voorburgwal 169B (Woning)

Mevrouw A-17 - Nieuwezijds Voorburgwal 169F (Woning)

De heer A-16 - Nieuwezijds Voorburgwal 169G (Woning) 159,45

De heer A-15 - Nieuwezijds Voorburgwal 169E (Woning) 203,27

De heer Mevrouw A-20 - Nieuwezijds Voorburgwal 169K (Woning) 219,85
__Totaal begroting _ 2.012,88

Afdruk september 2020

Begroting voor periode: 1 januari 2020 - 31 december 2020 blz.3-3
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Dossiernummer: 20051093/LW

Heden, twee september tweeduizend vijf, zijn voor mij, mr. René Einarson, notaris
gevestigd te Heemstede, verschenen:

1. mevrouw % vasnoortnummer !
wonende te , & ), geboren
te a10p te dezen
handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:
de heer, (paspoortnummer , wonende te De
geboren te
% le wettelijke algehele gemeenschap van goederen
gehuwd met mevrouw ' Jdie woont op voormeld adres,

van het bestaan van welke volmacht mij, notaris, genoegzaam is gebleken uit een
onderhandse akte, welke aan deze akte zal worden gehecht;
2. deheer’ _ {oaspoortnummer
wonende te '

DE COMPARANTEN VERKLAREN HETGEEN VOLGT:

KOOP

De sub 1 genoemde volmachtgever (hierna te noemen: verkoper) heeft op twintig

augustus tweeduizend vijf verkocht aan de comparant sub 2 (hierna te noemen: koper),

die op laatstgemelde datum heeft gekocht:
het hierna omschreven appartementsrecht,

voor de prijs van |
€

OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHT

Het verkochte appartementsrecht betreft:
het achtenveertig/negen honderd negentigste (48/990°) aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit een gebouw met onder- en bijliggende grond en alle
verdere aanhorigheden, staande en gelegen te Amsterdam aan de Nieuwezijds
Voorburgwal 169 en Jonge Roelensteeg 8-10, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer
4849, groot twee are zesenzeventig centiare,
rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning op de eerste verdieping,
plaatselijk bekend als Nieuwezijds Voorburgwal 169 G te Amsterdam (1012 RK),
kadastraal bekend gemeente Amsterdam sectie F nummer 7595 A 16.

OVERDRACHT

Ter uitvoering van vorengenoemde koop wordt deze akte door partijen bestemd tot akte

van levering van het verkochte appartementsrecht en worden mitsdien bij deze door de

verkoper geleverd aan de koper, door wie mitsdien bij deze worden aanvaard:

a. het hiervoor omschreven appartementsrecht;

b. alle kwalitatieve rechten en andere rechten, die de verkoper tegen derden en/of
rechtsvoorgangers terzake van het verkochte heeft.

Hypotheken 4

Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 19290/53 05-09-2005 09:00
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KOOP- EN OVERDRACHTSBEPALINGEN

Voormelde koop en overdracht zijn onvoorwaardelijk en zijn aangegaan casu quo

verricht onder de volgende bepalingen:

Artikel 1; Betaling kooppriis

De koopprijs moet heden worden betaald, aan welke verplichting door de koper is

voldaan door storting op een rekening van Kloeck & Einarson, notarissen, zodat aan de

koper kwitantie bij deze wordt verleend.

Artikel 2: Kosten

1. Alle kosten van deze akte alsmede de terzake van deze overdracht verschuldigde
overdrachtsbelasting en kadastrale rechten zijn voor rekening van de koper.

2. Het aandeel van verkoper in de reserve- en onderhoudsfondsen bedraagt een ‘
duizend vier honderd acht en zeventig euro en zeven en tachtig eurocent
(€ 1.478,87).

Artikel 3: Betekenis omschrijving van het verkochte

De vermelding van de opperviakte van de grond, waarop het appartementsrecht

betrekking heeft, is slechts als aanduiding bedoeld. Indien de vermelde opperviakte of

de verdere omschrijving van het verkochte niet juist of onvolledig is, kan geen der
partiien rechten daaraan ontlenen.

Artikel 4: Omvang leveringsverplichting

De verkoper is verplicht om:

a. een appartementsrecht met toebehoren te leveren, dat onvoorwaardelijk is en niet
onderhevig is aan welke vernietiging dan ook;

b.  het verkochte te leveren vrij van beslag, hypotheken of inschrijvingen daarvan en
vrij van alle bijzondere lasten en beperkingen, met uitzondering van die, welke
eventueel uit deze akte blijken.

De uit deze akte blijkende bijzondere lasten en beperkingen worden bij deze door de

koper uitdrukkelijk aanvaard. .

Artikel 5: Garanties van de verkoper

De verkoper garandeert aan de koper het volgende:

1. de verkoper is thans beschikkingsbevoegd ten aanzien van het verkochte en heeft
daarover volledig het bestuur;

2. op het appartementsrecht rusten geen lasten en beperkingen, die voortviogien uit
feiten die vatbaar zijn voor inschrijving in de openbare registers doch daarin thans
nog niet zijn ingeschreven;

3. vanwege de overheid en/of nutsbedrijven zijn verkoper tot op heden geen (nog niet
uitgevoerde) verbeteringen en/of herstellingen terzake van de onroerende zaak,
waarop het appartementsrecht betrekking heeft, voorgeschreven en is verkoper
geen daartoe strekkend voorschrift aangekondigd;

Verkoper garandeert derhalve dat de verplichting inzake de aanschrijvingen
Woningwet, die zijn inschreven ten kantore te Amsterdam van de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers op drie en twintig februari negentienhonderd
zes en negentig in deel 13328 nummer 43 en op negentien december
negentienhonderd zes en negentig in deel 13929 nummer 32; thans waardeloos .
zijn en door de gemeente zullen worden doorgehaald;

4. eris geen onteigening van het appartementsrecht aangezegd, en de onroerende

Amsterdam, Onroerende Zaken Hyp4 : 19290/53 05-09-2005 09:00
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i . le \}/voélad

Aadaster

zaak, waarop het appartementsrecht betrekking heeft, is niet in een
ruilverkaveling, herinrichtingsplan of in een door de gemeente vastgesteld stads-
of dorpsvernieuwingsptan begrepen of aangewezen voor stads- en/of
dorpsvernieuwing;

5. de zakelijke lasten, zoals onroerende zaakbelasting en waterschapslasten, die op
het appartementsrecht rusten, zijn de gebruikelijke; de verschenen termijnen
daarvan zijn voldaan;

6. eris geen achterstand in de betaling van de servicekosten en de eventueel in de
na te melden verklaring van de Vereniging van Eigenaars genoemde achterstand
is per heden voldaan door storting op een rekening van Kloeck & Einarson,

. notarissen;

7. aan de verkoper zijn geen erfdienstoaarheden, kwalitatieve bedingen en/of
bijzondere verplichtingen terzake van het appartementsrecht of de onroerende
zaak, waarop het betrekking heeft, bekend;

8. aan verkoper is niet bekend, dat de hiemna in artikel 6 lid 2 genoemde bestemming
op publiekrechtelijke of privaatrechtelijke gronden niet of niet geheel kan worden
gerealiseerd;

9. aan verkoper is niet bekend, dat de onroerende zaak, waarop het
appartementsrecht betrekking heeft, verontreinigingen bevat, die ten nadele
strekken tot de in artikel 6 lid 2 omschreven bestemming of die hebben geleid of
zouden kunnen leiden tot een verplichting om deze verontreinigingen ongedaan te
maken;

10. aan verkoper is niet bekend, dat er in de grond, die betrokken is in de splitsing in
appartementsrechten, olietanks voor het opslaan van (vioei)stoffen aanwezig zijn;

11. aan verkoper is niet bekend dat de onroerende zaak, waarop het
appartementsrecht betrekking heeft, asbest bevat;

. 12. aan verkoper is niet bekend, dat ten aanzien van de onroerende zaak, waarop het

appartementsrecht betrekking heeft, beschikkingen of bevelen in de zin van artikel
55 Wet Bodembescherming genomen zijn door het bevoegd gezag;

13. ten aanzien van de onroerende zaak, waarop het appartementsrecht betrekking
heeft, bestaan geen verplichtingen ten opzichte van derden wegens
voorkeursrecht, optierecht, recht van wederinkoop, huurkoop of leasing;

14. aan de verkoper is geen (lopende adviesaanvraag voor) aanwijzing, dan wel
2 l “& aanwijzingsbesluit, dan wel registerinschrijving bekend van de onroerende zaak:
v a. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

35 Monumentenwet;
6 ?’ 3 o b. tot door de gemeente of de provincie verklaard beschermd monument.
/ Artikel 6: Aflevering
Q@ 1. Het verkochte wordt direct na het verlijden van deze akte afgeleverd en aanvaard
A op basis van de staat waarin de privé-ruimten, waarop het appartementsrecht het

recht op uitsluitend gebruik geeft, zich thans bevinden. Het voortgezet gebruik van
verkoper vanaf het tijdstip van het siuiten van de koop tot heden wordt geacht
geen wijziging te hebben gebracht in de staat, waarin de privé-ruimten, waarop het
. appartementsrecht het recht op uitsiuitend gebruik geeft, zich ten tijde van het
sluiten van de koop bevonden. Het verkochte wordt geacht heden aan de koop te

Hypotheken 3/4 vervolg

14204
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beantwoorden.

2. Hetverkochte wordt afgeleverd in eigen gebruik van de koper en vrij van enig
gebruiksrecht ten behoeve van derden en mitsdien leeg en ontruimd.

De privé-ruimten, waarvan het appartementsrecht het recht op uitsluitend gebruik
geeft, hebben de bestemming woonhuis.

3. Hetis de koper bekend dat het verkochte is aangewezen als beschermd
monument als bedoeld in de Monumentenwet. Aangezien in het verleden subsidie
is verleend verklaarde de verkoper de koper tegenover het Rijk te binden aan de
bepalingen sub 19 tot en met 26 van de Voorwaarden, waarop rijkssubsidies
worden verleend voor de instandhouding van monumenten van geschiedenis en
kunst, zoals deze zijn vastgesteld bij beschikking van de Minster van Onderwijs,
Kunsten en Wetenschappen van zestien januari negentienhonderd zes en dertig
nummer 381 Afdeling K.W..

Koper verklaarde een exemplaar van gemelde Voorwaarden te hebben ontvangen.
De inhoud van de in deze Voorwaarden 19 tot en met 26 omschreven bepalingen
volledig te kennen, deze te beschouwen als woordelijk in deze akte te zijn
opgenomen en zich tot stipte nakoming daarvan te verbinden.

Artikel 7: Risico, baten en lasten

1. Het verkochte is vanaf het tijdstip van het verlijden van deze akte voor risico van
de koper.

2. Alle sedert heden aan het verkochte verbonden lusten en lasten zijn ten bate
respectievelijk schade van de koper.

Artikel 8: Woonplaatskeuze

Terzake van de uitvoering van deze akte, ook voor fiscale gevolgen, wordt door partijen

woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.

AANKOMSTTITEL

Blijkens het ingestelde onderzoek heeft de verkoper gemeld appartementsrecht, na zijn

eerste huwelijk, verkregen door de inschrijving ten kantore te Amsterdam van de Dienst

voor het kadaster en de openbare registers op tien november tweeduizend in register

Hypotheken 4 deel 16985 nummer 49 van het afschrift van een akte van overdracht, op

tien november tweeduizend voor de destijds te Amsterdam gevestigde notaris Jhr. mr,

A.P. van Lidth de Jeude verleden, in welke akte kwitantie is verleend.

SPLITSING § Y
Voormelde onroerende zaak werd gesplitst in appartementsrechten:
Openbare Registers op zestien juni negentienhonderd achtennegentig in deel

15117 nummer 8 van het afschrift van een akte van splitsing in
appartementsrechten op vijftien juni negentienhonderd achtennegentlg voor
notaris J.G. Brummelhuis te Amsterdam verleden;

b.  door de inschrijving ten voormelde kantore van de Dienst van het Kadaster en de
Openbare Registers op zesentwintig november negentienhonderd
negenennegentig in deel 16226 nummer 35 van het afschrift van een akte
houdende wijziging splitsing in appartementsrechten op diezelfde dag voor notaris
jhr. mr A.P. van Lidth de Jeude te Amsterdam verleden;

c.  door de inschrijving ten voormelde kantore van de Dienst van het Kadaster en de

¢
a.  door de inschrijving ten voormelde kantore van de Dienst van het Kadaster en de *
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Aantckeningen:

©® e gy

Ahadaster

Openbare Registers op achttien januari tweeduizend een in deel 17167 nummer
46 van het afschrift van een akte houdende wijziging splitsing in
appartementsrechten op zeventien januari tweeduizend een voor genoemde een
waarnemer van genoemde notaris jhr. Mr. Van Lidth verleden.
OPGAVE VERENIGING VAN EIGENAREN
Aan deze akte zal een opgave van het bestuur van de Vereniging van Eigenaren
worden gehecht, waarin staat vermeld:
- hetgeen verkoper nog aan de Vereniging van Eigenaren verschuldigd is over het
lopende boekjaar en de eventueel voorafgaande boekjaren;
- de omvang van het (eventueet aanwezige) reservefonds en het aandeel van
' verkoper daarin.
VOLMACHT
Tenslotte verklaren de comparant sub 2 volmacht te geven aan iedere medewerker
van Kloeck & Einarson, notarissen, om - ingeval door deze akte de overdracht van het
appartementsrecht niet wordt geéffectueerd - voor en namens hem, al datgene te
verrichten wat de gevolmachtigde(n) nodig of nuttig mocht(en) oordelen om de
overdracht van het verkochte appartementsrecht alsnog te effectueren alsmede om al
datgene te verrichten wat de gevolmachtigde(n) nodig of nuttig mocht(en) oordelen om
de vervallenverklaring casu quo doorhaling te effectueren van de hypotheken, welke op
het bij deze verkochte appartementsrecht zijn gevestigd.
WAARVAN AKTE, verleden te Heemstede, op de datum als in het hoofd van deze akte
gemeld,
om tien uur vijffenveertig minuten.
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte, het geven van een toelichting
daarop en het uiteenzetten van de gevolgen van deze akte voor de partijen aan de
verschenen personen, die aan mij, notaris, bekend zijn, en van wie de identiteit door
. mij, notaris, aan de hand van de hiervoor gemelde en daartoe bestemde documenten is
vastgesteld, hebben zij eenparig verklaard van de inhoud van deze akte te hebben
kennisgenomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen. Vervolgens is
deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing, als bedoeld in de wet, door de
comparanten en mij, notaris, ondertekend.
(Volgt ondertekening door comparanten en notaris)

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

VOOR AFSCHRIFT:
w.g. mr. R. Einarson

Ondergetekende, mr. René Einarson notaris gevestigd te Heemstede, verklaart dat het
registergoed, bij vorenstaande akte vervreemd in de zin van de Wet voorkeursrecht

gemeenten, niet is opgenomen in een aanwijzing ex artikelen 2 of 8 noch in een
voorstel ex artikel 6 of 8a van die wet.

w.g. mr. R. Einarson

Hypotheken 3/4 vervolg

1930
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Aantekeningen

Ondergetekende, mr. René Einarson notaris gevestigd te Heemstede, verklaart dat
vorenstaand afschrift eensluidend is met het hierbij ter inschrijving aangeboden stuk.
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kadaster Amsterdam F 7595 A16

NZVBW 169

30-11-2020 - 20:08 $11081969008

30-11-2020 - 11:37 30-11-2020 - 11:37

1van2

Eigendomsinformatie @

ALGEMEEN

K idi F 7595 A16
Kadastrale objectidentificatie : 011450759510016
Voor in de splitsing betrokken rechten raadpleeg ‘ontstaan uit'
Nieuwezijds Voorburgwal 169 G
1012 RK Amsterdam
L ijn ontleend aan de Adressen en Gebouwen
Verblifsobject ID: 0363010000994805

Omschrijving Wonen (appartement)

Koopsom € 161.500 Koopjaar 2005
ing van eigenaren Vereniging Van Eigenaars Van Het Gebouw Nieuwezijds Voorburgwal 169 En Jonge
Roelensteeg 8-10 Te Amsterdam
Ontstaan uit Amsterdam F 4849

Locati

AANTEKENINGEN
Hui ingsverc i itsi i Huisvestingswet 2014
Basisregistratie Kadaster
Gemeente
Afkomstig uit stuk Hyp4 79582/00166 o o Ingeschreven op 04-11-2020 om 12:33
Beperking op basis van een overheidsbesluit
(vestiging)

Publiekrechtelijke beperking Besluit op basis van Monumentenwet 1988
Basisregistratie Kadaster
Betrokken bestuursorgaan De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschap)

Vermeld in stuk Hyp4 72869/00136 Ingeschreven op 29-03-2018 om 09:00
Naamswijziging rechtspersoon
Afkomstig uit stuk Hyp4 4517/86 Amsterdam Ingeschreven op 13-10-1970
Aanvullende stukken Hyp4 73838/177 Ingeschreven op 12-09-2018 om 12:39
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 73838/176 o o Ingeschreven op 12-09-2018 om 12:38
Is aanvulling op Hyp4 4517/85 Amsterdam
Hyp4 73838/130 Ingeschreven op 10-09-2018 om 12:51
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 71286/129 Ingeschreven op 31-08-2017 om 09:00

Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
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kadaster Amsterdam F 7595 A16
NZVBW 169
30-11-2020 - 20:08 $11081969008
30-11-2020 - 11:37 30-11-2020 - 11:37
2van2
Hyp4 70979/184 Ingeschreven op 09-08-2017 om 10:50
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 66361/27 Ingeschreven op 13-07-2015 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 62710/194 Ingeschreven op 02-09-2013 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 61029/169 Ingeschreven op 19-03-2012 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 57500/180 Ingeschreven op 11-01-2010 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 57500/179 Ingeschreven op 11-01-2010 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
Hyp4 57303/56 Ingeschreven op 19-10-2009 om 09:00
Is aanvulling op Hyp4 4517/86 Amsterdam
RECHTEN

1 Eigendom (recht van)
Afkomstig uit stuk Hyp4 19290/53 Amsterdam Ingeschreven op 05-09-2005 om 09:00

Naam gorechtigde |
aares

[ |
Geboren _ e
Geboorteland [N
aan de Personen

Burgerlijke staat Ongehuwd en geen geregistreerd partnerschap (ten tijde van verkrijging)

WIJCHEN

Voor een eensluidend uittreksel, de bewaarder van het kadaster en de openbare registers.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 id 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
Heeft u nog vragen? Neem contact op met de kiantenservice.
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Exploitatieoverzicht 2020
Nieuwezijds Voorburgwal 169-g

huur Voorschot | totaal per | totaal per | waarborgsom
GWE en maand jaar
internet
€1300,- €50,- €1.350,- €16.200,- €2.700,-
lasten per jaar
onroerende zaak belasting: €83,-
waterschapsbelasting? (2*€54,92): €110,-
watersysteemheffing gebouwd: €28,-

Watersysteemheffing ingezetenen: € 114,56

bijdrage VVE € 159,45%12: €1.913,-
internet: PM

gas, water, electraverbruik: PM
tezamen aan lasten per jaar €2.249,-
WOZ-waarde

De WOZ-waarde op peildatum 1/1/2019 bedraagt: € 233.000,-
VVE
Het saldo van de balans van de VVE per 31-12-2019 bedraagt € 28.900,-

Het aandeel in de reserve van het appartementsrecht bedraagt per 1 december 2020 € 2.855,-

1 Waterschapsbelasting 2020 bestaat uit verontreinigingsheffing en zuiveringsheffing
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HUISHOUDELIJK REGLEMENT
VERENIGING VAN EIGENAREN

NIEUWEZIJDS VOORBURGWAL 169 / JONGE ROELENSTEEG 8 - 10

Algemeen

Dit reglement bevat huishoudelijke regels voor de eigenaar-bewoners en gebruikers van het
appartementengebouw 7595-A kadastraal bekend Gemeente Amsterdam, sektie F

Artikel 1

a. Waar gesproken wordt van 'eigenaren’ worden steeds alle bewoners en gebruikers bedoeld,
tenzij nadrukkelijk anders is aangegeven.

b. De bepalingen in dit reglement zijn eveneens voor bewoners (niet eigenaren) van toepassing.

De cigenaar dient de huurdet(s) een reglement ter hand te stellen. Een en ander laat onverlet
zijn/haar verantwoordelijkheid voor naleving van de bepalingen van dit reglement.

Artikel 2

a De cigenaren moeten er gezamenlijk zoveel mogelijk toe bijdragen dat de
gemeenschappelijke ruimten schoon en netjes worden gehouden.

b. In de brievenbussen aangetroffen en niet gewenst drukwerk enz. mag niet in de

trappenhuizen of de hal worden gedeponeerd maar dienen in de daartoe bestemde papierbak
gelegd te worden.

Artikel 3

a. Het is niet toegestaan om in de gemeenschappelijke ruimten -anders dan in de daarvoor
specifiek bestemde gedeelten (fietsenberging, garage, enz.)- (motor)rijwielen of andere
voertuigen, kinderwagens, enz. te plaatsen.

b. In de gemeenschappelijke ruimten en het trappenhuis mogen nooit goedeten, vuilniszakken
en/of overig afval worden opgeslagen zonder dat hiervoor toestemming is verleend door de
vergadeting van de vereniging.

(2 Het is niet toegestaan reparaties of andere werkzaamheden aan de gemeenschappelijke
ruimten te verrichten.
d. De bewoners dienen bij het betreden en het verlaten van het gebouw er zotg voor te dragen

dat de toegangsdeur is afgesloten.
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Artikel 4

a.

Om hinderlijke contactgeluiden te beperken, zoals lopen en schuiven van meubilair, zijn min
of meer harde vloerbedekkingen (zoals vilt, kurk, parket, plavuizen, linoleum enz.) verboden,
tenzij wordt aangetoond dat vloerbedekking de isolatie-index voor contactgeluid (Ico) met
10 dB of meer verbetert. Vloeren in keukens en sanitaire ruimten zijn uitgesloten van de
genoemde eis.

b. De bewoners dienen geluidsoverlast voor derden te voorkomen. In het bijzonder is niet
toegestaan om op doordeweekse dagen tussen 22:00 uur en 07:00 uur en in het weekend
tussen 23:00 en 11:00 zodanig muziek dan wel mechanische apparatuur te gebruiken, dat
derden daarvan op enigerlei wijze hinder ondervinden.

c. Werkzaamheden, die bijzonder storende geluiden veroorzaken, moeten tussen 08:00 uur °s
morgens en 20:00 uur ’s avonds worden uitgevoerd.

Artikel 5

a. Indien voor het verrichten van cen handeling met betrekking tot de gemeenschappelijke
gedeelten of zaken de toegang tot of het gebruik van een privé-gedeclte noodzakelijk is, is de
betreffende eigenaar verplicht hiertoe zijn toestemming te verlenen. Eventuele schade die
hieruit voortvloeit, wordt door de vereniging vergoed.

b. De eigenaar is verplicht het plaatsen van steigerwerk t.b.v. reiniging en/of onderhoud van de
gevels en ruiten toe te staan.

Artikel 6

a. Het houden van kleine huisdieren is toegestaan mits de eigenaren hun medebewoners geen
overlast aandoen.

b. In het trappenhuis en gemeenschappelijke ruimten moeten honden zijn aangelijnd.

c. Bevuiling van bovengenoemde plaatsen veroorzaakt door het huisdier moet door de eigenaar
direct worden schoongemaakt.

Artikel 7

Aan artikel 13 lid 2 zoals vermeld in de wijziging splitsingsakte 17 januari 2001 wordt toegevoegd:

o De gebruiker moet zorgen voor het verkrijgen van de eventucel door de overheid vereiste
vergunningen en/of ontheffingen.

b. Leidt de aard van het bedijf tot een hogere dan normale premie voor de opstalverzekering,
dan komen de daaruit voortvloeiende kosten voor rekening van de eigenaar die het bedrijf
uitoefent.

c. Voor het aanbrengen van reclame, belettering, naamsaanduidingen, in welke vorm dan ook,
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Artikel 8

a. Voor iedere bouwkundige constructieve wijziging in de appartementen of aan de gevels,
balkons, ramen, daken of buitendeuren is vooraf toestemming nodig van de leden van de
vergadering.

b. Voor het plaatsen van een serre of andersoortige aanbouw dient vooraf niet alleen

toestemming van de leden van de vergadering verkregen te worden maar ook van de Dienst
Bouwen & Wonen/Welstandscommissie van het stadsdeel.

c. De eigenaar van het appartement is verantwoordelijk voor alle schaden, welke tengevolge
van de werkzaamheden aan het gezamenlijke eigendom en het eigendom van derden wordt
toegebracht.

d. De cigenaar van het appartement is er verantwoordelijk voor dat bij het afvoeren van puin

e.d. de gemeenschappelijke ruimten steeds schoon worden achtergelaten.

Artikel 9

a. Bij langere afwezigheid dan een maand moet een eigenaar aan de bestuurder -zo mogelijk
2z'n verblijfadres meedelen en daarbij opgegeven wie is aangewezen om zich eventueel
toegang tot het appartement te verschaffen, mocht daartoe de noodzaak ontstaan. (Te
denken valt hierbij aan brand, bevriezing, lekkage, enz.)

b. Het verhuren van het appartementsrecht korter dan een maand is in strijd met de
woonbestemming van het gebouw en is niet toegestaan.

Artikel 11
het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder begrepen de gelden gereserveerd
voor het periodick ondethoud en de noodzakelijke vernieuwingen.

Zonder tussenkomst van een vergadeting is het bestuur gemachtigd uitgaven tot € 5.000,00 te doen.
Artikel 12

In alle gevallen waarin dit Huishoudelijk Reglement of het reglement van splitsing niet voorziet,
beslist de vergadering van de eigenaren.

Aldus vastgesteld in de vergadering van eigenaren d.d. % ‘ s ‘7 Tk 9~O | (/\

’ P&\éo’mg ...........

—

......... (Ondertekening door voorzitter van de vergadering)
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Print datum: 01-06-2015

Startjaar rapport: 2015 Vereﬂl q | ﬂQ
Indexpercentage: 0.00 % eigen huis

Meerjarenonderhoudsplanning

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
an de inhoud van dit rapport mag worden overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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vereniging
eigen huis

Inhoudsopgave
1-  Inleiding
2-  Algemene gegevens, object en opdrachtgever
3-  Opmerkingen
4-  Reserverings- en afschrijvingsoverzicht
5- Elementenlijst, met conditie overzicht
6-  Bevindingen, gebreken geconstateerd tijdens de inspectie
7-  Jaarplan voor het gekozen startjaar
8-  Vijfjaren begroting met detail informatie per element
9-  Tienjaren begroting getotaliseerd per gebouwdeel/per element

10-  Kapitalisatie, alle onderhoud voor de gekozen looptijd van het rapport.

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
an de inhoud van dit rapport mag worden overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.

Pagina 108 van 129
Datum: 23-03-2026




iIII‘DE EERSTE
| AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

vereniging
eigen huis

1- Inleiding

ledere organisatie die gebouwen beheert weet dat onderhoud een belangrijk aspect van het beheren is.
leder gebouw, groot of klein, oud of nieuw, heeft na verloop van tijd onderhoud nodig. Te vaak wordt dat
onderhoud uitgevoerd als er zichtbaar verval aan de elementen is, de kans op vervolgschade aan de
overige gerelateerde elementen is dan groot. Bij planmatig onderhoud gaan wij uit van een theoretische
cyclus in combinatie met een frequente inspectie. Op deze wijze wordt het exacte moment van uitvoering
bepaald.

Het doel van de inspectie is het verkrijgen van inzicht in de bouwkundige kwaliteit van het object. Het
object is onafhankelijk beoordeeld aan de hand van de huidig geldende technische normen en eisen in
relatie tot het bouwjaar en de bouwwijze van het object. Indeling, netheid van afwerkingen en inrichting
alsmede esthetische aspecten van de onderdelen worden in de beoordeling niet meegewogen.

Bouwkundige staat

De beoordeling van de bouwkundige staat van het object heeft betrekking op twee zaken:

1. De kwaliteit van het object en de samengestelde bouwdelen: hierbij wordt bekeken of er in een
gebouwdeel gebreken of constructiefouten zijn te constateren.

2. De mate waarin de kwaliteit van de bouwdelen is verminderd door het verouderingsproces.

Het oordeel is gebaseerd op visuele inspecties.

Onderdelen van het object die niet of gedeeltelijk controleerbaar zijn, worden ingeschat op basis van hun
ouderdom en de voor de betreffende bouwdelen normaal geldende levensduur. Het betreft hier in
hoofdzaak installaties (bijvoorbeeld riolering, liften e.d.).

Rapport

Het rapport geeft weer wat er in de gekozen looptijd aan onderhoud en reservering gedaan moet worden.
Hierin wordt tijdens de opname uitsluitend de algemene delen van een gebouw opgenomen, namelijk het
dak, gevels, portiek, trappenhal (indien van toepassing, extra gebouw, terrein, parkeergarage). Bij een
appartementencomplex wordt een individuele woning niet opgenomen en ook niet verwerkt in het rapport.
Tijdens de inspectie wordt wel gevraagd om een woning op de bovenste verdieping in te kunnen om
gevels en dak te kunnen inspecteren en een begane grond woning om de kelder en (achter)gevel te
inspecteren.

Een meerjaren onderhoudsplanning geeft de prognose weer over de te verwachten kosten voor
onderhoud of vervanging van onderdelen van een gebouw. De werkelijke kosten zullen door offertes en
onderhoudscontracten worden bepaald. Deze bedragen kunnen afwijken van de prognose.

Het rapport is de standaard rapportage van IGBS en is met de grootste zorg opgebouwd, de
hoofdstukken geven niet alleen de korte termijn maar ook de langere termijn weer. Het geeft zelfs inzicht
in het saldo dat al op de bank zou moeten staan om het onderhoud te kunnen betalen.

Indien er andere uitgangspunten voor het rapport noodzakelijk, zoals ander startjaar, beginsaldo of
indexering, kunt u een abonnement of tijdelijke licentie op IGBS aanvragen (http://www.igbs.nl). U kunt
dan zelf nieuwe rapportages genereren.

Alle genoemde bedragen zijn inclusief B.T.W.

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
van de inhoud van dit rapport ma n overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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2- Algemene gegevens object en opdrachtgever

[OBJECTGEGEVEN

Opdrachtnummer
Naam

Adres

Postcode

Plaats

Telefoon
Bouwjaar
Inspecteur
Inspectie
Gereserveerd voor onderhoud
Soort eenheden
Aantal eenheden
Aantal garage's
Aantal gebouwen
Aantal rapporten
Terrein opperviak

Tekeningen

1008331

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169
Nieuwezijds Voorburgwal 169 d
1012RK

Amsterdam

06-24505347

1880

M. van Dorp

20-01-2015

€ 29000

oOr r oOr

Niet aanwezig

IOPDRACHTGEVER:

Lidnummer
Naam
Contactpersoon
Adres
Postcode
Plaats

Telefoon

E-mail

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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020-6384653
info@velzelvvediensten.nl
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3- Opmerkingen
Bij de inspectie was mevrouw Lagrand aanwezig

Eén en ander aangaande het onderhoud is besproken. Voorafgaande aan de inspectie is de onderhoudshistorie van
het gebouw, voor zover bekend, doorgenomen.

Tijdens dit gesprek zijn de volgende zaken ter sprake gekomen:

- Het trappenhuis is in 2012 geschilderd.
- De patio is in 2012 geschilderd.
- Het schilderwerk in de Jonge Roelersteeg is ongeveer 2 jaar geleden gedaan.

- Bepaalde opdrachten en/of onderhoudswerkzaamheden van al lopende contracten zijn, in overleg met voornoemde
personen, in deze planning verwerkt. Er is veel loodgieterswerk gedaan inzake heel veel lekkages ook op het dak. Er is
nu nog een lekkage waaraan gewerkt wordt om dit op te lossen. Er moet nog een manier worden gevonden om hierbij
te kunnen komen. Er is een expert, dhr. van Leeuwen, komen kijken.

- De meerjaren-onderhoudsplanning is zo veel mogelijk gebaseerd op de oorspronkelijke situatie; privé aangebrachte
veranderingen zijn hier niet in opgenomen.

- Over de riolering van het pand, de zogenaamde grond- en standleidingen, zijn tijdens de opname geen klachten
gemeld. De club op de begane grond was tijdens de opname niet open en is derhalve niet opgenomen in het
MeerJaren OnderhoudsPlan (MJOP).

Voor de opname waren geen tekeningen met voldoende maatvoering van het complex aanwezig. De maatvoering is ter
plaatse en bij benadering opgenomen.

Wanneer diverse werkzaamheden in combinatie met elkaar worden uitgevoerd kan dat een kostenbesparing opleveren,
bijvoorbeeld steigerwerk.

©2013/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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4- Reserverings- en afschrijvingsoverzicht

Toelichting reserverings- en afschrijvingsoverzicht

In het volgende overzicht de afschrijving en het opgebouwde saldo getoond.

Verklaring van termen

Omschrijving:
Hvh: (Hoeveelheid)

Enh: (Eenheid)
Prijs:
BTW:

Totaal

Startjaar:
Afschrijving-termijn:
Restjaren:

Afschrijving per jaar:

Saldo

Het element, handeling of gebouwdeel (gevels, daken enz.) met standaard codering.
Een inschatting van de uit te voeren hoeveelheid.

De eenheid waarin de hoeveelheid is uitgedrukt, m1 = strekkende meter, m2 =
vierkante meter, m3 = kubieke meter, st = stuks, en pst = post.

De prijs per eenheid.

BTW percentage H = hoogtarief (21%), L = laagtarief (6%).

Dit is het eerst voorkomende bedrag dat aan de betreffende handeling wordt

uitgegeven, gebaseerd op het startjaar, het bedrag is opgehoogd met de opgegeven
index.

Dit is het eerst voorkomende jaar dat de handeling wordt uitgevoerd.
De frequentie in jaren waarmee de handeling wordt uitgevoerd.
Dit zijn de jaren die nog resteren tot aan het jaar van uitvoering van de handeling.

Het bedrag dat jaarlijks moet worden gereserveerd, dit is het totaalbedrag gedeeld
door de afschrijvings-termijn.

Dit is het bedrag dat reeds gespaard had moeten zijn, de berekening is als volgt: de
afschrijvings-termijn min de restjaren vermenigvuldigd met de afschrijving per jaar.

Voorbeeld: Het totaalbedrag = € 3.600,--, de afschrijvings-termijn = 18 jaar, de
restjaren zijn 6 jaar en de afschrijving per jaar = € 3.600 / 18 = € 200,--. Het saldo is
dan 18 - 6 = 12, 12 x € 200 = € 2.400,--

Rapport parameters

Objectnaam:
Startjaar rapport:
Indexcijfer:
Rapport horizon:

Bedragen incl. BTW:

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal

395

0.00 % Dit is de opgegeven indexering waarmee de kosten jaarlijks zijn gestegen.
10 Jaar Dit is de looptijd van de kapitalisatie en reservering.

p Indien aangevinkt is inclusief BTW, anders is exclusief BTW.

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Reserverings- en afschrijvingsoverzicht

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

[Omschrijvil Hvh Enh Prijs BTW Totaal Startjaar Afschrijving Saldo
termijn

Gebouw
044 Deurrubber

Vervangen deurrubber 6 st 58.95 H 354 2017 6 2 59.00 236
044 Raamrubber

Vervangen raamrubber 12 st 39.30 H 472 2017 6 2 78.66 315
053 Dakbedekking bitumen

Klein onderhoud bitumen 145 m2 6.14 H 890 2015 6 0 148.33 890

Vervangen bitumen incl. isolatie 145 m2 98.25 H 2050 48 35 0.00

Overlagen bitumen 145 m2 55.27 H 2026 24 11 0.00
093 Schilderwerk op hout boeiboord

Groot onderhoud 96 ml 19.36 L 1859 2017 6 2 309.83 1239
093 Schilderwerk op hout dakoverstek

Groot onderhoud 36 m2 4626 L 1656 2017 6 2 276.00 1104
093 Schilderwerk op hout deur

Groot onderhoud 1-zijdig 9 st 8607 L 775 2017 6 2 129.16 517
093 Schilderwerk op hout gevelbekleding

Groot onderhoud 7 m2 3766 L 261 2017 6 2 43.50 174
093 Schilderwerk op hout hekwerk

Groot onderhoud 45 m2 46.26 L 2082 2017 6 2 347.00 1388
093 Schilderwerk op hout kozijn en raam

Groot onderhoud 92 m2 4626 L 4276 2017 6 2 712.66 2851
093 Schilderwerk op hout kozijn met deur

Groot onderhoud 97 m2 4626 L 4511 2017 6 2 751.83 3007
093 Schilderwerk op metaal muuranker

Groot onderhoud 28 st 5379 L 1506 2017 6 2 251.00 1004
094 Schilderwerk stucwerk

Groot onderhoud 180 m2 2475 L 4464 2023 12 8 372.00 1488
202 Reservering renovatie trappenhuis

Renovatie trappenhuis / indicatie per laag 1 pst 6848.60 H 2030 18 15 0.00

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B,
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Reserverings- en afschrijvingsoverzicht
VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169
[Omschrijving Hvh Enh Prijs BTW Totaal Startjaar Afschrijving- Rest Afschrijvi Saldo
termijn Jaren per jaar

432 Binnenriolering leidingstelsel

Reservering voor renovatie 9 app 184222 H 2048 48 33 0.00
619 Gevelsteiger

Gevelsteiger 185 m2 1842 H 3409 2017 6 2 568.16 2273
619 Klein- / klachtenonderhoud

Reservering per appartement per jaar 9 app 76.12 H 685 2015 1 0 685.00 685
619 Vernieuwen/actualiseren MJOP (10j.)

Vernieuwen/actualiseren MJOP (prijs 100%) 1 pst 1025.99 H 1026 2020 5 5 205.20
Totaal 1

013/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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5- Elementenlijst

Toelichting elementenlijst

Het overzicht Elementenlijst met conditiescore geeft van bouwdelen weer wat de conditie is.
Wanneer een element aan het pand als matig, slecht of zeer slecht beoordeeld is, dan zal dit in de meeste
gevallen in het onderdeel "Bevindingen" ook terug te vinden zijn.

De conditiemeting is opgezet volgens de NEN 2767 "Conditiemeting van gebouw en installatiedelen”. Deze
norm geeft een methode om de conditie van de bouw en installatie op objectieve en eenduidige wijze vast
te leggen. Uit deze inspectiemethode volgt een waarde die de veroudering van een bouwdeel uitdrukt. Deze
waarde is een combinatie van belang, omvang en intensiteit van een gebrek.

Bij het inspecteren van een bouwdeel wordt gebruik gemaakt van een standaard gebrekenlijst. Aan elk
gebrek is de norm van een bepaald belang toegekend. Daarnaast moet ook de omvang en de intensiteit in
een categorie worden ingedeeld. Uit deze gegevens ontstaat de conditiescore.

Verklaring van termen

Omschrijving Het gebouwdeel of element met standaard codering.

Hoeveelheid Een inschatting van de uit te voeren hoeveelheid.

Eenheid: De eenheid waarin de hoeveelheid is uitgedrukt, m1 = strekkende meter, m2 =
vierkante meter, m3 = kubieke meter, st = stuks, en pst = post.

Waarderingen De kolommen "uitstekend" tot "zeer slecht" geven grafisch de conditie van het

elelement of bouwdeel aan. Hoe donkerder de kleur hoe verder de uitslag naar goed of
slecht is. Groen = "goed" en Rood = "slecht".

Conditie De nummerieke weergave van de conditiescore.
1 = Uitstekend
2 = Goed
3 = Redelijk
4 = Matig
5 = Slecht
6 = Zeer slecht

Rapport parameters

Objectnaam: VVE Nieuwerzijds Voorburgwal
169

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Elementenlijst

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Element Hvheid Enh Huidige conditie
Gebouw

044 Deurrubber — 36.00 st 3 Redelijk
044 Raamrubber — 60.00 st 3 Redelijk
053 Dakbedekking bitumen — 14482 m2 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout boeiboord — 96.00 ml1 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout dakoverstek — 3460 m2 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout deur — 9.00 st 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout gevelbekleding — 1.00 m2 2 Goed
093 Schilderwerk op hout hekwerk — 45.00 m2 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout kozijn en raam — 92.42 m2 3 Redelijk
093 Schilderwerk op hout kozijn met deur — 97.49 m2 3 Redelijk
093 Schilderwerk op metaal muuranker — 28.00 st 2 Goed
094 Schilderwerk stucwerk — 180.35 m2 2 Goed
202 Reservering renovatie trappenhuis  c—" 1.00 pst 1 Uitstekend
432 Binnenriolering leidingstelsel | 1.00 pst 0 N.v.t.
442 Deurbelinstallatie | 1.00 pst 0 N.v.t.
619 Gevelsteiger | 1.00 pst 0 N.v.t.
619 Klein- / klachtenonderhoud 1.00 pst 0 N.v.t.
619 Vernieuwen/actualiseren MJOP 1.00 pst 0 N.v.t.

(10.)

013/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
Niets van de inhoud van dit rapport mag worden overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.

Pagina 116 van 129
Datum: 23-03-2026




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

vereniging
eigen huis

6- Bevindingen

Toelichting bevindingen

In dit onderdeel worden alle gebreken (“bevindingen”) vastgelegd en toegelicht door middel van een foto en
een werkomschrijving. Dit kan als ondersteuning dienen voor een VVE bijvoorbeeld bij het beoordelen van
een offerte of het controleren van de werkwijze van een leverancier of aannemer.

Verklaring van termen

Omschrijving Geeft de hoofdgroep, het betreffende element, de omschrijving van de bevinding en de
locatie waar de bevinding is waargenomen weer. Verder is een toelichting met uitleg of
advies opgenomen.

Hoeveelheid Een inschatting van de uit te voeren hoeveelheid.

Eenheid: De eenheid waarin de hoeveelheid is uitgedrukt, m1 = strekkende meter, m2 =
vierkante meter, m3 = kubieke meter, st = stuks, en pst = post.

Conditie De conditie is bepaald aan de hand van een berekening volgens NEN 2767.
1 = Uitstekend
2 = Goed
3 = Redelijk
4 = Matig
5 = Slecht
6 = Zeer slecht

Rapport parameters

Objectnaam:

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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7- Jaarplan

Toelichting jaarplan 2015

In het volgende overzicht is het gekozen jaarplan per element opgenomen.

Verklaring van termen

Omschrijving: Gebouwdeel of hoofdgroep met een beschrijving van de handelingen die moeten
worden uitgevoerd.

Element: Het element waar werkzaamheden aan moeten worden uitgevoerd.

Hvh: (Hoeveelheid) Een inschatting van de uit te voeren hoeveelheid.

Enh: (Eenheid) De eenheid waarin de hoeveelheid is uitgedrukt, m1 = strekkende meter, m2 =
vierkante meter, m3 = kubieke meter, st = stuks, en pst = post.

Pris: De prijs per eenheid.

BTW: BTW percentage H = hoogtarief (21%), L = laagtarief (6%).

2015: Bedrag in jaar van uitvoering.

De hoeveelheid waarop de handeling is gebaseerd en die in het betreffende startjaar is
gepland om uit te voeren.

Rapport parameters

Objectnaam: VVE Nieuwerzijds Voorburgwal

Jaarplan over jaar: %8?5

Indexcijfer: 0.00 %

Bedragen incl. BTW: b Indien aangevinkt is inclusief BTW, anders is exclusief BTW.

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Jaarplan 2015

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Omschrijvil Element Hoeveelheid Eenheid Pris  BTW 2015
Gebouw

05 Daken

Klein onderhoud bitumen 053 Dakbedekking bitumen 144.82 m2 614 H 890
Totaal 05 Daken 890
61 Diversen

Reservering per appartement per jaar 619 Klein- / klachtenonderhoud 9.00 app 76.12 H 685
Totaal 61 Diversen 685
Totaal Gebouw 1575
Totaal VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169 1575

013/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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8- Vijfjaren begroting
Toelichting vijfjaren begroting
In het volgende overzicht is de 5 jaren begroting op elementgroep opgenomen.

Verklaring van termen

Omschrijving: Het element, handeling of gebouwdeel (gevels, daken enz.) met standaard codering.

Hvh: (Hoeveelheid) Een inschatting van de uit te voeren hoeveelheid.

Enh: (Eenheid) De eenheid waarin de hoeveelheid is uitgedrukt, m1 = strekkende meter, m2 =
vierkante meter, m3 = kubieke meter, st = stuks, en pst = post.

Prijs: De prijs per eenheid.

BTW: BTW percentage H = hoogtarief (21%), L = laagtarief (6%).

Stjr: (Startjaar) Het eerste jaar dat de werkzaamheden worden uitgevoerd.

Cy: (Cyclus) De levensduur van een element of afwerking.

Jaren: Per jaar is aangegeven voor welk element/gebouwdeel herstel/onderhoud moet
plaatsvinden en wat de kosten hiervoor zijn.

Totaal Totaal van de kosten voor herstel/onderhoud per element/gebouwdeel.

Rapport parameters

Objectnaam: VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Startjaar rapport: 2015

Indexcijfer: 0.00 %

Bedragen incl. BTW: b Indien aangevinkt is inclusief BTW, anders is exclusief BTW.

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Vijfjaren begroting

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Omschrijving Hvh Enh Prijs BTW Stjr Cy 20; 2017 2019
Gebouw
04 Beglazing
044 Deurrubber 36.00 st

Vervangen deurrubber 6.00 st 58.95 H 2017 6 354 354
Totaal 044 Deurrubber 354 354
044 Raamrubber 60.00 st

Vervangen raamrubber 12.00 st 39.30 H 2017 6 472 472
Totaal 044 Raamrubber 472 472
Totaal 04 Beglazing 826 826
05 Daken
053 Dakbedekking bitumen 144.82 m2

Klein onderhoud bitumen 144.82 m2 6.14 H 2015 6 890 890

Vervangen bitumen incl. isolatie 144.82 m2 98.25 H 2050 48

Overlagen bitumen 144.82 m2 55.27 H 2026 24
Totaal 053 Dakbedekking bitumen 890 890
Totaal 05 Daken 890 890
09 Buitenschilderwerk
093 Schilderwerk op hout boeiboord 96.00 ml

Groot onderhoud 96.00 ml 19.36 L 2017 6 1859 1859
Totaal 093 Schilderwerk op hout boeiboord 1859 1859
093 Schilderwerk op hout dakoverstek 3460 m2

Groot onderhoud 35.80 m2 46.26 L 2017 6 1656 1656
Totaal 093 Schilderwerk op hout dakoverstek 1656 1656
093 Schilderwerk op hout deur 9.00 st

Groot onderhoud 1-zijdig 9.00 st 86.07 L 2017 6 775 775
Totaal 093 Schilderwerk op hout deur 775 775

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Vijfjaren begroting

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Omschrijving Hvh Enh Prijs BTW Stjr Cy 20; 2017 2019
093 Schilderwerk op hout gevelbekleding 1.00 m2

Groot onderhoud 6.93 m2 37.66 L 2017 6 261 261
Totaal 093 Schil op hout g 261 261
093 Schilderwerk op hout hekwerk 45.00 m2

Groot onderhoud 45.00 m2 4626 L 2017 6 2082 2082
Totaal 093 Schilderwerk op hout hekwerk 2082 2082
093 Schilderwerk op hout kozijn en raam 92.42 m2

Groot onderhoud 9242 m2 46.26 L 2017 6 4276 4276
Totaal 093 Schilderwerk op hout kozijn en raam 4276 4276
093 Schilderwerk op hout kozijn met deur 97.49 m2

Groot onderhoud 97.49 m2 46.26 L 2017 6 4511 4511
Totaal 093 Schilderwerk op hout kozijn met deur 4511 4511
093 Schilderwerk op metaal muuranker 28.00 st

Groot onderhoud 28.00 st 53.79 L 2017 6 1506 1506
Totaal 093 Schilderwerk op metaal muuranker 1506 1506
094 Schilderwerk stucwerk 180.35 m2

Groot onderhoud 180.35 m2 2475 L 2023 12
Totaal 094 Schilderwerk stucwerk
Totaal 09 Buitenschilderwerk 16926 16926

20 Interieur algemeen

202 Reservering renovatie trappenhuis 1.00 pst

Renovatie trappenhuis / indicatie per laag 1.00 pst 6848.60 H 2030 18

Totaal 202 Reservering renovatie trappenhuis

Totaal 20 Interieur algemeen

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Vijfjaren begroting

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Omschrijving Hvh Enh Prijs BTW Stjr Cy 20; 2017 2019
43 Vuilafvoervoorziening
432 Binnenriolering leidingstelsel 1.00 pst

Reservering voor renovatie 9.00 app 184222 H 2048 48
Totaal 432 Binnenriolering leidingstelsel
Totaal 43 Vuilafvoervoorziening
61 Diversen
619 Gevelsteiger 1.00 pst

Gevelsteiger 185.00 m2 1842 H 2017 6 3409 3409
Totaal 619 Gevelsteiger 3409 3409
619 Klein- / klachtenonderhoud 1.00 pst

Reservering per appartement per jaar 9.00 app 76.12 H 2015 1 685 685 685 685 685 3425
Totaal 619 Klein- / klachtenonderhoud 685 685 685 685 685 3425
619 Vernieuwen/actualiseren MJOP (10j.) 1.00 pst

Vernieuwen/actualiseren ~ MJOP  (prijs 1.00 pst 1025.99 H 2020 5

100%)
Totaal 619 Vernieuwen/actualiseren MJOP (10j.)
Totaal 61 Diversen 685 685 4094 685 685 6834
Totaal Gebouw 1575 685 21846 685 685 25476
Totaal VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169 1575 685 21846 685 685 25476
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9- Tienjaren begroting

Toelichting 10 jaren begroting

In de volgende overzichten zijn de 10 jaren begroting op elementgroep opgenomen.

Verklaring van termen

Omschrijving: Het element of gebouwdeel (gevels, daken enz.) met standaard codering.

Jaren: Per jaar is aangegeven voor welk elementengroep/gebouwdeel herstel/onderhoud
moet plaatsvinden en wat de kosten hiervoor zijn.

Totaal Totaal van de kosten over 10 jaar, voor herstel/onderhoud per elementengroep/
gebouwdeel.

Rapport parameters

Objectnaam VVE Nieuwerzijds Voorburgwal

Startjaar rapport: %8?5

Indexcijfer: 0.00 %

Bedragen incl. BTW: b Indien aangevinkt is inclusief BTW, anders is exclusief BTW.

3/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
van de inhoud van dit rapport mag n overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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eigen huis

Tienjaren begroting

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Omschrijving 2015 16 2017 019 2020 2021 2022 otaall
Gebouw

044 Afdichtingsmiddelen 826 826 1652
053 Bitumineuze dakbedekking 890 890 1780
093 Schilderwerk 16926 16926 33852
094 Dekkend op steenachtig 4464 4464
202 Renovatie trappenhuis

432 Binnenriolering

619 Diversen 685 685 4094 685 685 1711 685 685 4094 685 14694
Totaal Gebouw 1575 685 21846 685 685 1711 1575 685 26310 685 56442
Totaal VVE Nieuwerzijds 1575 685 21846 685 685 1711 1575 685 26310 685 56442

Voorburgwal 169

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B,
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10- Kapitalisatie

Toelichting kapitalisatie

Dit onderdeel geeft aan wat het kapitaal moet zijn en hoe dit verdeeld is over de geplande periode.
Indien het beginsaldo is opgegeven door de VVE wordt dit meegenomen in de berekening.

De "rode" cijfers zijn de totale uitgaven per jaar. Deze bedragen worden gelijk verdeeld over de
planningsjaren. Hierdoor zijn de reserveringen per jaar gelijk.

Verklaring van termen

Begrotingsjaar: Het betreffende jaar van de begroting.

Uitgaven per jaar: De totale uitgaven voor het onderhoud in het betreffende jaar.
Reservering: De gemiddeld noodzakelijke reservering per jaar.

Saldo na uitgaven: Het overgebleven saldo na uitgaven plus reservering

Rapport parameters

Objectnaam: VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Startjaar rapport: 2015

Indexciffer: 0.00 % Dit is de opgegeven indexering waarmee de kosten jaarlijks zijn
gestegen.

Rapport horizon: 10 Jaar Dit is de looptijd van de kapitalisatie en reservering.

Beginsaldo: 29000.00  Het opgegeven beginsaldo.

Bedragen incl. BTW: b Indien aangevinkt is inclusief BTW, anders is exclusief BTW.

13/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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eigen huis ﬁ
Kapitalisatie

VVE Nieuwerzijds Voorburgwal 169

Begrotings jaar Uitgaven per jaar Reservering Saldo na uitgaven
2015 1575 5644 33069
2016 685 5644 38028
2017 21846 5644 21827
2018 685 5644 26786
2019 685 5644 31745
2020 1711 5644 35678
2021 1575 5644 39747
2022 685 5644 44707
2023 26310 5644 24041
2024 685 5644 29000

013/Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
Niets van de inhoud van dit rapport mag worden overgenomen, tenzij met uitdrukkelijke schriftelijke toestemming van Eigen Huis Bouwkundig Advies B.V.
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Bijlage

45106_201201 financiele informatie nieuwezijds voorburgwal.pdf
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FINANCIELE INFORMATIE

huuropbrengst
De huuropbrengst bedraagt € 1.300 per maand.
De huuropbrengst bedraagt € 15.600 per jaar.

lasten per jaar

onroerende zaak belasting € 83
watersysteemheffing € 28
watersysteemheffing ingezetenen € 114,56
waterschapslasten € 110

bijdrage VVE € 1.913,40 (€ 159,45/maand)

WOZ-waarde
€ 233.000 (2020) op peildatum 1-1-2019.

VVE
Het saldo van de balans van de VVE per 31-12-2019 bedraagt € 28.900,-.
Het aandeel in de reserve van het appartementsrecht bedraagt per 1 december 2020 € 2.855,-.

kosten koper
Uiterlijk per leveringsdatum dient koper te betalen:
- notariskosten (€ 1.618,- incl. BTW),
- overdrachtsbelasting,
- de kosten van het veilinghuis conform facturatie van het veilinghuis.

kosten ontruiming
N.v.t..

waarborgsommen
Door huurder is wel een waarborgsom ad € 2.700 betaald. De door de huurder betaalde
waarborgsom wordt wel met de koper verrekend.

aanvaarding
Na betaling der kooppenningen en het verder ter zake de veiling verschuldigde.

verrekening baten en lasten
De baten en lasten zijn vanaf de betaling der kooppenningen voor rekening van de koper.

betaling koopsom
De koopsom en hetgeen overigens ter zake van de veiling door koper verschuldigd is, moet
uiterlijk worden voldaan op de datum van het passeren van de akte van levering.

plok
€ 2.500 incl. BTW t.L.v. koper.

belasting
Er is overdrachtsbelasting verschuldigd.

verzekering
De VVE heeft een opstalverzekering afgesloten.
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