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Beschrijving

Het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
met veranda en erker, gelegen op de eerste verdieping en berging op de derde
verdieping van het gebouw, plaatselijk bekend te 1016 SZ Amsterdam, Rozengracht 232 C

Het betreft een verhuurd 3-appartement met balkon en berging van ca. 65m2 (volgens BAG)
met een maandelijkse huur van € 250,-. De huur kan niet geindexeerd worden.

Verkoopinformatie

Status Gegund

Veiling Randstad-Noord maandag 31 oktober 2022
Inzet maandag 31 oktober 2022 vanaf 18:00
Afslag maandag 31 oktober 2022 vanaf 18:00
Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine

Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Lubbers en Dijk notarissen
Koningslaan 4
1075 AC AMSTERDAM
T:02057363 11
E: mail@Ilubbers.nl

Behandelaar mr. G.T. Tjadens
Bezichtiging Niet mogelijk
Lasten
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Kenmerken

Woningtype Appartement
Bouwjaar 1894
Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Geldhof Makelaardij O.G.
De Lairessestraat 109
1071 NX Amsterdam

T: 020676 59 35

E: jerry@geldhof.nl

Soort eigendom Vol eigendom
Gebruik Verhuurd
Kadastrale omschrijving Het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend

gebruik van de woning

met veranda en erker, gelegen op de eerste verdieping en
berging op de derde

verdieping van het gebouw, plaatselijk bekend te 1016 SZ
Amsterdam, Rozengracht 232 C, kadastraal bekend
gemeente Amsterdam, sectie L, complexaanduiding 9020-
A, appartementsindexnummer 5, uitmakende het
onverdeeld 183/1.000 aandeel in de gemeenschap,
bestaande uit het gebouw omvattende een bedrijfsruimte
en vijf afzonderlijke bovenwoningen met de daarbij
behorende grond, plaatselijk bekend Rozengracht 232 te
1016 SZ Amsterdam, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Amsterdam, sectie L, nummer 8739, groot één are en
veertien centiare
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Financieel

Inzetpremie €3.500,- incl. btw t.l.v. koper
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Kadastrale kaart

45836-kadastralekaart1016Rozengracht.pdf
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Kadastrale kaart

Uw referentie: 2022.003214.01.01

s
&
o
3
N

9687

9689

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uitireksel, geleverd op 14 okiober 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

[ 5
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka d a Ste r
12345  Perceelnummer
25
Huisnummer Kadastrale gemeente ~ Amsterdam
Vastgestelde kadastrale grens
Sectie L
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 8739
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Bijlage

45836_energielabel Rozengracht 232 C.pdf

Pagina 9 van 29
Datum: 31-01-2026 21:21




iIII‘DE EERSTE
10} AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Energielabel woningen Registratienummer Datum registratie Geldig tot Sta?u‘s.
702335083 10-10-2022 05-10-2032 Definitief
Deze woning
heeft energielabel
F
Verbetering
Isolatie Ir Il Hoofd aanbevolen?
1 Gevels - 7 Verwarming Gas- of oliekachels per ruimte “
2 Gevelpanelen - 8 Warm water Keukengeiser “
3 Daken n.v.t. 9 Niet m
4 Vloeren - 10 Ventilatie Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters “
5 Ramen 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren - 12 Niet m

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge Aandeel hernieuwbare

U IR (] . @
in de wintermaanden binnentemperaturen energie =

in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

0,0 %

Over deze woning

Opnamedetails

Adres

Rozengracht 232 C
1016SZ Amsterdam
BAG-ID: 0363010000797800
Detailaanduiding Bouwjaar 1894
Compactheid 0,95
Vloeroppervlakte 69 m?

Woningtype
Tussenwoning op
tussenverdieping
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Naam
L. Vinagre de Freitas

Examennummer
88181047

Certificaathouder
Duurzaam Energieloket

Inschrij KvK-
SKGIKOB.012213 65135121

Certificerende instelling
SKGIKOB

Soort opname
Basisopname
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Toelichting bij dit energielabel
Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. Hierbij is gekeken naar de isolatie van de
woning en de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A~** het beste
energielabel. Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 367,96 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt
overeen met 67,34 kg CO,/m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige
installaties en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een
compacte woning heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan
zonnepanelen, zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie
zijn nodig voor de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming
van uw woning, dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

367,96 kwhim? per jaar

—_—

G E D o B A A+ A++ A+++ A++++

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet

hetzelfde als het elektrici op uw energi ing.

Warmtebehoefte M De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende

in de wintermaanden warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is, en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage war De war van uw woning is 182,96 kWh per vierkante

meter vioeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 95 kWh per vierkante meter

Voldoet aan de Standaard ) L ) o .
vioeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? . -
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

“ 70 graden in de woning, zoals sommige warmtenetten.
Risico op hoge Aﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog. Maatregelen zoals
binnentemperaturen buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge

in de zomer binr en.

Aandeel hernieuwbare 1 Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 0,0%. Hernieuwbare energie is

energie R=* afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil 2022 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en

veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

€75 €70 €65 €65

Laag €130 €130 €130 €115 €100 €90 €80
Gemiddeld €190 €190 €185 €175 €155 €140 €125 €120 €115 €110 €105
Hoog €280 €265 €255 €245 €220 €205 €190 €180 €170 €160 €155
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog een

keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningi: ie ruimschoots g I d. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor dat

uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit

- is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie

1 Gevels Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolati de. Een hogere i i de houdt de
warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de opperviakte van een gevel, hoe meer
effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een verhoging van
het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder kou afgeven.

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m2K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan isolatie
aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde, maar zijn ook
duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig om de gevels
direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R 6,0 m2K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de gevels van uw woning. Hoe hoger de R_-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noord Zuid Zuidwest

Opp. [ 6 R Opp. o 6 R, Opp. [ 6 R
0,2 m? ‘—, 0,19 0,2 m? ‘—, 0,19 13,7 m? ‘—, 0,19
Noordwest Onbekend

Opp. [ 6 R Opp. [ 6 R

o2m L | 019 sam L | o1e
same | 019
ssm L | o419

ECIHERVAE L]
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1 Gevels (vervolg) Maatregel: gevelisolatie
In uw woning is (een deel van) de gevel nog niet gei . Met geveli ie kunt u de energiep
Meer informatie over van uw woning verbeteren.

energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

2 Gevelpanelen Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige viakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel en het kozijn
waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een U-waarde. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de warmte beter in de
woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde
heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het gevelpaneel
staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in de woning.

Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.
Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden van de gevelpanelen van uw woning. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordwest

Opp.

0 4 U
20m: | 25

Meer informatie over g i de g
energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de ge 1 nog niet gei d. Met gei de ge' 1
maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

Pagina 13 van 29

Datum: 31-01-2026 21




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Energielabel woningen 5van10
4 Vloeren Hiermee worden vloeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane grondvioeren
met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vioeren boven een 1g. De i { van

vloeren wordt uitgedrukt in een R-waarde. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatiewaarde.
Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de
oppervlakte van een vioer, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de

energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vioerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de woning.
De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij niet alleen
om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.

Hebt u een vioer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van minimaal
35 cm, of een vioer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer geisoleerd worden.
Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een kunststoffolie om te
voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vioeren op de volle grond of boven een lage
kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren. Isoleer daarom meteen
richting de streefwaarde (R, 3,5 m?K/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en R -waarden van de vioeren van uw woning. Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Vioeren

Opp. [ 35 R,

15m B ] o35

Meer informatie over Maatregel: vioerisolatie
energiebesparende In uw woning is (een deel van) de vioer nog niet geisoleerd. Met vioeri: ie kunt u de energi
maatregelen vindt u op van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl

5 Ramen Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas (denk
aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van
de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn. De
isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de
isolatie is. HR*-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in de
woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw woning,
hoe meer effect een goede of slechte i i heeft op de er ische kwaliteit van uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vaculimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,.
Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de ramen en
geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook minder geluid
van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het glas in één
keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat (U,, van
1,0 W/m2K).

Pagina 14 van 29
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Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de ramen van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Oost Zuidoost Zuid

Opp. [ 7 U, Opp. [ 7 U, Opp.

0 7 U,

osm: M | 29 oom: | 29 osm: | 29
o6m: [ | 29
osme M | 29

Noordwest

Opp. [ 7 U,

zom [ | 29

6 Buitendeuren Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatiewaarde
van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn. De isolatiewaarde
van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie.
Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het comfort
in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn wordt gezet.
Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan voor een geisoleerde buitendeur die richting de
streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m2K).

Hieronder ziet u de opperviakken en U,-waarden van de buitendeuren van uw woning. Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie.
Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Zuidoost Zuidwest Onbekend

Opp. Opp. Opp.

0 4 u, o 4 U, 0 4 u,
15m: I | 34 1om: N | 34 1em: N | 27

Meer informatie over g i de (¢
energiebesparende In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur
maatregelen vindt u op kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

www.verbeterjehuis.nl
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning
Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid
van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vioeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

In de meeste woningen is sprake van één verwarmingstoestel. Soms zijn er verschillende toestellen
voor de verwarming van de woning. In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig

zijn en welk gedeelte van de woning door die toestellen verwarmd wordt.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.
Gas- of oliekachels per ruimte 69,1 m2
g verwarmil voor verwarming en/of warm water

Is uw verwarmingsinstallatie aan vervanging toe? Dan kunt u het beste kiezen voor een energiezuinig
en duurzaam systeem. Hieronder staat een aantal voorbeelden van energiezuinige systemen, ze
variéren in hoe ze gebruik maken van duurzame energiebronnen. Elekiriciteit als energiedrager is op
dit moment ten dele duurzaam (een mix van groen en grijs), maar is op termijn duurzamer te maken.

HR107-ketel

Met een zuinige combiketel voor verwarming en warm water, zoals een HR107-combiketel, kan het
gasverbruik flink dalen. Let bij het vervangen van de cv-ketel ook op de thermostaat. Een slimme
thermostaat met bewegingssensor en temperatuurregeling per kamer, helpt om energiezuiniger te
verwarmen. Een nadeel van HR107-ketels is dat deze werken op aardgas. In Nederland willen we

in de toekomst van het gebruik van aardgas af, omdat dit een fossiele brandstof is.

Hybride warmtepomp

Wilt u uw woning verwarmen met minder aardgas, dan kan dat met een hybride warmtepomp.
Deze bestaat uit een combinatie van een (bestaande) cv-ketel op aardgas en een warmtepomp op
elektriciteit. De warmtepomp zorgt het grootste deel van de tijd voor warmte in de woning. De
cv-ketel springt alleen bij als het buiten erg koud is en zorgt voor warm water in de woning. Een
hybride warmtepomp is een prima tussenstap als uw woning goed, maar nog niet zeer goed, is
geisoleerd. En dus nog niet volledig klaar is voor aardgasvrij wonen.

Warmtepomp

Met een volledig elektrische warmtepomp heeft u geen aardgasaansluiting meer nodig voor
verwarming van uw woning. Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen zoals lucht, bodem of grondwater, en hebben in vergelijking met
elektrische kachels een hoog rendement. Een warmtepomp kan de woning verwarmen en warm
water leveren. Doordat de warmtepomp werkt met een lage verwarmingstemperatuur, is deze
alleen geschikt voor zeer goed geisoleerde woningen. Hij wordt gecombineerd met vioer- of
wandverwarming, convectoren of met radiatoren met voldoende capaciteit voor

verwarmingswater met een lage temperatuur.

Biomassaketel

Ook met een biomassaketel bent u volledig van het aardgas voor verwarming af. In plaats van
aardgas gebruikt u houtpellets om te verwarmen en warm water te maken. Houtpellets zijn geperste
houtkorrels. Ook kunnen in een biomassaketel houtsnippers (chips) of hele houtblokken worden
verbrand. Bij de verbranding ontstaat wel fijnstof. Dit kan overlast in de omgeving veroorzaken.
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7 Verwarming (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op

www.verbeterjehuis.nl

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

Warmtenet

Nog een alternatief waarbij geen aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning nodig is, is
een warmtenet. Dit heet ook wel stadsverwarming. Bij dit systeem wordt er direct warmte geleverd
aan de woning. Door buizen die onder de grond liggen, gaat het warme water naar de woningen,
waar het via een warmtewisselaar gebruikt wordt voor verwarming en warm water. Het afgekoelde
water gaat weer terug naar de verwarmingscentrale die het dan weer opwarmt. Hier wordt warmte
gemaakt van overgebleven warmte van industrieén, afvalverbranding en afvalwater, biomassa,
geothermie of oppervlaktewater. De warmte die aan de woning geleverd wordt kan van een hoge
of een lage temperatuur zijn, dat verschilt per warmtenet. Als het warmtenet warmte van een lage
temperatuur levert, dan is het van belang dat uw woning goed geisoleerd is, en dat de radiatoren,
convectoren en/of vioerverwarming geschikt zijn voor verwarmingswater met een lage temperatuur.
Liggen er al warmtenetten in uw stad of dorp? Of zijn er plannen om deze in de toekomst aan te
leggen? Overweeg dan om op dat net aan te sluiten. In afwachting van de definitieve plannen kunt
u al wel aan de slag met het verbeteren van de isolatie en het ventilatiesysteem in de woning.

De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende
toestellen die zorgen voor het warm water. In de tabel hieronder is weergegeven welke toestellen in uw

woning aanwezig zijn.

Warmwatertoestellen Douche met warmteterugwinning
Keukengeiser Niet aanwezig
gel: warmteterugwinning uit

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vioer van de inloop-

douche een warmtewisselaar geplaatst.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht
teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- A
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 69,1 m?
roosters
&) :1. i

Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.
Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.
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10 Ventilatie (vervolg) Vraag-gestuurde mechanische afzuiging
Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.
Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

met
Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo'n systeem heeft

Meer informatie over twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
energiebesparende regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
maatregelen vindt u op systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten
www.verbeterjehuis.nl gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

11 Koeling Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.

Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van

een kunt u beter n treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Meer informatie over Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.
energiebesparende
) Koeltoestellen Aangesloten opperviakte
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl Geen koeling n.v.t.
12 Zonnepanelen In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem aangegeven (uitgedrukt in de

oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer elektriciteit ermee
opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe meer direct zonlicht
op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Opperviakte

geen zonnepanelen nv.t. nv.it

Disclaimer

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op

WWW. i i nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit
moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Op
www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.
Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid,

kosten e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan

deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.
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Bijzondere voorwaarden

voorwaarde_45836.pdf
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Lubbers en Dijk notarissen
Koningslaan 4 — 1075 AC Amsterdam
Telefoon: 020 — 5736311

Fax: 020 — 6799828

e-mail: mail@lubbers.nl

dossier: pp/2022.003214.01

AKTE VAN VEILINGVOORWAARDEN

Op éénendertig oktober tweeduizend tweeéntwintig is voor mij mr. Guido Tjado
Tjadens, notaris te Amsterdam, verschenen:
Enzovoorts

tezamen hierna ook te noemen: “Verkoper”.

Inleiding

Verkoper verklaarde bij deze akte te willen vaststellen de voorwaarden en bepalingen

waaronder op maandag éénendertig oktober tweeduizend tweeéntwintig des avonds

na achttien uur in café-restaurant Dauphine, Prins Bernhardplein 175 in Amsterdam

ten overstaan van mij, notaris, mijn waarnemer of ambtsopvolger, dan wel een ander

bevoegd notaris, in het openbaar en volgens plaatselijk gebruik zal worden geveild het

hierna vermelde registergoed, te weten,
het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
met veranda en erker, gelegen op de eerste verdieping en berging op de derde
verdieping van het gebouw, plaatselijk bekend te 1016 SZ Amsterdam,
Rozengracht 232 C, kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie
L, complexaanduiding 9020-A, appartementsindexnummer 5, uitmakende het
onverdeeld éénhonderddrieéntachtig/éénduizendste (183/1.000) aandeel in de
gemeenschap, bestaande uit het gebouw omvattende een bedrijfsruimte en vijf
afzonderlijke bovenwoningen met de daarbij behorende grond, plaatselijk bekend
Rozengracht 232 te 1016 SZ Amsterdam, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Amsterdam, sectie L,
nummer 8739, groot één are en veertien centiare,

hierna aangeduid met: “het Registergoed”.

Verkoper gaf vooraf te kennen:

Verkrijging Registergoed

Enzovoorts

Definities

In deze akte wordt verstaan onder:

1. “Gebouw’: het hiervoor bedoelde gebouw met grond en toebehoren;

2. “Gebruikseenheid”: het/de voor afzonderlijk gebruik bestemde gedeelte(n) van
het Gebouw, tot welk gebruik het Verkochte recht geeft;

3. “Vereniging”: de desbetreffende vereniging van eigenaars, bedoeld in artikel
5:124 en verder van het Burgerlijk Wetboek.

Gegevens met betrekking tot het Registergoed

Gebruik/Huur

1. Op de meest recente vervaldatum werd met betrekking tot de Gebruikseenheid
door de (mede)huurder(s) in de zin van de artikelen 7:266 en 7:267 van het
Burgerlijk Wetboek, de volgende huur voldaan: tweehonderdvijftig euro
(€ 250,00) per maand.
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De huur kan niet worden geindexeerd.
Bij het ondertekenen van de akte van kwijting zal niet beschikt zijn over nog niet
verschenen huurtermijnen, noch zal daarop enig beslag zijn gelegd.

2. De huurovereenkomst is vastgelegd in een onderhandse akte. De onderhandse
akte waarin de huurovereenkomst is neergelegd, bevat de volledige
rechtsverhouding tussen verhuurder en huurder. Buiten de huurovereenkomst om
zijn geen voor verhuurder nadelige afspraken met de huurder gemaakt.

3. Tot heden is de huurder zijn verplichtingen correct nagekomen en er is Verkoper
niets bekend dat de correcte nakoming door de huurder van zijn verplichtingen in
de toekomst in gevaar kan brengen.

4. Met betrekking tot de Gebruikseenheid is geen procedure bij de huurcommissie
aanhangig. Verkoper beschikt evenmin over informatie dat een huurder
voornemens heeft daartoe.

5. Met betrekking tot de Gebruikseenheid is niet verzocht om een
huurprijsaanpassing, noch is een dergelijk verzoek aangekondigd.

6. De huurovereenkomst bevat geen voorkeursrecht of koopoptie.

7. Door huurder is geen waarborgsom gestort.

Zakelijke lasten

Door Verkoper zijn jaarlijks de volgende zakelijke lasten verschuldigd:

- onroerende zaak belasting wegens zakelijk genotsrecht: tweehonderdtwee euro
en twee eurocent (€ 202,02);

- rioolrecht/aansluitrecht: éénhonderdtweeénvijftig euro en vijftig eurocent
(€ 152,50);

- watersysteemheffing gebouwd: zestig euro en vier eurocent (€ 60,04);

- servicekosten aan Vereniging: éénduizend zeshonderdéénennegentig euro en
achtentachtig eurocent (€ 1.691,88) (maandelijks te voldoen ad
éénhonderdveertig euro en negenennegentig eurocent (€ 140,99));

Totaal aan zakelijke lasten per jaar: tweeduizend éénhonderdzes euro en

vierenveertig eurocent (€ 2.106,44).

WOZ waarde beloopt: vierhonderdéénentachtigduizend euro (€ 481.000,00).

Verzekeringen

De Gebruikseenheid is (als onderdeel van het Gebouw) verzekerd via de

opstalverzekering op naam van de Vereniging.

Milieu

a. Hetis hem niet bekend dat er feiten zijn, onder meer op grond van:

- eigen deskundigheid;

- (digitale) publicaties;

- een (eventueel) in het verleden uitgevoerd bodemonderzoek;

- het gebezigde gebruik van het Registergoed,

waaruit blijkt dat het Registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige,
chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, dat het aannemelijk is dat deze
verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of
milieurechtspraak thans aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van
andere maatregelen.

b. Hetis hem voorts niet bekend dat zich in het Registergoed (ondergrondse)
opslagtanks, zoals olie- en septictanks bevinden.

c. Eris hem niet bekend of het Registergoed asbesthoudende materialen of andere
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voor de gezondheid schadelijke materialen bevat. Koper draagt het risico van de

eventuele aanwezigheid van asbesthoudende materialen of andere voor de

gezondheid schadelijke materialen in het Registergoed. Hij dient desgewenst te
onderzoeken of in het Registergoed asbesthoudende materialen of andere voor
de gezondheid schadelijke materialen zijn verwerkt. Mocht dat het geval zijn, dan
is het voor koper niet mogelijk om Verkoper hierop aan te spreken.

Beschermd stads of dorpsgezicht

Het Registergoed is gelegen in een gebied dat is aangewezen als beschermd

stadsgezicht.

Publiekrechtelijke beperkingen

Blijkens een elektronisch kadastraal uittreksel verstrekt door de Dienst voor het

kadaster en de openbare registers op vijf september tweeduizend tweeéntwintig is ten

aanzien van het Registergoed de volgende beperking bekend:

Basisregistratie Kadaster

Huisvestingswet 2014: Vaststelling huisvestingsverordening inzake

vergunningenstelsel splitsing

Betrokken (rechts)persoon Gemeente Amsterdam

Afkomstig uit stuk Hyp4 82559/00055, ingeschreven op elf november tweeduizend

éénentwintig

Beperking op basis van een overheidsbesluit (vestiging).

Energielabel

Verkoper beschikt ten aanzien van het Registergoed over een energielabel dan wel

een gelijkwaardig document als bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen,

welk energielabel Verkoper ter beschikking heeft gesteld.

NEN2580 meting

Met betrekking tot het Registergoed verklaart Verkoper dat hij niet beschikt over een

NEN2580 meting.

Splitsingsakte

1. Hetreglement van de Vereniging van eigenaars luidt thans zoals dit is
vastgesteld bij:

- de akte van splitsing op negentien april tweeduizend vier verleden voor een
waarnemer van mr. J.C.R. Van Reedt Dortland, notaris te Amsterdam, bij
afschrift ingeschreven ten kantore van de dienst voor het Kadaster en de
Openbare registers te Amsterdam op diezelfde dag, in het register
Hypotheken 4 deel 18931 nummer 158;

- de akte van wijziging splitsing in appartementsrechten op vijf maart
tweeduizend zeven verleden voor mr. J.J. de Bruijn, notaris te Alkmaar, bij
afschrift ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op zes maart
tweeduizend zeven in het register Hypotheken 4 deel 51716 nummer 112,
welke akte werd gerectificeerd bij akten:

- op negentien oktober tweeduizend negen verleden mr. P.J.M.
Stouthart, notaris te Schagen, bij afschrift ingeschreven ten kantore van
voormelde Dienst op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel
57332 nummer 122;

- op veertien juni tweeduizend tien verleden voor een waarnemer van het
vacante kantoor van genoemde notaris De Bruijn, bij afschrift
ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het
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register Hypotheken 4 deel 58430 nummer 21;

- de akte van verkoop, levering en wijziging van de akte van splitsing in
appartementsrechten op twee september tweeduizend negentien verleden
voor mr. P.A.E.A. Berger, notaris te Amsterdam, bij afschrift ingeschreven
ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het register
Hypotheken 4 deel 76309 nummer 192.

Krachtens het daarbij bepaalde is de bestemming van de Gebruikseenheid:

woning voor privé doeleinden.

De Vereniging is ingeschreven in het handelsregister onder nummer 50514415.

De administratie van de Vereniging wordt gevoerd door Delair Vastgoed Beheer

B.V.

2. De Vereniging heeft thans geen andere schulden dan die uit hoofde van de
normale lasten, belastingen en heffingen ter zake het Gebouw en de exploitatie
waaronder begrepen verzekering en administratie daarvan.De Vereniging heeft
geen besluiten genomen waaruit voor de appartementseigenaars een
aanmerkelijke verzwaring van bestaande financiéle verplichtingen en/of nieuwe
financiéle verplichtingen van aanmerkelijke omvang voortvloeien.

3. Aan het registergoed is niet op de wijze als bedoeld in artikel 5:112 lid 3 van het
Burgerlijk Wetboek mede verbonden het lidmaatschap van een andere
vereniging.

4. Inhet Registergoed is begrepen het eventueel op het appartementsrecht
betrekking hebbende aandeel van Verkoper in de reserve- en/of
onderhoudsfondsen van de Vereniging.

Omzetbelasting/Overdrachtsbelasting

Wegens de levering is geen omzetbelasting verschuldigd. Er is echter wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.

Veilingvoorwaarden

Verkoper verklaarde vervolgens dat, voor zover hierna daarvan niet uitdrukkelijk is

afgeweken, de veiling zal plaatshebben onder de Algemene veilingvoorwaarden

onroerend goed Amsterdam 2001, hierna te noemen: “de AVA”, vastgelegd in een

notariéle akte op achtentwintig juni tweeduizend één verleden voor notaris mr P.J.N.

van Os te Amsterdam, gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Amsterdam op

vier juli tweeduizend één onder nummer 115/2001 en bij afschrift ingeschreven ten
kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het register Hypotheken 4 deel

17492 nummer 17, alsmede de bepalingen van het veilinghuis die van toepassing zijn

op het via internet bieden, met inachtneming van de aanvullingen en afwijkingen zoals

hierna zijn vermeld.

Wijze van veilen

De veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de inzet, bij opbod;

- de tweede, de afslag, bij afmijning.

Dit gebeurt na elkaar in een zitting.

Inzetpremie

De inzetpremie bedraagt drieduizend vijfhonderd euro (€ 3.500,00).

Indien omzetbelasting verschuldigd is over de plokpenning, dan is deze

omzetbelasting begrepen in voormeld bedrag. De plokpenning komt voor rekening van

de koper.
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In afwijking van artikel 7 lid 2 AVA wordt de inzetpremie uitbetaald ter gelegenheid van

het verlijden van de akte van kwijting.

Bij niet gunning zal er geen inzetpremie verschuldigd zijn.

Levering

Het Registergoed wordt geleverd onder de verplichting tot gestanddoening van de

lopende huurovereenkomst.

Garanties

Verkoper verleent geen enkele garantie(s) en is niet aansprakelijk voor hetgeen

terzake het Registergoed mondeling dan wel schriftelijk is medegedeeld.

Ten deze wordt ook verwezen naar de hierna te noemen clausules.

Diverse van toepassing zijnde clausules

1. Asis, whereis
Verkoper verklaart dat in algemene zin het uitgangspunt ter zake de verkoop van
het Registergoed, een openbare verkoop op basis van het principe ‘as is, where
is’ is, in verband waarmee de huidige bouwkundige, juridische, milieukundige,
technische en feitelijke toestand van het Registergoed in alle opzichten door een
koper moeten worden aanvaard en ter zake door Verkoper geen garanties
worden gegeven, behoudens dat aan een koper de eigendom wordt geleverd, vrij
van hypotheken en beslagen.
De in de akte van veilingvoorwaarden gemelde verklaringen, voorwaarden,
bedingen en de van toepassing verklaarde algemene bepalingen dienen in die
context te worden gelezen, casu quo uitgelegd.
Koper gaat met bovenstaande akkoord door ondertekening van het proces
verbaal van veiling danwel de akte de command.

2. Ouderdomsclausule
Door ondertekening van het proces verbaal van veiling dawel de akte de
command aanvaardt een koper dat het Registergoed meer dan negentig jaar oud
is, hetgeen betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen
worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de Verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor onder andere het dak, de
gevels, de fundering, de vloeren, de wanden, de plafonds, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering, rookkanalen, eventueel aanwezige CV-
leidingen en de afwezigheid van ongedierte (zoals houtworm, boktor, zwam
etcetera) en de afwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht etcetera. Koper
aanvaardt door ondertekening van het proces verbaal van veiling dawel de akte
de command alle, in verband met vorenbedoelde lagere bouwkwaliteit,
tekortkomingen van het Registergoed, ook voor zover die een belemmering voor
het normaal gebruik van het Registergoed kunnen zijn.

3. Asbestclausule
Ten tijde van de bouw casu quo renovatie van het Registergoed was het
normale praktijk asbesthoudende materialen in de bouw te verwerken.
Bij eventuele verwijdering van de asbesthoudende materialen dienen op grond
van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden getroffen.
Koper verklaart door ondertekening van het proces verbaal van veiling dawel de
akte de command hiermee bekend te zijn, aanvaart de eventuele aanwezigheid
van asbest in het Registergoed en vrijwaart Verkoper van alle aansprakelijkheden
die uit de aanwezigheid van enig asbesthoudende stof in het Registergoed
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kunnen voortvloeien. Verkoper vermeldt uitdrukkelijk dat door huurders diverse
soorten vloerbedekkingen (waaronder al dan niet-asbesthoudend linoleum, vinyl
enzovoorts) gebruikt kunnen zijn, waarvan de soort of de samenstelling aan
Verkoper niet bekend is.

4.  Niet-gebruiker clausule
Verkoper attendeert een koper nadrukkelijk op het feit dat hij het Registergoed
nimmer zelf heeft gebruikt en dat hij derhalve een koper niet heeft kunnen
informeren over eigenschappen van casu quo gebreken aan het Registergoed
waarvan hij op de hoogte zou zijn geweest als hij het Registergoed zelf feitelijk
zou hebben gebruikt.

In dit kader komen dergelijke eigenschappen casu quo gebreken voor rekening
en risico van een koper.

Koper verklaart door ondertekening van het proces verbaal van veiling danwel de
akte de command hiermee bekend te zijn en bovenstaande te aanvaarden.

Risico

Alle risico’s, waaronder het krakersrisico, zijn vanaf de gunning voor rekening van de

koper.

Betaling

Uiterlijk de achtste dag na de gunning dient koper te betalen:

- het bedrag gelijk aan de overdrachtsbelasting, welke bij de levering verschuldigd
zal zijn;

- het honorarium volgens het tarief van de notaris ad één procent (1%) van de
koopsom met een minimum van tweeduizend zevenhonderdvijftig euro
(€ 2.750,00);

- de kosten van een eventuele akte de command;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale en hypothecaire recherche;

- de courtage makelaar-koper, indien aangewezen;

- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVA,

- alle kosten van het veilinghuis volgens haar tarief 1.1 én 1.2 (derhalve zowel het
gedeelte van de koper als van de verkoper), inclusief de eventuele kosten van
het bieden via internet;

- de kosten van gebruik van platform en plaatsing op openbareverkoop.nl;

- het tarief voor recherches VIS/Insolventies/Curatele/GBA/BAG ad veertig euro
(€ 40,00);

- bij een rechtspersoon: het tarief voor recherches en aanvraag statuten Kamer
van Koophandel alsmede verklaring uiteindelijke belanghebbende ad
éénhonderdtien euro (€ 110,00);

- het tarief van de heffing voor het kwaliteitsfonds notariaat ad acht euro en
tweeéntwintig eurocent (€ 8,22) per notariéle akte;

- de inzetpremie;

- eventuele toe- en uittredingskosten Vereniging,

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.

De koopsom en hetgeen overigens terzake van de veiling door koper verschuldigd is,

moet uiterlijk worden voldaan op dertig november tweeduizend tweeéntwintig.

Baten en lasten

De baten en lasten zijn vanaf de dag van betaling van de koopsom en het verder

verschuldigde voor rekening van koper.
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Akte de command

Indien de bieder in veiling gebruik maakt van zijn recht te verklaren dat hij het bod

heeft uitgebracht namens één of meer anderen dient deze verklaring uiterlijk zeven

dagen voor de dag der betaling van de koopprijs aan de notaris te zijn gedaan en door
de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd.

Gunning

De Verkoper behoudt zich het recht voor het Registergoed niet te gunnen en zal zich

daaromtrent uitspreken binnen vierentwintig uur na de veiling.

Voorwaarden in verband met internetbieden

Aanvulling begrippen:

In deze bijzondere veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Openbareverkoop.nl:
de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website.

2. NIv:

"Stichting Notarieel Instituut Internetveilen", statutair gevestigd in de gemeente
Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,
rechthebbende van Openbareverkoop.nl.

3. Handleiding:
de "handleiding online bieden" vermeld op Openbareverkoop.nl.

4. Registratienotaris:
een notaris die de via Openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het
geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in
ontvangst neemt en controleert (i) ter vaststelling van diens identiteit, (ii) het
opgegeven telefoonnummer en (iii) ter legalisatie van diens handtekening onder
de registratieverklaring.

5. Registratie:
het geheel van de door NIIV voorgeschreven handelingen, ter identificatie van
een natuurlijke persoon die via Openbareverkoop.nl wil bieden, bestaande uit de
invoer via internet van diens persoonsgegevens en controle door de
Registratienotaris van diens identiteit en het door die persoon opgegeven
mobiele telefoonnummer.

6. Deelnemer:
een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen, tijdig
voor de veiling een Internetborg heeft gestort en tijdens de veiling van het
Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

7. Internetborg:
een bedrag dat door een Deelnemer is gestort, zoals beschreven in de
Handleiding.

De hoogte van de Internetborg bedraagt 1% (een procent) van de biedlimiet zoals
bedoeld in de Handleiding met een minimum van € 5.000,- (vijfduizend euro) per

registergoed, en geldt als een afdoende “gegoedheid” in de zin van artikel 14 van
de bijzondere veilingvoorwaarden.

Aanvulling voorwaarden:

1. Inaanvulling op de AVA 2001 kan tijdens de veiling door een Deelnemer via
internet worden geboden. Als “bod” in de zin van de AVA 2001 wordt derhalve
ook een bod via internet aangemerkt, mits dit bod is uitgebracht door een
Deelnemer op de door NIV in de Handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte

Pagina 27 van 29

Datum: 31-01-2026 21:21




II DE EERSTE

AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

10.

Pagina 28 van 29

Datum: 31-01-2026 21:21

van het bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop

hij klikt of drukt.

Als de Deelnemer een bod heeft uitgebracht en volgens de notaris de hoogste

bieder is, kan de Internetborg op verzoek van de Deelnemer ook worden gebruikt

als (deel)betaling voor de ingevolge artikel 12 AVA 2001 na de veiling te betalen
waarborgsom, waarbij de Deelnemer ermee instemt dat de notaris (dit deel van)
de waarborgsom pas vrijgeeft indien de Deelnemer al zijn verplichtingen die uit
het doen van een bod voortvloeien is nagekomen.

In geval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet,

ofwel in de zaal, de notaris hebben bereikt, alsmede in geval van storing aan

en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle
andere gevallen van discussie beslist de notaris.

Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar

hiermee wordt niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of

gelijktijdige toegang heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen
in de snelheid van de internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van
deze verbinding(en) komen geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

Tenzij de notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de inzet

en de afslag, dan nadat de notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet

biedingen kunnen worden uitgebracht.

In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVA 2001 kan de afmijning door de Deelnemer

elektronisch geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de afslag

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen.

Wanneer de Deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitborengen van een

bod via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke

rechtsgevolgen als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht.

De Deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via

internet dient gedurende het verdere verloop van de veiling voor de notaris

telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer
dat de Deelnemer heeft ingevuld op diens registratieformulier. Voor het geval de

Deelnemer gedurende het verdere verloop van de veiling niet of slechts ten dele

voor de notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op

enig moment telefonisch overleg tussen de notaris en de Deelnemer noodzakelijk
wordt geacht door de notaris, dan is de notaris bevoegd om het bod van de

Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af te wijzen.

In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVA 2001 is de Deelnemer die het hoogste bod

heeft vitgebracht gelijkelijk bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden namens

een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vé6r de
gunning:

- naar het oordeel van de notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te
zijn tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of
personenvennootschap; en

- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVA 2001.

Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVA 2001 is in deze situatie ook van toepassing,

tenzij dit elders in de bijzondere veilingvoorwaarden is uitgesloten. Van een en

ander dient uit de notariéle akte van gunning te blijken.




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

11. Dein lid 10 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of
personenvennootschap hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de
verplichtingen ten gevolge van de gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap in
verzuim is, de koopsom geheel voor eigen rekening voldoet, wordt hij geacht de
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de levering aan
hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit de
notariéle verklaring van betaling te blijken.

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV
omschreven, verleent de Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap als
bedoeld in lid 10, tevens volmacht aan ieder van de medewerkers die ten tijde
van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten kantore van de notaris (zowel
samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het proces-
verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en

b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de notaris ter zake van de veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal

van veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene doen wat hij nodig en

nuttig acht. De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

13. Indien een Deelnemer niet via internet, maar vanuit de veilingzaal als zaalbieder
een bod uitbrengt kan de Internetborg gebruikt worden ten bewijze van zijn
gegoedheid als bedoeld in artikel 14 van de bijzondere veilingvoorwaarden én als
betaling van een door deze Deelnemer, of, indien van toepassing, de door hem
vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap bedoeld in lid 8,
verschuldigde waarborgsom of een gedeelte daarvan. 14. In geval van niet-
nakoming van een of meer verplichtingen uit de tussen de Verkoper en een
Deelnemer tot stand gekomen koopovereenkomst, wordt (onverminderd het
bepaalde in artikel 22 AVA 2001) de Internetborg door de notaris geincasseerd
bij NIV en geheel of gedeeltelijk gebruikt ter betaling van (een deel van) de
kosten die voortvloeien uit de niet-nakoming.

Slot

De comparant is mij, notaris, bekend.

Deze akte, opgemaakt in minuut, is verleden te Amsterdam op de datum als in het

hoofd van deze akte is vermeld.

Nadat de inhoud van deze akte zakelijk aan de comparant is opgegeven en toegelicht,

heeft deze verklaard van de inhoud van deze akte te hebben kennisgenomen en op

volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.

Vervolgens is deze akte na beperkte voorlezing overeenkomstig de wet door de

comparant en vervolgens door mij, notaris, ondertekend om @
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