
Staakmolenstraat 67, ALMERE

Hoekwoning
Gebouwd in 1985

125 m2 woonoppervlakte
175 m2 perceeloppervlakte



Randstad-Noord maandag 18 september 2023

Inzet maandag 18 september 2023 vanaf 18:00

Afslag maandag 18 september 2023 vanaf 18:00

Veilinglocatie Hotel Casa Amsterdam
Eerste Ringdijkstraat 4
1097 BC Amsterdam

Kantoor Heldoorn Eggels Netwerk Notarissen
Rooseveltweg 15
1314 SJ Almere Stad
T: 036 534 05 20
F: 036 534 54 84
E: info@heldoorneggels.nl

Behandelaar Behandelaar: mw. A.G. Coster-Hovinga I Notaris: mr. J.B.
Heldoorn

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.

Lasten OZB, 329
Rioolheffing, € 191,03 jaarlijks
Waterschapslasten, € 120,38 jaarlijks

Veiling

GegundStatus

Verkoopinformatie

Beschrijving
Een woonhuis met ondergrond, tuin en verdere bestanddelen, staande en gelegen te 1333
ES Almere, Staakmolenstraat 67, kadastraal bekend gemeente Almere, sectie N nummer
647, groot een are vijfenzeventig centiare; hierna te noemen: ‘het registergoed’.
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Woonoppervlakte 125 m2

Perceeloppervlakte 175 m2

Soort eigendom Vol eigendom

Gebruik Bewoond

Kadastrale omschrijving kadastraal bekend gemeente Almere, sectie N nummer
647, groot een are vijfenzeventig centiare.

1985Bouwjaar

HoekwoningWoningtype

Kenmerken
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Bijzonderheden
gebruik/opleveringgebruik/opleveringgebruik/opleveringgebruik/oplevering
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar en zijn gezin. Volgens een bericht van de
gemeente Almere staan er geen andere personen als bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed.
De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264
Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding.

huurbedinghuurbedinghuurbedinghuurbeding
Verlof tot het inroepen van het huurbeding is verleend. De ontruimingstermijn voor de huurders is vastgesteld op twee weken na
betekening van de beschikking, welke beschikking is betekend op 20 februari 2023.

oppervlakte/NEN 2580oppervlakte/NEN 2580oppervlakte/NEN 2580oppervlakte/NEN 2580
circa 125 m2 woonoppervlakte (Bron: NWWI taxatierapport 2022)

bouwjaarbouwjaarbouwjaarbouwjaar
1985 (Bron: NWWI taxatierapport 2022)

energie (EPA)energie (EPA)energie (EPA)energie (EPA)
Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed geregistreerd: Energielabel C, geldig tot
26-11-2024.

garanties/aansprakelijkheid/risicogaranties/aansprakelijkheid/risicogaranties/aansprakelijkheid/risicogaranties/aansprakelijkheid/risico
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak. Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van
Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving
van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.
In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 AVVE is het registergoed voor risico van
de koper vanaf de inschrijving van de akte van levering zoals bedoeld in artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.

aanschrijvingen/publiekrechtelijke beperkingenaanschrijvingen/publiekrechtelijke beperkingenaanschrijvingen/publiekrechtelijke beperkingenaanschrijvingen/publiekrechtelijke beperkingen
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in de gemeentelijke
beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat er
inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven.

privaatrechtelijke rechten en beperkingenprivaatrechtelijke rechten en beperkingenprivaatrechtelijke rechten en beperkingenprivaatrechtelijke rechten en beperkingen
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of andere bijzondere verplichtingen met
betrekking tot het registergoed wordt verwezen naar de akte vermeld onder 1.4. van de bijzondere veilingvoorwaarden.

milieumilieumilieumilieu
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is

€ 5.000,00 (per 15-05-2023 om 12:06 uur)Indicatie kosten veiling

1% over de inzetsomInzetpremie

Financieel
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de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet
bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden.

ontruimingontruimingontruimingontruiming
De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot
ontruiming.

bestemmingbestemmingbestemmingbestemming
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt verwezen naar het bestemmingsplan
Molenbuurt, Bouwmeesterbuurt, Landgoederenbuurt en Polderpark (www.ruimtelijkeplannen.nl).
De bestemming volgens het bestemmingsplan is: wonen.
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis.

het bieden/akte de commandhet bieden/akte de commandhet bieden/akte de commandhet bieden/akte de command
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt
door de veilingmeester.

In afwijking van en/of aanvulling op artikel 5 AVVE geldt dat niet kan worden geboden namens een of meerdere anderen, tenzij
dit op grond van deze bijzondere verkoopvoorwaarden wel is toegestaan.
De verkoper staat dus geen ‘akte de command’ toe.
De bieder/koper kan uiteraard wel het registergoed, nadat dit aan hem is overgedragen, aan een ander overdragen.
Het volgende wordt door de verkoper wel toegestaan (omdat dit door de verkoper niet als ‘akte de command’ wordt gezien):
a. Bij een zaalveiling of een zaal-/internetveiling, wordt direct na de veiling, dus nog in de veilingzaal, door de bieder aan de
notaris kenbaar gemaakt dat hij de bieding heeft uitgebracht namens een of meer anderen, als de bieder op dat moment aan de
notaris de volmacht(en) overlegt die aan de bieder met dat doel is of zijn afgegeven. Een kopie van die volmacht en de naam van
de bieder en volmachtgever(s) worden bekend gemaakt aan de verkoper. Hiervan wordt ook een akte van gunning opgemaakt.
Als de verkoper een of meer volmachtgevers niet accepteert, wordt de bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden.
b. De situatie als beschreven in onderdeel 4.3 lid 10 van de Bijzondere veilingvoorwaarden.

gunninggunninggunninggunning
a. De verkoper gunt onder de volgende opschortende voorwaarde:
tot gunning van het registergoed eerst zal worden overgegaan nadat de koper in de veiling de verschuldigde waarborgsom in
handen van de met de veiling belaste notaris heeft gestort, casu quo door de koper aan de notaris een bankgarantie is gesteld ter
grootte van de waarborgsom.
b. Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:
- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd;
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

FINANCIËLE INFORMATIEFINANCIËLE INFORMATIEFINANCIËLE INFORMATIEFINANCIËLE INFORMATIE

plokplokplokplok
1% over de inzetsom
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd.

lasten per jaarlasten per jaarlasten per jaarlasten per jaar
- OZB (2023) I € 329,-;
- rioolheffing (2023) I € 191,03;
- waterschapslasten(2023) I € 120,38;
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Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

WOZ-waarde (peildatum 1 januari 2022)WOZ-waarde (peildatum 1 januari 2022)WOZ-waarde (peildatum 1 januari 2022)WOZ-waarde (peildatum 1 januari 2022)
€ 342.000,-

kosten koperkosten koperkosten koperkosten koper
- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en ondertekenen van de koopovereenkomst, het
indienen en de behandeling van het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken en
ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);
- de overdrachtsbelasting en omzetbelasting;
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
- de kosten van ontruiming na de aflevering;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.
Voor het overige zijn de kosten die direct verband houden met de veiling voor rekening van de verkoper.

waarborgsommenwaarborgsommenwaarborgsommenwaarborgsommen
De in artikel 27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing op de verplichting van de koper tot betaling
van de waarborgsom.

betaling koopsombetaling koopsombetaling koopsombetaling koopsom
De koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen dienen uiterlijk zes weken na de gunning te worden voldaan.

kosten notariskosten notariskosten notariskosten notaris
Zie indicatie veilingkosten op de website.

belastingbelastingbelastingbelasting
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar wel overdrachtsbelasting
verschuldigd.
Overdrachtsbelasting 10,4% tenzij de woning anders dan tijdelijk hoofdverblijf wordt van koper(s).

Meer informatie over dit object is terug te vinden bij Documenten, in de PDF 'uitgebreide omschrijving object'.
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Kadastrale kaart

46079-kadastralekaart1333Staakmolenstraat.pdf
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Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 16 december 2022
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Almere
N
647

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 60781 AH
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Bijlage

46079_bodemloketRapport.pdf
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Rapport Bodemloket

FL003400883 3B. Jaap Edenpad / Molenbuurt

Datum: 22-5-2023

Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden
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RapportFL003400883 3B. Jaap Edenpad / Molenbuurt
Inhoud

1   Algemeen

1.1   Administratieve gegevens

1.2   Statusinformatie

1.3   Verontreinigende (onderzochte) activiteiten

1.4   Onderzoeksrapporten

1.5   Besluiten

1.6   Saneringsinformatie

1.7   Contactgegevens

2   Disclaimer

1 Algemeen

            

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

            

1.1  Administratieve gegevens

Locatienaam: 3B. Jaap Edenpad / Molenbuurt

Identificatiecode volgens bevoegd gezag: FL003400883

Locatiecode gemeentelijk BIS: NZ003400732

Adres: Jaap Edenpad   Almere

Gegevensbeheerder: Almere

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie 
onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

            

1.2 Statusinformatie

Vervolg: uitvoeren OO. 

Omschrijving: Er moet op de locatie een oriënterend onderzoek worden uitgevoerd naar de aard en ernst van 
de (mogelijke) verontreiniging. De basis voor dit onderzoek is het 'Protocol Oriënterend 
Onderzoek' (Sdu, 1993).

            

1.3 Verontreinigende (onderzochte) 
activiteiten

Omschrijving Start Eind

            

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum

Bodemsanering bedrijven (BSB) Oranjewoud 148547 2004-09-29

            

1.5 Besluiten

Bodemloket Rapport FL003400883 3B. Jaap Edenpad / Molenbuurt
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Type Kenmerk Datum

            

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds Ondergronds Start Eind

            

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen 
bij

Gemeente Almere
http://www.almere.nl

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen 
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen 
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te 
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de 
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie 
van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de 
gegevensbeheerder staat hierboven.
 Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze 
helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

Bodemloket Rapport FL003400883 3B. Jaap Edenpad / Molenbuurt
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Bijlage
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korte omschrijving 
Een woonhuis met ondergrond, tuin en verdere bestanddelen. Bouwjaar 1985,125 m2 
woonoppervlakte. 

omschrijving feitelijk / commerciële omschrijving 
Een woonhuis met ondergrond, tuin en verdere bestanddelen, staande en gelegen te 1333 
ES Almere, Staakmolenstraat 67, kadastraal bekend gemeente Almere, sectie N nummer 
647, groot een are vijfenzeventig centiare; hierna te noemen: ‘het registergoed’. 

gebruik/oplevering  
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis. 
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar en zijn 
gezin. Volgens een bericht van de gemeente Almere staan er geen andere personen als 
bewoner ingeschreven op het adres van het registergoed.  

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het 
huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig heeft de 
verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding. 

huurbeding 
Verlof tot het inroepen van het huurbeding is verleend. De ontruimingstermijn voor de 
huurders is vastgesteld op twee weken na betekening van de beschikking, welke beschikking 
is betekend op 20 februari 2023. 

oppervlakte/NEN 2580  
circa 125 m2 woonoppervlakte (Bron: NWWI taxatierapport 2022) 

bouwjaar  
1985 (Bron: NWWI taxatierapport 2022) 

energie (EPA)  
Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed 
geregistreerd: Energielabel C, geldig tot 26-11-2024. 
 
garanties/aansprakelijkheid/risico 
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak. Op grond van 
artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 AVVE is het 
registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van het proces-
verbaal van toewijzing in de openbare registers. 
In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18 
AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte van 
levering zoals bedoeld in artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. 
 
aanschrijvingen/publiekrechtelijke beperkingen 
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend in de 
gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit informatie van 
de Dienst voor het kadaster en de openbare registers. De verkoper heeft mij, notaris, 
verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn waaruit blijkt dat er 
inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet zijn ingeschreven. 
 
privaatrechtelijke rechten en beperkingen 
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of 
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen naar de 
akte vermeld onder 1.4. van de bijzondere veilingvoorwaarden. 
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milieu 
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische 
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het 
registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend 
of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke 
materialen bevinden. 
 
ontruiming 
De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in voor de 
bevoegdheid van de koper tot ontruiming. 

bestemming 
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt verwezen 
naar het bestemmingsplan Molenbuurt, Bouwmeesterbuurt, Landgoederenbuurt en 
Polderpark (www.ruimtelijkeplannen.nl).  
De bestemming volgens het bestemmingsplan is: wonen.  
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis. 

opkoopbescherming 
1. Koper is bekend met de gewijzigde Huisvestingswet die op 1 januari 2022 in werking is 
getreden, waaraan een tijdelijke regeling, te weten: opkoopbescherming is toegevoegd. 
2. Deze regeling geeft gemeenten de bevoegdheid om een opkoopbescherming in te voeren 
in de vorm van een verbod een woonruimte zonder vergunning in gebruik te geven 
(verhuren). Bij de invoering van de opkoopbescherming in de lokale huisvestingsverordening 
moet de betreffende gemeente: 
(i) het gebied aanwijzen en 
(ii) de categorie woonruimten omschrijven waarvoor de opkoopbescherming zal gaan gelden. 
Vanaf het moment dat de opkoopbescherming in de lokale huisvestingsverordening is 
vastgelegd, is het verboden om zonder vergunning: een woonruimte die: 
(iii) valt binnen de door de gemeente aanwezen categorie en 
(iv) gelegen is binnen het door de gemeente aangewezen gebied, gedurende een periode 
van 4 jaar (ingaande op de datum waarop de woonruimte in eigendom wordt verkregen), in 
gebruik te geven aan derden. 
3. De gemeente Almere heeft ten aanzien van woningen in de gemeente Almere de 
opkoopbescherming in haar huisvestigingsverordening opgenomen en op haar website het 
volgende hieromtrent vermeld: 
''Opkoopbescherming in Almere Een woning kopen is niet makkelijk. De prijzen zijn hoog en 
er is weinig aanbod. Dit komt voor een deel doordat beleggers woningen kopen om daarna 
meteen te verhuren. Hierdoor maken starters en mensen met een gemiddeld inkomen 
minder kans op een betaalbare (koop)woning. Hier willen we iets aan doen. Daarom geldt de 
opkoopbescherming voor woningen die na 24 mei 2022 gekocht zijn in de gemeente Almere. 
Met deze opkoopbescherming mag een woning alleen nog verhuurd worden onder bepaalde 
voorwaarden. Het is verboden is om een nieuw aangekochte woning in het goedkope of 
middeldure segment zonder vergunning te verhuren. Zo blijven deze koopwoningen 
beschikbaar voor starters en middeninkomens die er zelf in gaan wonen.  
Voorwaarden opkoopbescherming  
De opkoopbescherming geldt:  
- in heel Almere  
- alleen voor woningen met een WOZ-waarde tot en met € 405.000 (De NHG-grens per 1 
januari 2023), Voor meer informatie zie nhg.nl  
- voor woningen die bij aankoop ‘vrij van gebruik en huur’ zijn of die bij aankoop korter dan 6 
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maanden zijn verhuurd,  
- voor 4 jaar vanaf de aankoop (de datum van de akte van levering).  
Corporatiewoningen zijn uitgezonderd van het verbod.''. 
4. Koper is zich ervan bewust dat de vigerende regeling inzake de opkoopbescherming 
gevolgen kan hebben voor het gebruik van het registergoed. 

het bieden/akte de command 
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan 
de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. 
 
In afwijking van en/of aanvulling op artikel 5 AVVE geldt dat niet kan worden geboden 
namens een of meerdere anderen, tenzij dit op grond van deze bijzondere 
verkoopvoorwaarden wel is toegestaan.  
De verkoper staat dus geen ‘akte de command’ toe.  
De bieder/koper kan uiteraard wel het registergoed, nadat dit aan hem is overgedragen, aan 
een ander overdragen. 
Het volgende wordt door de verkoper wel toegestaan (omdat dit door de verkoper niet als 
‘akte de command’ wordt gezien): 
a. Bij een zaalveiling of een zaal-/internetveiling, wordt direct na de veiling, dus nog in de 
veilingzaal, door de bieder aan de notaris kenbaar gemaakt dat hij de bieding heeft 
uitgebracht namens een of meer anderen, als de bieder op dat moment aan de notaris de 
volmacht(en) overlegt die aan de bieder met dat doel is of zijn afgegeven. Een kopie van die 
volmacht en de naam van de bieder en volmachtgever(s) worden bekend gemaakt aan de 
verkoper. Hiervan wordt ook een akte van gunning opgemaakt. Als de verkoper een of meer 
volmachtgevers niet accepteert, wordt de bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben 
geboden. 
b. De situatie als beschreven in onderdeel 4.3 lid 10 van de Bijzondere veilingvoorwaarden. 

gunning 
a. De verkoper gunt onder de volgende opschortende voorwaarde: 
tot gunning van het registergoed eerst zal worden overgegaan nadat de koper in de veiling 
de verschuldigde waarborgsom in handen van de met de veiling belaste notaris heeft gestort, 
casu quo door de koper aan de notaris een bankgarantie is gesteld ter grootte van de 
waarborgsom. 
b. Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: 
- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald; 
- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd; 
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. 

FINANCIËLE INFORMATIE 

plok 
1% over de inzetsom 
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd. 

lasten per jaar 
- OZB (2023) I € 329,-; 
- rioolheffing (2023) I  € 191,03; 
- waterschapslasten(2023) I € 120,38; 
Deze eigenaarslasten worden niet verrekend. 
 
WOZ-waarde (peildatum 1 januari 2022) 
€ 342.000,- 

 

Pagina 19 van 33
Datum: 08-12-2025 04:53



  

kosten koper 
- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en 
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het 
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken en 
ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop); 
- de overdrachtsbelasting en omzetbelasting; 
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; 
- de kosten van ontruiming na de aflevering; 
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. 
Voor het overige zijn de kosten die direct verband houden met de veiling voor rekening van 
de verkoper. 
 
waarborgsommen 
De in artikel 27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing op de 
verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. 
 
betaling koopsom 
De koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen dienen uiterlijk zes weken 
na de gunning te worden voldaan. 
 
kosten notaris 
Zie indicatie veilingkosten op de website. 

belasting 
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar 
wel overdrachtsbelasting verschuldigd. 
Overdrachtsbelasting 10,4% tenzij de woning anders dan tijdelijk hoofdverblijf wordt van 
koper(s).  
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60781 
 

Bijzondere veilingvoorwaarden executoriale verkoop door de 
hypotheekhouder 

Staakmolenstraat 67, 1333 ES Almere 
 
 
Heden zeventien augustus tweeduizend drieëntwintig verscheen voor mij, mr. Willemijn  
Volmer - Dop, kandidaat-notaris, hierna te noemen: ‘notaris’, als waarnemer van mr.  --  
Johny Boy Heldoorn, notaris met plaats van vestiging Almere:---------------------------------  
Enzovoorts --------------------------------------------------------------------------------------------------  
hierna te noemen: ‘de verkoper’. -----------------------------------------------------------------------  
De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard. ------------------------------------------  
De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van   
het hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel   
3:254 Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve  
hiervan worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld.  ---  
Deze voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze  ---  
voorwaarden worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen:  ---  
‘de website’ of ‘openbareverkoop.nl’. -----------------------------------------------------------------  
Deze akte heeft de volgende indeling: ----------------------------------------------------------------  
1. Algemene informatie --------------------------------------------------------------------------------  
2. Informatie over het registergoed ------------------------------------------------------------------  
3. Financieel ----------------------------------------------------------------------------------------------  
4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) ---------------------------------------------------  
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) ------------------------------  
1. Algemene informatie ---------------------------------------------------------------------------------  
1.1 datum en plaats -------------------------------------------------------------------------------------  
De executoriale verkoop vindt plaats op achttien september tweeduizend  --------------  
drieëntwintig (18-09-2023) om of omstreeks achttien uur in Hotel Casa Amsterdam,  --  
Eerste Ringdijkstraat 4 te 1097 BC Amsterdam voor mr. Johny Boy Heldoorn, notaris  -  
met plaats van vestiging Almere of voor een van de andere notarissen verbonden aan   
het kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de notaris’, tenzij  -  
de executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als  ----  
bedoeld in artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek. --------------------------------------------------  
1.2 registergoed ------------------------------------------------------------------------------------------  
Het registergoed is: ----------------------------------------------------------------------------------------  
HET WOONHUIS met ondergrond, tuin en verdere bestanddelen, staande en -------  
gelegen te 1333 ES Almere, Staakmolenstraat 67, kadastraal bekend ------------------  
gemeente Almere, sectie N nummer 647, groot een are vijfenzeventig centiare; ---  
hierna te noemen: ‘het registergoed’. -----------------------------------------------------------------  
1.3 eigenaar/schuldenaar -----------------------------------------------------------------------------  
De eigenaar van het registergoed is: ------------------------------------------------------------------  
Enzovoorts --------------------------------------------------------------------------------------------------  
hierna  te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’. ----------------------------------------  
De eigenaar is ook de schuldenaar. -------------------------------------------------------------------  
1.4 verkrijging eigenaar -------------------------------------------------------------------------------  
Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop. ---  
Deze levering blijkt uit een akte op vierentwintig februari tweeduizend vijftien (24-02- ---  
2015) verleden voor mr. M.G. de Boer, toegevoegd notaris, toegevoegd aan het  --------  
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protocol van mr. J.A.G. Milder, notaris met plaats van vestiging Almere. Een afschrift  --  
van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op  -------------  
vierentwintig februari tweeduizend vijftien (24-02-2015), in register Onroerende Zaken   
Hypotheken 4, deel 65733, nummer 129. ------------------------------------------------------------  
Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs. --------------  
1.5 hypotheek-/pandrecht -----------------------------------------------------------------------------  
Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek  -----------  
gevestigd, hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, in hoofdsom groot éénhonderd  -----  
vijftigduizend zevenhonderdtwintig euro (€ 150.720,00). Dit blijkt uit een akte op  --------  
vierentwintig februari tweeduizend vijftien (24-02-2015) ondertekend bij mr. M.G. de  ---  
Boer, toegevoegd notaris, toegevoegd aan het protocol van mr. J.A.G. Milder, notaris  -  
met plaats van vestiging Almere. Een afschrift van die akte is ingeschreven in de  -------  
openbare registers van het kadaster op vierentwintig februari tweeduizend vijftien (24- -  
02-2015), in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 67422, nummer 195, deze  
akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’. ---------------------------------------------------------  
In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op: -----------------------------------  
a. alle rechten en acties, voortvloeiende uit huur- of pachtovereenkomsten die het  -  

onderpand (zullen) betreffen, in bijzonder de rechten op de huur- respectievelijk  -  
pachtpenningen en op vergoedingen, ongeacht welke, ter zake van het gebruik  -  
van het onderpand; --------------------------------------------------------------------------------  

b. alle rechten en acties die de geldnemer tegen degenen die het onderpand  --------  
zonder recht of titel in gebruik (zullen) hebben, kan laten gelden; ---------------------  

c. alle rechten en acties die de geldnemer tegenover derden mocht hebben of  ------  
verkrijgen in geval van ontbinding, nietigverklaring of vernietiging van de  ----------  
overeenkomst(en), krachtens welke het onderpand of een gedeelte daarvan door  
de geldnemer of één van diens rechtsvoorgangers werd verkregen; ------------------  

hierna te noemen: ‘het pandrecht’. --------------------------------------------------------------------  
Het hypotheek- en pandrecht geven zekerheid voor de terugbetaling van ------------------  
alles wat de schuldenaar op welke grond dan ook aan de verkoper schuldig is, zal zijn   
of worden volgens de administratie van de verkoper en tot de in de hypotheekakte  -----  
vermelde hoofdsom, met rente en kosten. -----------------------------------------------------------  
Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de   
daarin van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.----------------------  
1.6 rangorde inschrijving -----------------------------------------------------------------------------  
Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang. ----------------------------------------  
1.7 schuld --------------------------------------------------------------------------------------------------  
Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit  
de administratie van de verkoper.----------------------------------------------------------------------  
1.8 recht tot executoriale verkoop -----------------------------------------------------------------  
De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door   
nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper  ----  
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper. -------------------------  
1.9 verzuim schuldenaar ------------------------------------------------------------------------------  
Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing  --------  
verklaarde algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de  ----  
voldoening van dat waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als  -----  
gevolg daarvan bevoegd gebruik te maken van zijn rechten als eerste  ---------------------  
hypotheekhouder en eerste pandhouder. De verkoper kan daarom onder meer  ----------  
gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op grond van artikel 3:268  --------  
Burgerlijk Wetboek. ----------------------------------------------------------------------------------------  
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1.10 aanzegging. ------------------------------------------------------------------------------------------  
Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke  ---------  
Rechtsvordering tijdig aangezegd aan: ---------------------------------------------------------------  
- de eigenaar/schuldenaar; --------------------------------------------------------------------------  
- de andere hypotheekhouders en/of beslagleggers; ------------------------------------------  
- de (onder)huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden  ------------  

ingeroepen (op basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering), in  
verband waarmee de verkoper een daartoe strekkend verzoekschrift bij de  ---------  
voorzieningenrechter heeft ingediend; ----------------------------------------------------------  

- hen van wie het recht uit de registers blijkt en van wie het recht door de  -------------  
executoriale verkoop tenietgaat of vervalt. -----------------------------------------------------  

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden ---------------------------------------------  
Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor  ----  
Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze  --  
voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze  --  
Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’  -------  
genoemd. De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien  -----  
ondertekend bij mr. J.H. Oomen, notaris te ‘s-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is   
ingeschreven in de openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend   
zestien in register Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.  ----------  
1.12 uitoefening recht van parate executie ------------------------------------------------------  
De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader   
moet de verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de  ----------  
eigenaar en/of de schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de  -----  
executoriale verkoop uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet  ---  
voor aansprakelijk houden. ------------------------------------------------------------------------------  
2. Informatie over het registergoed -----------------------------------------------------------------  
2.1 feitelijke objectinformatie ------------------------------------------------------------------------  
milieu ---------------------------------------------------------------------------------------------------------  
Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige,  -----------  
chemische en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich   
in het registergoed (ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder  
niet bekend of zich in het registergoed asbesthoudende en/of andere voor de  ------------  
gezondheid schadelijke materialen bevinden. ------------------------------------------------------  
energielabel ------------------------------------------------------------------------------------------------  
Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed  ---  
geregistreerd. -----------------------------------------------------------------------------------------------  
2.2 juridische informatie ------------------------------------------------------------------------------  
bestemming ------------------------------------------------------------------------------------------------  
Wat betreft de bestemming en het toegestane gebruik van het registergoed wordt  ------  
verwezen naar het bestemmingsplan Molenbuurt, Bouwmeesterbuurt,  ---------------------  
Landgoederenbuurt en Polderpark (www.ruimtelijkeplannen.nl). De bestemming  --------  
volgens het bestemmingsplan is: wonen. ------------------------------------------------------------  
Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woonhuis. ---------  
privaatrechtelijke rechten en beperkingen -------------------------------------------------------  
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of  
andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het registergoed wordt verwezen  --  
naar de akte vermeld onder 1.4. -----------------------------------------------------------------------  
In die akte is onder meer woordelijk vermeld: -------------------------------------------------------  
(aanvang citaat) -------------------------------------------------------------------------------------------  
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“ERFDIENSTBAARHEDEN. ----------------------------------------------------------------------------  
Tenslotte verklaarden partijen bij deze te vestigen voor zover zulks nog niet eerder is  -  
geschied - ten behoeve en/of ten laste van het bij deze overgedragen bouwperceel  ----  
en/of de overige daaraan grenzende bouwpercelen, eveneens uitmakende gedeelten  -  
van voormeld kadastraal perceel, de erfdienstbaarheden, waardoor de toestand,  -------  
waarin voormelde bouwpercelen zich ten opzichte van elkander bevinden blijft  ----------  
gehandhaafd, speciaal voor wat betreft de aanwezigheid van ondergrondse en  ----------  
bovengrondse leidingen, alsmede kabels ten behoeve van telefoon-, radio- en/of  -------  
televisie-aansluiting; alsmede de erfdienstbaarheden van afvoer van hemelwater,  ------  
gootwater en faecaliën door rioleringswerken of anderszins, eventuele inbalking,  -------  
inankering, overbouw, licht en uitzicht, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een  ----  
verbod om te bouwen of te verbouwen. --------------------------------------------------------------  
Deze erfdienstbaarheden zullen niet geacht worden te zijn verzwaard door bebouwing,   
meerdere bebouwing of verandering van aard of bestemming der heersende erven. ----  
Alle kosten van onderhoud en vernieuwing van ieder gedeelte der tot deze  ---------------  
erfdienstbaarheden behorende werken worden gedragen door de eigenaren dier  -------  
percelen die ervan profiteren, voor gelijke delen. --------------------------------------------------  
Voormelde rechten van erfdienstbaarheden geven aan de eigenaar van het heersend  -  
erf te allen tijde het recht het lijdend erf te betreden, indien dit voor het genot dier  -------  
erfdienstbaarheden en het onderhoud of de vernieuwing der daarmede in verband  -----  
staande werken nodig is.---------------------------------------------------------------------------------  
Buurwegen. -------------------------------------------------------------------------------------------------  
Wat betreft buurwegen wordt ten deze verwezen naar een akte van vestiging  ------------  
buurwegen op negen december negentienhonderd vijf en tachtig verleden voor  ---------  
genoemde notaris Mr V.M.J. Hak, in welke akte percelen grond, welke met schuine  ----  
streeparcering zijn aangegeven op een aan gemelde akte van buurwegen gehechte  ---  
tekening, waarvan de bouwkavels 84, 69, 47, 77, 87 en 116 deel uitmaken, zijn  ---------  
bestemd tot buurweg." ------------------------------------------------------------------------------------  
(einde citaat) -----------------------------------------------------------------------------------------------  
Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper  -  
moet opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de   
veiling dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3  -  
AVVE). De koper aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod. ------  
Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht  --  
door de verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling  ---  
dan wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). -  
Het registergoed is ook belast met vijf beslagen en een hypotheek. --------------------------  
Ten aanzien van deze bezwaardheid wordt verwezen naar: ------------------------------------  
- een (executoriaal) beslag ten laste van enzovoorts voornoemd en ten verzoeke  -  

van Giel Hendrikus Hermanus Reimert, terzake domicilie kiezend ten kantore van  
BBU Juristen & Incasso’s gevestigd te Amersfoort, gelegd door de inschrijving  ---  
ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op  -------  
zevenentwintig oktober tweeduizend vijftien (27-10-2015), in register Onroerende  
Zaken Hypotheken 3, deel 68575 nummer 98; ---------------------------------------------  

- een (executoriaal) beslag ten laste van enzovoorts voornoemd en ten verzoeke  -  
van de besloten vennootschap Den Besten Advocaten B.V. gevestigd te Almere,   
terzake domicilie kiezend ten kantore van Willems Gerechtsdeurwaarders &  ------  
Incasso gevestigd te Utrecht, gelegd door de inschrijving ten kantore van de  -----  
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op twaalf april tweeduizend   
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zeventien (12-04-2017), in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 71419  
nummer 84; ------------------------------------------------------------------------------------------  

- Een akte van schuldbekentenis met hypotheekstelling op negenentwintig mei  -------  
tweeduizend negentien (29-05-2019) verleden voor mr. I.L. Nijsen, notaris met  ------  
plaats van vestiging Haarlem, van welke akte een afschrift is ingeschreven op het  --  
kantoor van de dienst voor het kadaster en de openbare registers, in register  --------  
Hypotheken 3, op negenentwintig mei tweeduizend negentien (29-05-2019), in deel   
75847, nummer 122, met als hoofdsom oorspronkelijk groot vijftigduizend euro  -----  
(€ 50.000,00), ten behoeve van mevrouw Hildegard Frieda Claire Hoen. ---------------  

- een (executoriaal) beslag ten laste van enzovoorts voornoemd en ten verzoeke  -  
van Gemeenschappelijk Belastingkantoor Lococensus Tricijn (GBLT), terzake  ---  
domicilie kiezend ten kantore van GBLT Lübeckplein 2 te 8017 JZ Zwolle, gelegd  
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare  
Registers op vijfentwintig september tweeduizend twintig (25-09-2020), in  ---------  
register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 78979 nummer 81; ------------------  

- een (executoriaal) beslag ten laste van mevrouw enzovoorts voornoemd en ten  -  
verzoeke van Tjark Owen Berghout, terzake domicilie kiezend ten kantore van  ---  
Hafkamp Groenewegen Gerechtsdeurwaarders gevestigd te Amsterdam, gelegd   
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare  
Registers op vierentwintig oktober tweeduizend tweeëntwintig (24-10-2022), in  --  
register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 84478 nummer 191. ----------------  

- een (conservatoir) beslag ten laste van mevrouw enzovoorts voornoemd en ten  -  
verzoeke van de stichting: Stichting Ambrace Zorg, terzake domicilie kiezend ten   
kantore van Jongejan Wisseborn Gerechtsdeurwaarders gevestigd te Groningen,  
gelegd door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de  ---  
Openbare Registers op negen januari tweeduizend drieëntwintig (09-01-2023), in  
register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel 84927 nummer 12. ------------------  

publiekrechtelijke rechten en beperkingen ------------------------------------------------------  
Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen met betrekking tot het registergoed bekend   
in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de kadastrale registratie. Dit blijkt uit  ----  
informatie van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers.  ----------------------  
De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden  ------  
bekend zijn waaruit blijkt dat er inschrijfbare publiekrechtelijke beperkingen zijn die niet   
zijn ingeschreven. ------------------------------------------------------------------------------------------  
De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet  -------------  
kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving   
van de beperking in het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen   
hebben overheidsorganen vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de  
registers vanaf vandaag zijn voor risico van de koper. -------------------------------------------  
2.3 gebruik -------------------------------------------------------------------------------------------------  
In aanvulling op artikel 24 AVVE geldt het volgende: ---------------------------------------------  
Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar   
en zijn gezin. ------------------------------------------------------------------------------------------------  
Volgens een bericht van de gemeente Almere, met datum dertig november  ---------------  
tweeduizend tweeëntwintig (30-11-2022), staan er geen andere personen als bewoner   
ingeschreven op het adres van het registergoed dan de eigenaar en zijn gezin. ----------  
De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het   
huurbeding zoals bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover nodig heeft  -  
de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding,  ----  
zoals hierna omschreven. --------------------------------------------------------------------------------  
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Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar  ----  
en/of personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als  ---------  
zodanig niet bekend waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming  -  
dwingen op de wijze zoals in artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering   
is bepaald. Bij onderhandse verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de  -----  
levering dwingen tot ontruiming op grond van de beschikking van de  -----------------------  
voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze personen hiertoe veroordeelt.   
De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper staat niet in  -----  
voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. ------------------------------------------------  
bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding -----------------------------  
Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277  -  
Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig  ----  
voor het inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd. -------------  
Het verlof is verleend bij beschikking van de voorzieningenrechter te Midden- ------------  
Nederland op acht februari tweeduizend drieëntwintig (08-02-2023). De door de  --------  
voorzieningenrechter gegeven ontruimingstermijn is twee weken vanaf de datum van  -  
betekening van de beschikking. Deze beschikking is op twintig februari tweeduizend  ---  
drieëntwintig (20-02-2023) betekend, waardoor de ontruimingstermijn op dat moment is  
gaan lopen. --------------------------------------------------------------------------------------------------  
Pas na het aflopen van deze termijn kan de koper tot ontruiming overgaan. De  ----------  
ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De verkoper doet hierbij een  ----  
beroep op de nietigheid van huur-, pacht- of andere gebruiksrechten en van de  ---------  
vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor zover deze zijn aangegaan of  -  
verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van de verkoper. De verkoper heeft  --  
ook tegenover de huurder de nietigheid ingeroepen van huur-, pacht- of andere  ---------  
gebruiksrechten en van de vooruitbetaling van huur- of pachtpenningen, alles voor  -----  
zover deze zijn aangegaan of verricht in strijd met het huurbeding ten behoeve van  ----  
verkoper, door onder meer de betekening van de beschikking van de  ----------------------  
voorzieningenrechter aan de huurder. De uitoefening van de overige bevoegdheden op  
grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten. De  ---------  
verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik  -  
op andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming. ---------  
3. Financieel -----------------------------------------------------------------------------------------------  
3.1 kosten en heffingen --------------------------------------------------------------------------------  
a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak. Op   

grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 9 lid 1  -  
AVVE worden aan de koper in rekening gebracht: -------------------------------------------  

 - het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en   
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van  
het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken,  -  
bespreken en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse  --------------  
executoriale verkoop); -------------------------------------------------------------------------  

 - de overdrachtsbelasting en omzetbelasting; ---------------------------------------------  
 - het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche; -----------------------  
 - de kosten van ontruiming na de aflevering; ----------------------------------------------  
 - de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is. --------------  
 Voor het overige zijn de kosten die direct verband houden met de veiling voor  -----  

rekening van de verkoper. -------------------------------------------------------------------------  
b. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor  -  

het registergoed per vandaag: --------------------------------------------------------------------  
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 - onroerendezaakbelasting jaar tweeduizend drieëntwintig (2023) :  ----------------  
driehonderdnegenentwintig euro (€ 329,00); --------------------------------------------  

 - rioolheffing jaar tweeduizend drieëntwintig (2023): éénhonderd éénennegentig  
euro en drie eurocent (€ 191,03); -----------------------------------------------------------  

 - waterschapslasten jaar tweeduizend drieëntwintig (2023): éénhonderdtwintig  -  
euro en achtendertig eurocent (€ 120,38). -----------------------------------------------  

 Deze eigenaarslasten worden niet verrekend. ------------------------------------------------  
3.2 fiscaal --------------------------------------------------------------------------------------------------  
Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting,  
maar wel overdrachtsbelasting verschuldigd. -------------------------------------------------------  
3.3 aanvulling op de AVVE ---------------------------------------------------------------------------  
a. In aanvulling op artikel 26 lid 2 AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor  -  

nakoming van de koopovereenkomst zoals bedoeld onder a van die bepaling en  --  
vervolgens alsnog voor ontbinding zoals bedoeld onder b van die bepaling, de  -----  
boete wordt verminderd met het al betaalde bedrag van de dagboete. -----------------  

b. In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c AVVE geldt dat de notaris over de  -----------  
waarborgsom die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve  -  
als het bedrag van de waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de  -----------------  
kantoorrekening wordt gehouden. De rente is gelijk aan de rente die de notaris op   
zijn rekening ontvangt en wordt op grond van artikel 10 lid 1 onder c AVVE  ---------  
verrekend met de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. --  

 Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan   
rente moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de  ---------------  
administratiekosten die de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris  --------  
worden vergoed, gelijktijdig met de betaling van de koopprijs en de overige nog  ---  
niet betaalde kosten en heffingen. Over het bedrag van de te betalen rente en de  -  
administratiekosten wordt de koper tijdig geïnformeerd.------------------------------------  

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling) -------------------------------------------------  
De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling. ----------------------------------  
4.1 wijze van veilen -------------------------------------------------------------------------------------  
De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 AVVE. --  
De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag  --------  
aansluitend bij afmijning. ---------------------------------------------------------------------------------  
4.2 bieden --------------------------------------------------------------------------------------------------  
De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt  --------------  
voorafgaand aan de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester. ------------------  
In afwijking van en/of aanvulling op artikel 5 AVVE geldt dat niet kan worden geboden   
namens een of meerdere anderen, tenzij dit op grond van deze bijzondere  ---------------  
verkoopvoorwaarden wel is toegestaan. De verkoper staat dus geen ‘akte de  ------------  
command’ toe. De bieder/koper kan uiteraard wel het registergoed, nadat dit aan hem   
is overgedragen, aan een ander overdragen. -------------------------------------------------------  
Het volgende wordt door de verkoper wel toegestaan (omdat dit door de verkoper niet   
als ‘akte de command’ wordt gezien): ----------------------------------------------------------------  
a. Bij een zaalveiling of een zaal-/internetveiling, wordt direct na de veiling, dus nog  -  

in de veilingzaal, door de bieder aan de notaris kenbaar gemaakt dat hij de bieding  
heeft uitgebracht namens een of meer anderen, als de bieder op dat moment aan   
de notaris de volmacht(en) overlegt die aan de bieder met dat doel is of zijn  --------  
afgegeven. ---------------------------------------------------------------------------------------------  

 Een kopie van die volmacht en de naam van de bieder en volmachtgever(s)  --------  
worden bekend gemaakt aan de verkoper. Hiervan wordt ook een akte van  ---------  
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gunning opgemaakt. Als de verkoper een of meer volmachtgevers niet accepteert,   
wordt de bieder geacht uitsluitend voor zichzelf te hebben geboden. -------------------  

b. De situatie als beschreven in onderdeel 4.3 lid 10 van deze akte. -----------------------  
4.3 voorwaarden in verband met internetbieden ----------------------------------------------  
Het bieden tijdens de veiling kan ook via openbareverkoop.nl plaatsvinden. In verband   
hiermee wordt hierna verstaan onder: ----------------------------------------------------------------  
1. openbareverkoop.nl: ---------------------------------------------------------------------------------  
 de algemeen toegankelijke website of een daaraan gelieerde website, zoals  --------  

bedoeld in begrip 27 AVVE; via deze website kan een bod via internet worden  -----  
uitgebracht. --------------------------------------------------------------------------------------------  

2. NIIV: -----------------------------------------------------------------------------------------------------  
 ‘Stichting Notarieel Instituut Internetveilen’, statutair gevestigd in de gemeente  -----  

Baarn, ingeschreven in het handelsregister onder nummer 52037098,  ----------------  
rechthebbende van openbareverkoop.nl. ------------------------------------------------------  

3. handleiding --------------------------------------------------------------------------------------------  
 de ‘handleiding online bieden’ vermeld op openbareverkoop.nl. -------------------------  
4. registratienotaris: -------------------------------------------------------------------------------------  
 een notaris die de via openbareverkoop.nl in te vullen registratieverklaring en het  -  

geldige identiteitsbewijs van een natuurlijke persoon die wil bieden via internet, in   
ontvangst neemt en controleert om de identiteit en het opgegeven telefoonnummer  
vast te stellen en zijn of haar handtekening onder de registratieverklaring te  --------  
legaliseren. --------------------------------------------------------------------------------------------  

5. registratie: ----------------------------------------------------------------------------------------------  
 de door NIIV voorgeschreven handelingen, voor de identificatie van een natuurlijke  

persoon die via openbareverkoop.nl wil bieden, die bestaan uit de invoer via  -------  
internet van zijn of haar persoonsgegevens en controle door de registratienotaris  -  
van zijn of haar identiteit en het door die persoon opgegeven mobiele  ----------------  
telefoonnummer. -------------------------------------------------------------------------------------  

6. deelnemer: ---------------------------------------------------------------------------------------------  
 een natuurlijk persoon die de procedure van registratie heeft doorlopen en tijdens   

de veiling van het registergoed is ingelogd op openbareverkoop.nl. --------------------  
In verband met de mogelijkheid van bieden via openbareverkoop.nl gelden de  -----------  
volgende voorwaarden. ----------------------------------------------------------------------------------  
1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de veiling door een deelnemer via internet  --  

worden geboden. Als bod zoals bedoeld in de AVVE wordt dus ook een bod via  ---  
internet aangemerkt, als dit bod is uitgebracht door een deelnemer op de door  -----  
NIIV in de handleiding voorgeschreven wijze. De hoogte van het bod dat de  --------  
deelnemer uitbrengt wordt bepaald door het bedrag waarop hij klikt of drukt. --------  

2. Niet van toepassing. ---------------------------------------------------------------------------------  
3. Bij discussie over het tijdstip waarop de biedingen, ofwel via internet, ofwel in de  --  

zaal, de notaris hebben bereikt, en bij storing aan en/of het uitvallen van de  --------  
internetverbinding(en) tijdens de veiling en in alle andere gevallen van discussie  --  
beslist de notaris.-------------------------------------------------------------------------------------  

4. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee  
wordt niet gegarandeerd dat de deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang   
heeft tot internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de   
internetverbinding(en), evenals storingen en uitval van deze verbinding(en) komen   
geheel voor rekening en risico van de deelnemer. -------------------------------------------  

5. Tenzij de notaris anders beslist, wordt pas overgegaan tot de inzet en de afslag,  --  
nadat de notaris voldoende is gebleken dat via internet biedingen kunnen worden   
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uitgebracht. --------------------------------------------------------------------------------------------  
6. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de afmijning door de deelnemer ook  ------  

elektronisch plaatsvinden door te klikken of te drukken op het woord ‘bied’. ----------  
7. Als afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de deelnemer tijdens de afslag  ----  

wordt geklikt of gedrukt op het moment waarop een zaalbieder kan afmijnen. -------  
8. Wanneer de deelnemer tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod   

via internet en het bod de notaris heeft bereikt, heeft dit bod gelijke rechtsgevolgen  
als een bod dat vanuit de veilingzaal wordt uitgebracht. ------------------------------------  

9. De deelnemer die tijdens de veiling overgaat tot het uitbrengen van een bod via  ---  
internet is verplicht tijdens het verdere verloop van de veiling voor de notaris  -------  
telefonisch bereikbaar te zijn en te blijven, op het mobiele telefoonnummer dat de   
deelnemer heeft ingevuld op zijn of haar registratieformulier. Als de deelnemer  ----  
tijdens het verdere verloop van de veiling niet of slechts gedeeltelijk voor de  --------  
notaris telefonisch bereikbaar is, terwijl in het kader van de veiling op enig moment  
telefonisch overleg tussen de notaris en de deelnemer noodzakelijk wordt geacht  -  
door de notaris, dan is de notaris bevoegd het bod van de deelnemer niet als  ------  
zodanig te erkennen dan wel af te wijzen. -----------------------------------------------------  

10. In aanvulling op artikel 5 leden 2 en 3 AVVE is de deelnemer die het hoogste bod   
heeft uitgebracht tot het moment van gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft  ---  
geboden namens een rechtspersoon of personenvennootschap, als die deelnemer  
vóór de gunning: -------------------------------------------------------------------------------------  

 - naar het oordeel van de notaris voldoende aantoont volledig bevoegd te zijn  --  
tot vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en --  

 - de waarborgsom heeft gestort zoals bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE. ------------  
 De notaris meldt dit aan de verkoper, tegelijk met het resultaat van de veiling en de  

naam van de bieder/ander. Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie   
ook van toepassing (acceptatie door de verkoper). ------------------------------------------  

 Dit moet uit de notariële akte van gunning blijken. -------------------------------------------  
 Als op grond hiervan een rechtspersoon of personenvennootschap optreedt als  ---  

vertegenwoordigde van de deelnemer, komt aan die rechtspersoon of  ----------------  
personenvennootschap het recht toe vóór de betaling van de koopprijs te verklaren  
dat hij het bod heeft uitgebracht namens een of meer anderen zoals bedoeld in  ---  
artikel 5 lid 2 AVVE. ---------------------------------------------------------------------------------  

11. De in lid 10 bedoelde deelnemer is, naast die rechtspersoon of  -------------------------  
personenvennootschap, hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de  -------------  
verplichtingen als gevolg van de gunning. Als die deelnemer, bij verzuim van de  --  
door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap, de  ---------  
koopprijs geheel voor eigen rekening betaalt, wordt hij geacht de  ----------------------  
koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan. In dat geval vindt de levering  -  
aan hem plaats en wordt aan hem kwijting verleend. Dit moet uit de notariële  ------  
verklaring van betaling blijken. --------------------------------------------------------------------  

12. Door het uitbrengen van een bod via internet, op de wijze zoals door NIIV  -----------  
omschreven, verleent de deelnemer en, als dit van toepassing is, mede namens  --  
de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon of personenvennootschap zoals  --  
bedoeld in lid 10, ook volmacht aan ieder van de medewerkers die op het moment   
van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn op het kantoor van de notaris  -----  
(zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de inhoud van het  --  
proces-verbaal van veiling en in en bij het proces-verbaal van veiling: -----------------  

 a. te bevestigen dat de deelnemer het betreffende bod heeft uitgebracht; en ------  
 b. in te stemmen met alle in het proces-verbaal van veiling (te) vermelde(n)  ------  
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waarnemingen van de notaris met betrekking tot de veiling. ------------------------  
 De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht ook het proces-verbaal van  -  

veiling ondertekenen en hiervoor alles doen wat hij nodig en/of nuttig acht. De  -----  
gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn  ---------------------  
verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen. ----------------------------------  

4.4 inzetpremie -------------------------------------------------------------------------------------------  
Als niet wordt gegund, is er geen inzetpremie verschuldigd. ------------------------------------  
4.5 legitimatie ---------------------------------------------------------------------------------------------  
De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren  -  
door een geldig identiteitsbewijs te overleggen. ----------------------------------------------------  
4.6 gegoedheid -------------------------------------------------------------------------------------------  
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden  -----------  
aangetoond door: ------------------------------------------------------------------------------------------  
- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning zoals  -----  

bedoeld in de Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling,  -------  
waaruit blijkt dat de bieder over voldoende financiële middelen beschikt om de prijs  
en de bijkomende kosten te kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van  -  
de veiling niet ouder zijn dan vier (4) weken. --------------------------------------------------  

- een vóór de veiling door de notaris vastgesteld bedrag te betalen op de daartoe  ---  
bestemde rekening van de notaris, onder vermelding van 60781. -----------------------  

Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse  ------------  
Vereniging van Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiële gegoedheid  ---  
niet aan te tonen. Een makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is  -------------  
aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van Makelaars, als de notaris dit vóór de  --  
veiling schriftelijk heeft verklaard. ----------------------------------------------------------------------  
De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 AVVE moet door de bieder worden  -----------  
aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 AVVE vóór de   
gunning. ------------------------------------------------------------------------------------------------------  
4.7 gunning ------------------------------------------------------------------------------------------------  
a. De verkoper gunt onder de volgende opschortende voorwaarde: ------------------------  
 tot gunning van het registergoed eerst zal worden overgegaan nadat de koper in  --  

de veiling de verschuldigde waarborgsom in handen van de met de veiling belaste   
notaris heeft gestort, casu quo door de koper aan de notaris een bankgarantie is  --  
gesteld ter grootte van de waarborgsom. ------------------------------------------------------  

b. Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden: -----------------------------------------  
 - de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald; ---------------  
 - de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd; -------------  
Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is. ----------------------------------------------------  
4.8 risico-overgang -------------------------------------------------------------------------------------  
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak. Op  ------  
grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18  ------  
AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving  --  
van het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers. ------------------------------  
5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop) ---------------------------  
De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop   
door de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag  -  
heeft gelegd (hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een  ------  
tussen de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten  ----------------  
koopovereenkomst niet wordt afgeweken. -----------------------------------------------------------  

Pagina 31 van 33
Datum: 08-12-2025 04:53



 11 

5.1 schriftelijke verklaring ----------------------------------------------------------------------------  
In aanvulling op artikel 27 lid 1 AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van   
de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor  ----------  
biedingen moet worden gebruikt. ----------------------------------------------------------------------  
5.2 koopovereenkomst --------------------------------------------------------------------------------  
Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het  --  
bod van koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel   
7:2 lid 1 Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst  
tot stand als deze schriftelijk is vastgelegd. ---------------------------------------------------------  
De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend  ----  
door de koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste  -  
verzoek van de notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het  -----  
kantoor van de notaris en een geldig identiteitsbewijs overleggen. ----------------------------  
5.3 waarborgsom ----------------------------------------------------------------------------------------  
De in artikel 27 lid 6 AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing   
op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom. ----------------------------  
5.4 verzoekschriftprocedure -------------------------------------------------------------------------  
a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de  ---------------------  

koopovereenkomst ter goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen.  --  
Het staat deze partijen ook vrij meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te   
leggen. --------------------------------------------------------------------------------------------------  

b. De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig   
in te dienen. De koper is, tenzij hij hierbij zijn rechten op grond van artikel 7:2 lid 2   
Burgerlijk Wetboek uitoefent, verplicht niets te doen of te laten dat tot gevolg kan  -  
hebben dat het verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op  -  
tijd kan worden ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als  ------  
koper in strijd hiermee handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade   
voor rekening van de koper. Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 AVVE  ----  
vermelde opschortende voorwaarde niet van toepassing. ---------------------------------  

c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen  --  
rechten aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze  -  
overeenkomst niet goedkeurt. ---------------------------------------------------------------------  

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de  -------  
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de  ----  
bieder de waarborgsom geheel terug. ----------------------------------------------------------  

5.5 risico-overgang -------------------------------------------------------------------------------------  
Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een onroerende zaak. In  --------  
aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering en artikel 18  --  
AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte  ---  
van levering zoals bedoeld in artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek. ---------------------------------  
Slot ------------------------------------------------------------------------------------------------------------  
De verschenen persoon is mij, notaris, bekend en de identiteit van de bij deze akte  ----  
betrokken persoon is door mij, notaris, aan de hand van het daartoe bestemde  ----------  
document vastgesteld. ------------------------------------------------------------------------------------  
WAARVAN AKTE in minuut is verleden te Almere op de datum, in het hoofd van deze   
akte vermeld. -----------------------------------------------------------------------------------------------  
Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte aan de verschenen persoon en de  --  
door mij, notaris, gegeven toelichting, heeft deze verklaard van de inhoud van deze  ----  
akte te hebben kennisgenomen en daarmee in te stemmen. -----------------------------------  
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Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de verschenen  -------  
persoon en mij, notaris, ondertekend om negen uur. ---------------------------------------------  

Pagina 33 van 33
Datum: 08-12-2025 04:53


