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Appartement
De woning gelegen op de zesde verdieping met een afzonderlijke bergruimte gelegen op de begane grond.
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Beschrijving

HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
gelegen op de zesde verdieping van na te vermelden gebouw, met een afzonderlijke
bergruimte gelegen op de begane grond van dat gebouw, plaatselijk bekend te 1068 JN
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 172, kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D,
complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100, uitmakende het onverdeeld
tweehonderd vierentachtig/zevenendertigduizend zevenhonderd vijfentwintigste (284/37.725)
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van erfpacht van een
perceel grond, eigendom van de gemeente Amsterdam en gelegen aldaar aan de S.F. van
Ossstraat, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Sloten, sectie D, nummer 5059, groot achttien are twintig centiare, met de rechten van de
erfpachter op de zich op die grond bevindende opstallen, bestaande uit een flatgebouw,
omvattende eenhonderd vierendertig (134) woningen met bijbehorende bergingen en vijftien
(15) garages, plaatselijk bekend te Amsterdam als S.F. van Ossstraat 60 tot en met 358
(even nummers).

Veilinginfo

Status Gegund

Veiling Randstad-Noord maandag 24 juni 2024
Inzet maandag 24 juni 2024 vanaf 18:00
Afslag maandag 24 juni 2024 vanaf 18:00
Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine

Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Bakker & Neve Netwerk Notarissen
Loevestein 12
2352 KM Leiderdorp
T:071589 92 01
F: 0715411392
E: info@notarissen.tv

Behandelaar Notaris: dhr. mr. P. de Vries | Behandelaar: dhr. M. van 't
Veer

Objectinfo

Woningtype Appartement

Bezichtiging De mogelijkheid wordt onderzocht, als een en ander
duidelijk is, dan wordt dat hier vermeld.
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Soort eigendom Erfpacht
Gebruik VerhuurdZonderToestemmingSchuldeiser
Kadastrale omschrijving Kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D,

complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100.

Financieel

Lasten
Inzetpremie Zie veilingvoorwaarden
Indicatie kosten veiling € 12.332,00 (per 07-06-2024 om 12:39 uur)

Bijzonderheden

Voor zover bekend is het registergoed bewoond door de eigenaar en derden.

ok

De eigenaar is conform de hypotheekvoorwaarden verplicht deze ruimten véér de kwitantie
kooppenningen leeg en geheel ontruimd op te leveren. Verkoper heeft een onderzoek
ingesteld naar de gebruikssituatie van het registergoed. Daarbij is haar gebleken, dat het
registergoed mogelijk aan (een) derde(n) in huur of gebruik is afgestaan. Voor het geval
daar sprake van mocht zijn dan zal verkoper niet aansprakelijk zijn voor het bestaan van zo
een overeenkomst en voor de daaruit voortvloeiende gevolgen.

ok

De verkoper heeft het verlof tot het inroepen van het huurbeding aan de
voorzieningenrechter gevraagd. Het gevraagde verlof is toegewezen. De koper aanvaardt
de door de Voorzieningenrechter opgelegde ontruimingstermijn van 14 dagen na
betekening aan de huurders.

Hkk

De kostenverdeling is opgenomen in de akte van vaststelling veilingvoorwaarden.

ok

De verkoper en de notaris verlenen geen enkele garantie en aanvaarden geen enkele
aansprakelijkheid voor eventuele onjuistheden of onvolledigheden in de informatie die zij
omtrent het registergoed verstrekken in een akte dan wel elders hetzij mondeling, hetzij
schriftelijk of waarvan informatie achterwege blijft.
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Bijlage

46385_A Splitsingsakte.pdf
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BEWARING: In béworing genamen

MSTERDAM ” ,n R\\

Dagregister Da Hypotheekbewaarder,

Deel ____LJ,_}’ ,ém - 1A ‘ A
\., e
& \\/‘_-

Aontekeningen:

Heden, twintig januari negentienhonderd vier en zestig,
compareerde voor mij,Johannés Brants Kormeliszoon,

notaris ter standplaats Hasrlem, in tegenwoordigheid van de na te
noemen getuigen:

Pagina 7 van 93

Datum: 05-08-2025 13:29




II DE EERSTE

AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

) dderd, v. L
letter gokd

Bliikende ven gemelde lastgevipgdn wit tien onderhandse volmaciten,
welke na voora“d&oor de lagthebber in tep nivoordigheld van de Fee

tuigen en jlj, nut”rls, vobE eeht erkend” eh tenblijke drledF dodr
allen getekend te zijn, aai deme Windet giju gehecht,.

de comparant verklaardgs:

dat aan zijn voornoemde lastgevers gezameniiik het voprtduz
rechit van erfpacht toekomt van even perceel grond-mét: het da
stichte {latpebouw, be

nd
op €
tende eenhonderd vier en uertlg wonlngeh
met bijbehorende veérpruimten alsieds v tien garages aan de §.F.
vah Oss-~strast mners ©J tot en met g (bpgone grona en acht &-
teges, even numwers) te hmsterdam, nauestradW velkend gemeente §lo-
ten; sectie T nuumer 35039, groot hchttien ere en twintig centiars
en wels
de lustgevers sub 1 tot en met 4, 25, 40 fot en met 45 en 73 ieder)
voor een tweehonderd vier en tsehitig/zeven en dertig Guizend zeven
tonderd vijf en twintigste deel (vierksmerwoning) en een vijf en.
dertig/zeven ea dertiy duizend zevenhonderd viji en twintipsbe
ussl ragel;
tgevers sub 24 tezamen yoor een bweebonderd vier en tachtigy]
en aertig duizehd zevenhonderd vijr en twiantigste deel(viers
Kanalwonlng) en een vijf en deftig/zeven eh dertig duizend zeven=~
honderd viji en twintigste deel (garsge);
de l;stgevers sub 5 tot en met 17, 26 tot en met 38, 46 tot en mel]
58, 46 tot en met 72, 74 tot en met 91, )3, 94, 100 tot en met 13F
157 tot e iet 120, 122 tol en wet 128; 132 en 133 ieder voor een
tweehonderd vier en Luchtig/zeven ef uert*g duiszend zevehhonderd
vijf en twintigste deel (vierksmerwoning);
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sEwaRING: . AL

" 46 vervolgblad
De othef

A2

zeven en dertig duizend zevenhonderd vijl en twintigste deel (vien|
Eamerwoning);
de lastgevers sub 106 temamen voor een tweehonderd vier en tachtig)
zeven eb. dertig duizend zevenhonderd viji en twintlgste deel (vier
ksmerwonlng),
de. lastgevers sub 130 tezamen veor gen tweehonderd vier en tachtipg
zeven en dertig duizend gevenhonderd vijf en twintigste deel (vier
kamerwoning);
de Lastgevers sub 131 tezamen voor een tweehonderd vier en tachtiy
zeven en dertig duizend zevenhonderd vijf en twintigste desl (vier
kamerwoning)y

sub 18 en 59 ieder voor een tweehonderd negen en zes
dertig duizend zevenhonderd vijf en twintigste deel
-iag) en sen viji en dertig/zeven en dertig dulzend
zevenhonuerd VLJL en twtntlgate deel (garsgs);
|de lastgevers sub 1%, 60 en 61 ieder voor een tweehnnderd negen en
nestig/zeven en dertl vulzend zevenhonderd viji en twintigste
deel (drickamerwoning);
de lastgevers sub 39 tazamen voor een twsnnﬂnderd negen en: zestig/
zeven en dertig dulzend zevenhonderd vijl en twintigste deel (drief
kamerwoning);
de lastgevers sub 21, 22 62 tot en met 64, 9Y tot en met $9, 121
en<129 ledeér voor een tweehonderd geht en dertig/zeven en dertig
duizend zevenhonderd viji en twintigste ' deel (tweeksmerwoning);
de lastgevers sub 20 tezamen voor een tweehonderd schit en dertig/
zéven eh dertig duizend gevenhonderd Vijf en twintigste deel (twee
kamerwoning);
de lastgevers sub 131 téezamen voor een tweehonderd schi en dertig/
zeven en . dertig duizend zevenhonderd v131 en twintigste deel (tweed
0 kumerwoni ngls 3
de lastpgevers sub 23 en 63 ieder voor een tweshonderd drie en twim 4
tig/zeven en dertig duizehd zevehhonderd vijf en twintigste deel
. | tweekamerwoning op de achtste dtage);
b2 ﬂﬂ?‘?ljh- V. 2dat zijn, voornoemde lastgevers. oVereengekomen zijn om over te gaan
cijfer tot spiltsing van het hun toebehorende recht van erfpscht met het
gpkdy daarrﬂg behorende flatgebouw in zppartementen in de zin van arti-
kel 6382 van het. Burgerlijk Wetbvek en de ganwijzing van de eige-
neren hlervai tenevens de vaststelling wven .een reglemént als be~ i
doeld in artikel a38f van voormeld We’cboek .
et o RAPIPRI +
Meeat 15— hieraa Bl ks et
dat het voormelde gebouw is uitgelegd in een plan- van alle bouwla-
gen, hetwelk man deze akte zal yorden gehecht en hetw@lk iy poed-
gek\eurq door qe nypotheekbewaurdez te Austerdam dé dato/sehbiien
g, waarhij door deze voor
het rerccel kadastraql bekend gemeente Sloten, sectie D nuummer
5059 het complexnumumer/524é A werd vastgesteld en welk plan de ge-
deelten vaf het complex, welke bestemd zijn om-sls afzonderlijk ge
heel te worden gebrulkt duidelijk zijn ssngegeven en voorzien van
ven Arabisch eijfer, .
Alsnu overgsinde tot de voorgehomen splitsing en aanwljzing ver-
A, klgarde de c¢omparant in zijn.gemelde hoedsnigheid;: dat het voor-
melde flstpebouw zel omvetten eehhonderd negen en veertig apparte-
menten, kadsstrsal bekend gemeente §loten, sectie D complexnummer
§246- A en wel:
op de begene: krondi vijftien gervpes, appartementsindices 135 tot
en met 149;
op. de eerste tot en met de zevende &tage:
eennonderd twazll vierkamerwoningen, elk met afzonderlijke berg-
ruimte op' de  begene grond en verder toebehoren, uppgrtementsinul—
ces 1 tot en met 4, 6 tot en met 14, 16 tot en met 18 (eerste &
ge), 19 tot en met 22; 24 tot en mei 32, 34 tot en met 36 (tweede
&tage), 37 tot &n met 40, 42 tot en.met 50, 52 tot en met 54 (der-
de étage) 55 tot en met 58 60 tot en met DB 70 tot en et 72
(vierde &% ge), 73 tot.en met 76, 78 ‘tot en wt 85, 88 tot en set
90 (vijfde &tage), ©1 tot en met 94, 96 tot en met 104, 106 tot sa
met 108 (zesde éts«ge), 109 tot en met 112, 114 Lot en met X¥122,

/Doorh.v
wonrden

Vs van 28 fabryari 1947 5tb. H 66
Hypotheken nr. 4B

o Josmaax
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oorts verklasrde de compaxaﬂt in zljn gemelde hoedanigheld bij aef
ke vast te stellen het navolgende reglement, als bedoeld ia artikel
b38f 'sub 4 van het Durgerllgk WEtbcek

' 2@.
irtikel 1.
Wzar hier gesproken wordt van: T
B. "elgenaar" wordt bedoeld hij, die een aandeel heeft in het hier-
oor omschieven onroerend goed met het daarbij behorende gebouw, inf
welk zandeel is begrepen het recht op unitsluitend gebruik ven een
bepesald gédeelte van het gebouw, als vedoeld in artikel 638a Burger
Lijk Wetboek;
lb. Mgebruiker!" wordt bedoeld hij, die niet onder de titel van eige-
nazr het. recht heeft op uitsiuitend gebruik van een. bepazld gedeel-)
[te vap het gebouw als bedoeld in ertikel 638a- burgerlijk Wetboek;
. "flat" wordt bedoeld elk bepaald gedeelte van het gepouw met tog
behoren, dat blijkens zijf iaricliting bestemd is om als arfzonder-
Lijk geheel te worden gebruikt;
d. "gemeenschappelijke gedeelten" worden bedoeld de gedeelten van

@ et gebouw, welke niet voor afzohderiijk gebruik bestemd: zijn;
B "vergaderlng" vwordt bedoeld de vergadering van elgenarén als DE—
koeld in artik 1 638g serste lid sub 5 van het Burgerlijk Wi

HTEI ERPLICHTINGEN VAN DE EIGENAREN W DB GESRUIKERS.

R
hrtikel 2.
. Ieder dér eigensren zal -het recht nebben op u‘tslultend gebruik
. van de Lem toekomende Tlat. Lela? een wijziginﬁ in uit gebx t

w1y

o T o e H G
theken-hr. 4B o
vk
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rekering ven de betrukken eige oy
2. lever depr el £t hij ae uilpelening van dil rechit op
./Aula et Reg Lumﬁni en het b b;uuue;iJk ; ement in acht te ned
L en hdd mag geen hblﬂuef L6 i a1 de snder
LT e el gehrul&er 5 Gie in ver'gnu met e omstendigieden als
onredell jk moet worden beschouwd.
3. leder der eigeneren is verplicht aile handellngen nz te lateny
srdoor schade kan werden toeg aent san de beléng
neekhouders en andere ghke‘lwke it
L(, uuan wal ule

ijke sctcde
1 filat Verauuellqban HEn aan-
slopen, mits geen sdide uorut to gebrﬁcnt
deelten of wun andere lats, zulls in
n de laatste volzin van aptl“el 6383
el door de avpiuuele aischeiding zsl het
aan de bet r. Leidt
exsringen,
rhspinpgen voor rekenlng
valt ae betrokken eigenasr, terwi]l de e schedepenningen, di
als gevolp van de verhoging eventueel door de verzekerasrs versclul
digd zijn, aan hes ten goede Zomens
5. iIs btengevolige van een verandering de wearde van een in de split-
sing betrokken goeu bLJ de ophelfing van de splitsing vermindera,
dan wordt hierwmede bij de verdeling van ue gemeenscliap rekening ge-
hiougen tern laste i de betrokken eig
6. leuer uer eigensren zzl net genol hebben van de gemeensc 1
11jke eu@elten, doch hlj moet de bestemming hierven, het Regle-
ment ert het Hulshioundelljk Heglement in scht nemeén en hij mag géen
Inbreuk msken op fet recht ven medegenot vah de andere eigenaren,
Artikel 3.

1. Zeder der eigenaren is gerechtigd zijn recnt van appartement te
vervreeinen, te bezwaren, te pebruiken, dan wel asn derden in ge-
orudk el teé staan.

2. Ben eigenssr kan &lleen dan gz s rechit van spprartement asn een
aerde recht, ldig in gebruix &ngddn, indien het bepualde ih ar-
tikel 4 dn scht genomen wordt,

n‘tiﬁel da

ilen iemand het pebriik onder een anidere titel dan die ven eige-
ﬂaqr wenst te verkrijgen, zal hi] bij een in aupio opgemaakt, 2
dapglekernd en onqevnekar stuk moeten verklaren, dat de bepallngen
van dit foglement en ven het tulshoudelijk Reglewment hem bekend

zlin

bepealde
wet

gesloopte
een Verandering
Gar brv1t v

§ -sal zich in de verklaeing mosten verplichten de bepsalinger
van het Reglement en ven het hulshondelijk Reglement voolzover dezd
op het gebruik Petrékicing hebben of op de gebruiker verplichtingen
leggen, te zullen neleven, ock wenneer deze bepalingen zijn tot
stand gekomen ns de dagteie van de in 4it grtikel bedoelde verd
kiaring, tenzl] dit te goeder trouw niet van hem gevorderd kan word
den. De gdministrateur zal ae gebruiker van iedere asnvulling or
verandering ohmiddellijk In kennis stellen.

3. Van de la het eerste 1id bedoelde verklaring behoudt zowel de
bruiker als de sdministrateur, een exemplasr,

4, Van het bepaside in ditv ertlkeL kear niet bij besluit van de verd
gadering worden atgeweken.

Artikel 5,

1. De vergadering zal te allen tijde wunnen verlangen, aat de ge=~
bruiker-niet-eigeraar zich jepens de Verenigihg wvan Eigenaren als
porg verbindt voor de eigenaszr en wel voor de richtige nakoming
van hetgeen laztstgenvenmde ingevolge het reglement verschuldigd is
of zal worden.

2, Voormelde borgtocht zal z*cn slechta uitstrekken tot verplich-
tinpen van ae betrokken eigen 5 opeisbrar worden ne bet tijdd
s waalop per bzngetekeﬂde or*ei sen de gebrulker is madepedeels
dut de vergsdering ven de in dit artikel bedoelde bevoegdheid ge~
bruik wenst te maken, terwi]l de pebruiker gls borg Nlmmer meer
z#l behoeven teé betalen dun de waarde van het genot. van het recht
van appartemerit pedurende de periode, dat de gebruiker dit genat
heeit, m&t dien versiande, dst mdandelijks niet meer betsald zal
behoevén te worden dan de geschatte masndelijkse huur. Verlangd
zal kunnen worden, dat de borg af'stand doet van liet voorrecht van
uitwinning en ven sile andere voorreciten en excepti®n door de wet
san borgen toegekend.

Artikel 6.

1. Degehe, die zonder de in srtikel 4 bedoelde verklaring getekend
te hebben, een {lst betiokken heeft, kan door de daministrateur de

toegang tot de gemsenséheppelijke gedeelten worden ontzepd, terwljl

de administrsteur meatregelen zal Kunnen nemen tot ontrulming van
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AKEN

jhet in de vorige ‘leden van dit artikel bepaalde van toepassing,

N

De Wdeﬁ
de ‘betrokken.ilat.

2. Tot de in " het eerste 1id bedoelde maztregelen -is dé aduinigtra~
teur bevoegd, zonder dat hiervoor opdracht van de vergadering nodig
wal zijn.
rtikel 7.
1. Asn de elgénaar-gebrulker van een rechbt van ap
le. de bepalingen ven dit ceglement ol vah hetl lulshoude
ment. niet nskomt of overtreedt;
by zicl niet gedrasagt nasr vergaderingsbesluiteny
. czich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens de nedege-
bruikers. van het gebouw;
kan, op voorstel van de ddministrateur, Uoor de vergadering een
wearschuwing worden pegeven, dat, lndien sndermaal binnen’een jasr
cen der’in de asnhef van dit artikel bedoelde handelingen of ver-
ziimen wordt gepleegd of voortgezet, de vergauer§n5 kan overgasn
tot de 1n het volgende 1lid bedoelde meatregel. )
R. Wordt' een der'in het vorige 1id bedoelde handelingen of verzui-
lmen door de ‘eigenasr andermaal gepleegd of voortgezet, dard kan:de
ergadering besluiten tot ontzegging van -het gebriik ven het recht
&0 appartement.,
. De vergadering beslnit tot het geven van een wisrschuwing of be-
stuit niet tot ontzegging van hetl gebruik dan nea verhoor of behoor
lijke .oproeping van de eigenaar. De oproeping geschiedt tenminste
¢ertien dagen voor de dag der vergadering, bij sangetekends brief
met vermelding van de bezwsren. De eigenaar kan zich doen vertegen-
oordigen of doen hijstaan door éen raadsman.
4. De din dit artikel bedoelde besiuitenh-zullen moeten worden geno-
men met een meerderheid van twee/derde der uitgebrachte stemmen in
eon veérgadering, wasrin tenminste twee/derde van het totaal aantel
stemmen aanwezig ls,
5. De in dit srtikel -bedoelde bésluiten worden door de administrea-
‘teur bij aangetekend schrijven. ter kennis van de belanghebbende
len van de op zijn appartement . ingeschreven hypothéekhcuders ge-
bracht, De besluiten zuilen de grondeh vermelden, die tot de maat-
regel hebben geleld.
6. Gen besluit tot ontzegging van het gebruik zal niet eerder ten
Gitvoer mogen worden gelegd dan ha .yerloop vah een termijn van een
meand ‘e verzending van de kennisgeving als in 11d 5 bedoeld. Be-
rogp ou de rechier schorst de ‘tehuitvoerlegging -van het genomen. be
sluit met dien verstande, dat de schorsing wordt opgehévern, wanneer
de rechter zich met het bésluit verenigt, zelfs wanneer de betrok-
lkené zich tegen de- beschikking of het vonnis wvan de¢ rechter in ho-
ger beroep of cassatle zou komen, |
7. .Indien een elgenaar het recht van. appartement in overeenstemming
met ket in dit reglement bepaslde ten gebruike heeft afgestaan; is

anheer de gebriiker ‘dé bepalingen van .dit Reglement of van het
Buishondelijk Reglement niet nakomt of overireedt of zich schuldig
meakt dun onbeheorlijk gedrég jegens de medegebruikers val het ge-
bouw, of indien-hij niet voldoet aan-de financi®lé verplichtingen,
voortvlioeiende uit de door-hem gestelde borgtochi.

Artikel 8. i

1. De eigenare:n en gebruikers zdjn verplicht hun flats Lehoorlijk
te onderhouden.en meer in het bijzohder ervoor te zorgen, dat slle
zich liierin bevindende zaken en installaties, waarbi] tevens anderg
eigenaren of gebruikers Dbelang hebben, zoals buizen en leidingen &
dergelijke, zich voortdurend in goede stazt bevinden. Zij zullen dg
hierna vermelde bestemming van hun flats nlet mogen wijzlgen zondel
toestemnllig veh de verggdering, Deze testetuning is -als volgt:
woning met afzonderlijke bergruimte voor de appariémenten 1 tot en
met 134, garsge voor de appartementen 135 tot en mét 149,

2. Zi) mogen geen .veranderingen in het gebouw sanbrengen, wasrdoor
de hechtheid ervah. in gevaar zou worden gebracht of wesardoor het
architectonisch witerliik ervan gewijzigd zou worden.

3. 21) verplichten zich aan de vergadering over te laten de beslis
silig. gver hetionderhoud van liet dak, . het buitenverfwerk (wsaronder

vegrepen het verfwer

n het gedeelte van de particuliere viordeun

/o5 ¥an 28 februai 1947 Stb. H 66

& osaak
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1Ty gekeerd nasr ¢ zijme ven de galerijl en dat gedeelte

4 pinnenverfwerk, helwell woel pgeschileden san d€ gemeenschayp
ce vooraeures, portalen, portilelen, trappentiizen, Lliften en
ook over de kleur ven dit veriwerk wordt beslist door de
verg‘xerxq&.

4. In het geval, det in de flats belangrijke sehade ontstast ol ge
r bestaat voor ernut:ge fiinder veh de sndere gebrulkers, dient

e nuar of gebruiker de sdminlstrateur hiervan onvérwi]jld in
lsenni., te steilen. X g
5. Glasschade in een ilat komt steeds voor rekening van de betrok-

ken eigensar.
6. Vour het overige en belioudens het bepaulde 1n de vilgende srti-
xelen wordt het gebruik van de geméenschsppelijke gedeelten gere-
geld door een Huishoudelijk Regleuent, dat zal worden vastgest
en dat kan worden aangevuid of gewijzigd door de vergadering
een meerderheid van tenminste drie/vierde van het aantul ultge
prechte stemmen., Op de wijziging of ¢anvulling ven het iluishoude-
1ijk neglement 1 artikel 25 1id 4 vun ovéreenkoumstige toepassing.
de vergadering, dan wel v de rechter ingevolge
ertikel 630 I surgerlijk Wetboek, die op bedoeld
gebruik betrelicing hebben, moeten in ket Luist mudeiiak Reglement
worden opgensuen. Het huishoudelijk Reglement is mede verbindend
voor de rechiverkrijgenden van Qe elgenasr.
Artikel G.
1. De vierde el ven et tweesde boek van het Burgerlijk Wetboek
il ile eigenarern en gebrullers underling van overeenkomstige

pehoudtens toeslemming ven de vergsdering; verbodea le-
gen ue miren, >1anLen of ﬁeester te laten opgroelen.

3. De vergsdering is te silen tijde bevoepd een reedsverleende toed
stemming in te treiken, behoudens recht eop schudevergoeding van de
betrokkeneu, inaien dsurtoe Bermen zijo.

Av¥tikel 19

De kerec”tlgueu tot de 11Rtb, gelegen direct onder het dak, au-leﬁ
moeten gedogen de installatles van redio, televisie e dergelijke
welke met toestemmibg van de verggdering op het dak wotden aqnge-

bracht. Het stste 1id van artikel 9 is van overeenkomstige toe~
passing.

Artikel 11. e
1. Iedgéie op~, &dii- of onderbouw. zohder btoestemming van de vergade

ring is verbodern,

2. ledere eigensar of gebruiker is tegenover de sndere perechtig-
den sansprakelijk voor de schade aun het gebouw of dssrioe behoren
de installaties toegef“acht of voor ongecorloofde hinder, eein en
ander verporzsakt door de scliild van hemzell of van zijn huisge-
noten. .

3. t ganbrengen venl nasmborden, uithangborden; zornescliermen
visggen en andere Uitstekende voorwerpen zal slechts kunner gF—
schieden wet toestemmilg ven de Vergadering,

4, leder der eigenuren ol gebrulkers is te gllen tijde bevoegd tot
het nemen venh aautreyslnn, aile strekken tot het afwenden van egh
voor de gemeenschappelijke gedeelten onuiddeliilijk ureigend pevasr:
Artikel 12.
1

& wikers. z1J4 verplicht zilh ‘te onthouden van
id, het dnxuulg verbliji in de geueenschappelijke cend
trale veryarmingsruimt litten, porquen, portieken, galérijen en
trappenhuizen, het pli sen ven fletsen of aiddere veorwerpen infop
deze gemeenscliappel e,

2+ De wahgen van de pemeenacyay%e]-jku ruliten anilen niet mogen
;cru94 gebruikt voor hel oplengen vat schiiderijen of andere voors
werpen.

3. De vepgsdering kan tot de in het eerste eén tweede 1id genoemde
handelingen toe npiing verlehen, liet lsstste 1id vah artikel 9 is
ven oversenkomstlge toepassing.

4. De vergadering is bevoegd nét voortbrengen van muziek, het aan-
zetten van de rgdio hieronder begrepen, van des hachts vier en
twintleg uur tot des worpgens zeven uar ite verovieden,

hrtikel 13
1. Het pisico van ce {léts en val de : dasrin bevindende instald .
laties is voor rekeming ven de bLetrokken eigenasy, vuo.

anders 1s bepaald 1n 4it Reglement of in het Huishoude

ment, .

2. Het bLovenstaande geldt niet voor schade, die veroorzaskt is door
ecen evénesent, dat buiten de betrokken flats heeft plaats gehiad,In
9it gevsl komt de schade voor rekening van de elgenasr; ale voor
de gevolgen van Let evenement ingevolge sriikel 171 tweede 1ic¢ asn=
gprakelijk is, dan wel van de elgenaren gezsmenlijk.

T

ijk Hegle-
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AANDEEL 1N DE G SCHAF,

Artikel . 14.

1. Teder der eigensren is in de gemeenschap gerechtigd in de vol-
gende breuken:

appartementsindexnummers 1 tot en met 4, 6 tol en met 14, 16 tot
en met 22, 24 tot en met 32, 34 tot en met 40, 42 tot en met 50,
92 tot en met 58, 60 tot en met 68, 70 tot en met 76, 78 tot en
met 86, 38 tol eh met Y4, 96 tot en wet 104, 106 tot en met 112,
114 tot en met 122, 124 tot en met 126 voor tweelionderd vier en
tachtig/zeven en dertig duizend zevehhonderd vijf en twintigste ge;
deelte;

appartementsindexn: rs 5, 15, 23, 33, 41, 31, 59, 69, 77, 87, 9%
109, 113 en 123 voor tweehonderd acht en dertig/zeven en dertig
duizend zevenhonderd viJ{ en twintigste gedeellen;
appartementsindexnummers 129 en 133 voor tweéehondsrd drie en twin-
tig/zeven en Uertiy duizend zevenhonderd viji en twintlgste gedeel
tens

eppartementsinuexnuumers 127, 128, 130, 131, 132, 134 voor tweelion
derd negen eh. gestig/zéven en dertiy duizend zevenhonderd vijl en
tuintigste gededlten; en

sppartementsindexnummers 135 Lot en met 149 voor vijf en dertig/ze
ven en dertig dulsend zevenhonderd viji en twintigste pedeellen.
2. De gemeenschappelijke haten moeten in esnhzelfde verhouding tus-
sen. de-eigenarén worden verueeld.

3, In gelijke verhounding ' ziji ue eligensren verplicht pij te dregen
in eti zijn zij tepenover .derden aansprakelijk voor' de gezamenlijke
schulden,  kosten en lasted (Uehoudens et bepasulde in artikel iSa
ten asnzien van de kosten van de brandstof voor de centrale verwa

| SGHULDEN . KOGTES. B_LASTENY¥4H kN BAPLOITATIL:
BEREIIAG.

hrtikel 15. ‘

Tot de schulden, kosten en lasten als bedoeld in artikel 638 g
eerste 1id sub 2 Burgerlijk Wethoek wordenh gerekend:

a. dle, welks gemsakt zijn 4n verband met het normsle onderhoud of
et normale pebruik van de gemeenschappelijke gedeelten van net ge
bouy 6f de dadrtoe behorende instellaties of tot het behoud daar-
Yan;,

b, ale, welke verband houden meét noodzakelijke herstellingswerk-
zaumheden eh vernisuwingen, voorzover deze niet ingevolge de bepa-
lingen.van dit Reglement ten Laste komen van een pepaalde eigenaar
of bepaslde eigenaren; : i

¢. die, welké verband houden met de oprichiting van de verenlging
van eigenaren of ‘met de sanstelling van de administrateur en met
de administratie van het gebouw; :

d.. de kosten van een rechtsgeding ingevolge het bepaslde in de ar-
tikelen 638p vierde 1id en 638qg Burgerlijk Welboek;

e, het bedrap.van de schadevergoeding door de gezamenlijke eigena-
ren-als zodanip verschuldigd.man een van hen of san een derde;

i, de assurantiepremiBn, verschuldigd nswr aenleiding van. de ver-
zekeringen, die door dit Reglement zijn voorgeschreven -of waartoe
vyoigens het bepsslde in artikel 36 1id 1 bij vergaderingsbesiuit
besloten isj S .

g+ de verschuldipgde publiekreclitelijke lasten;

h, het onderhoud, -het schoonhouden eh de verlichting van het. trap-
penhiis, 1iften, bultentrappen, hall en gemeenschappelijke dingang
en de kosten van de hachtveilighelasdienst, wearvoor overeenkouisten)
als bedoeld in srtikel 27 kunnen worden aengegaanj

i, alle overige schulden, kosten en’ lasten, gemasskt in het belang
van- slle eigenaren of door de gezamenlijke elgenaren als zodanig

verschuldigd.
hriikel 15a.

1, De kosten sen lasten, welke verband houden met net gewone onderd
houd en-Ge Bediening van de.veatrale verwsrmingsinstellatie wordsy
beschouwd sls kosten, ‘hiérvoor onder artikel 15 sub & vermeld.
2..In de kosten van de benodigde brandstol wordt dpor de elgenareq
elk voor een/eenhonderd vier en dertigste gedeelte bijgedragen.

Wet van 28 fobroari 1647 St H H

Hypolboken w. 48
& 205901%
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5. In i tegenovergesbeide gevel zullen de eigenaren het telkort
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teur te zijn abtid.
&, Indien een Pii enssr niet
aoor hem very
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brtikel 37
i Bid
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rasr aznsprekelilk voor ws ur-&ntiepemxiugon en de’ uclorirg van de
sdminigtrateny, voorzover i i
zijn cworden na de elgendomso verga:xg ox ¢e toeschelaing.

teur araagt zorg, dsb & dgarvoar in riiog
ven de eipeipar wortien geé-
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Loigd van zes procent Jour,

£

over hef
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finitieve blidrag gely Vers el
die dn voborme

Thdien esn eigensgr hebt. bedrag ven de delinitdeve bijdrége niet
vinrien zes mesnden, nwost dit bedrag verschuloigd wesy hesft vel=-
deen, wordt zijn sehula pondspondsgewlijae omgeslagen over .de ande-
re eigenaren, dle verplicht wared €en uit degelrde oorzask veort-
viceiende bijdrage te voldoeh, ongescht de uadiregelen, die jeg
e palatige eig » genomen kunnen worden en behoudens recht
verhstl van de andere elgensren op eerstgencemde,
Artikel 19.

1. Br zal een reservelonds worden gevormd, waarult dnvoor
gevel: zullen
ien ver
2. han wit io

iene uitd
bestréden, welk 1onds toebehoort sen de hisrna

< T oworden gegev

55 -htens de vergedeplng i t insehtierin

b ie L vijide 1id, dsn Wel na o
verl de °bilt‘;iug it 6F machtiging tot sloping
zin vei sptikel L1k ""etbonk

Artikel 20, ’
1, Bij deze wordt opgericht sen vereulging van elgenaren als be-
oeld in sriikel £38g 1id 2 sub ] Burr'erlu ¢ Wetboek.
2. De vereniging drasgt de nugm: "Vererpling ven Ligenaren Flatge- |
bouw S.F. van siraat :!Q toten met 359 (even) 'te hmsterdsam-
en is meberaan.

B & ten doel t voeren whesr uven Let ge-
e . Le. Lm’ wordt mede ger 2l et dnnen \w.: de door de glgena~
ren verschuidigde bijdragen’slismede het beheer van het r
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en het ‘beheer van eventuele schadepenningen.
4. De gelden van het reservefonds worden gedeponeerd op een afzon-
ueriljke bahkrekening.

5. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden zal niet kunnen wordel
beschikt dan na bekomen machtiging van de vergadering door de voor
zitter en esn van de eligeharen, die daartoe door de vergsderiing
za«Worden sangewezen.

6, De vergadering zsl kuhnen besluiten tot belegging van de geld-
middelen van het reservefonds, ke bele ng echter niet enders
zal mogen geschieden dan op de e gls gegeven is in de Be-~
leggingswet.

7. De wazardepapisren zullen moelen worden bewaard in een sale-lo-
ket bij een soliede Nederlandse bankinstelling, tot weik safe-lo-
ket slechts toegang mag worden verleend aan de administrateur, bijy
gestaan door de voorzitter en de ia hHet vijfde 1id vermelde elge-
naur.

8. In afwijking ven het vorige 1id zullen couponbladen mogen wor-
den gedeponeerd in open bewasrgeving, terwijl de vervallen coupons
zullen worden geind door de  sdministrazteur ei door: hem worden ge-
ytort op de rekening van het 1ond

hrtikedl 21. i

1. De vergaderingen . van eigenaren worden gehouden te Austerdam.

2, Jaariijks in de maénd  januard zsl een vergsdering worden ge-
houden, waarin door'de administrateur het exgloltat’eoverzxght 0=
ver het afgelopen boekjaasr wordt verstrekt en hetwelk door de ver-
gadering moet worden goedgekeurd voor de vaststelling van. de defi~
nitieve bijdrage van ‘ledere eigenaar. In deze vergsdering wordi te
vens eeh nieuwe begroting opgesteld voor het asngevangen boekjaar.
3¢ VerguGeringen worden voorts gehouden zo dikwijls de administra-
teur of de voorzitter zulks nodilg acliten sismede indien tenminste
twee elgenaren onder nauwkeurige schriftelijke opgave van de te bef
Handelen punten zulks verzoeken aan de administrateur.

4, Ihdien een door eigenaren verlangde vergsderifg nlet door de ad
ministrateur wordt bijeengercepen-op éen zodsnige termijn, dat de
verlangde Vergadéerirg blanen een mdand na binnenkomen van het veér-
zoek wordt gehouden, ziljn de verzoekers bevoegd zelf een vergade~
ring. bijéen te roepen-met inachtneming van de bepalingen ven-dit
reglement,

5. Door de vergadering wordt uit de eigenaren sen- voorzitter en
een plaatsvervangend voorzitter benovemd: De voorzitter en de plasty
vervangend voorzitter worden vior onbepaslde tijd bencemd met dien
verstande, dat zlj als zodenlg van rechtswege defungeren, zodra z]
ophouden eigenaar te zijn. &ij kunnen teallen tijde door de.ver-
gadering worden. ontslagen,

Te voorgitter, casu guo de pLadtsvervangend yoorzitter, is be-
last met de leiding wvan de vergéueringén; bij hun sfwezigheid voory
riet de vergadering .zeld in hiser leiding. De oproeping ter vergade
ring vindt plzats met. een termijn van acht dagen ‘en. wordt verzon-
den naar de woonplaats van de eigensren, zoals deze dobdr hen aan
de-administrateur is opgegeveny zij bevat de opgave van ‘de putiten
der agenda alsmede de plaats van vergadering.

7. De plastsvervengend -voorzitier treedt op
nig of ‘belet van de voorzitter,

Artikel 22.

3. Stemgeréchtigd zijn de eigensren.

. Zolang ‘een ppvolgend. eigenaar niet hneeft vyoldaan aan hiet bepsal;
de in antikel 6381 Burgerlijk Wetboek, heeft hij hiet nét recht
zijn stemrecit nit te ocefenen, noch het recht vergaderingen bij te
wonéns

3, Geldige stemmen kunnen ook worden uibgebracht door de elgensren
aan wie door- het te nemen beslult .enlg recht zou worden toegekend
of die:sdoor het te newen beslult ven enige verpliehting zouden
worden ontslagen,

4, Het maximum aantal ' stemmen in de vergsdering bedraagt zeven .en
dertig duizend zevenhonderd viji en. twintig en is verdeeld als
volgtsa

geval van ontsteate=

Wot var 28 foliuant 1947 St, B
Hypothoken we. 48 -
& 203501%

appartementsindexnumaars 1 tot én met 4, 6 tot'en mgt 14, 16 . tot
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:cliten in de vergadepring slechts kKunnen uitoefe
&8 bunn ven eén derde, dasrtoe schriils

1

nn vertegead ‘ng Lpr Vé‘rguu ring alet
1 kosierr, is ¥ T evoeg
+ te verzoeken a,ef] qerda aan te wij

als v
Artikel
Ieder deér censren iy
gerriftekilk vevolm
het woord Le
ArGL

hetzi] din persocon, h
vergedering blj te w

tzi]
ren en Gasrin

roin dit l«:Lglczzant of krsentens de wel
VOOUEESE veh yorden geromen uel volq
cgevraohto smmen .

over asiten worut voorstel gegciit te
L stemmlng over personen geen hunner de
2 uitgebraclhite steumsn ver g it
herstend hisuye ersonen, die de meeste stemmen op zich
verenigd hebl i twee persgonen in « geval verke-
rehy ,uum, door umug lutgmm,—; t, weLKe twee vah fien voor aer-

L 1o x«uiex ¥ grootate santal siemmen
door een e soon iy verkregen, zal wordeh herstema tL‘puoq
persoon, die cen santal shemmen verkregen lec
het grodtste nsntal stemmen nabij komt, en in-
in dit lsgtste geval verker Zal door het lot
herstemmldg dn a& nn spfodng  koimts i
cekouzen hlji, die de meeste stemwen
dgeval bij deme tw
Blancos stemmen

pe
en beslisl, wie van
tweede. stemning Lls

1in ven ons

Het een de vergad stast gelijk esn voorstel,
ede gile exar& 3 ‘nz‘ fte i dhdtemaing hebben betligd

In een vergalering, ws L,r ia minder dan de helft van het in arti=

kel 22 11d 4 bedoelde maximum aantal stemmen kan worden uitgebrachi

ka:l geen geldig beslullt worden genomeh.

in ast gevwl zal een nieuwwe vergaderihg worden. ultgeschreven, te

. h stden nletl vroeger den twee an niel later dan zes weken na e

ta. e aproeping tot de;sﬁ verg Ada rin, l meu’edeliug Wor-
Gen gedzen, dat de k i i
X pedoeld M «it ar

tikel, lo deze vpx-g, &
siudt kannen
ter vargadering

1o Lij de vergadering berust
Lruik ven de ge ee')::m.:],p(;,h geae e,
Ieder o gebrulkers is ve
verlenen ui tvoeri g van de besliu ‘ten sr verma T hg,
j Jze van hem veprlangd kan worden, Lijdt
Jzonderiijc wehaqe, dan wordt deze
(ol net reserveflonds.,
3, Besiuditen ftot liet dmen v

aarr - ey

1 uitgaven, een Bedrag van twee duizend

gulden te boven gasnde, zullen slechis kunnen worden ol el
cen meercerheid van tenminsite drie/v i n het asntal nitge- .
brachbe stemwen in een Verguadering

in een santal
crdlyg of vertegenwoordigd is, dat tesmemen ten:
2 t ad) der stew can uitbrengen. In deze vergadey
521 eventieel tevehs bepaald worden I 1]
elie door de administrateur te dier
derd ksh woprden,

4. retzelfde geldt voor bLeslui

elgenuas en ta-
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tot het safbrengen van nilelwe instslliaties of -tot het wegbreken
van bestaande installaties, vooraover deze niet als uitviceisel
van heét normale beheer zijn te beschouwen. De eigens die van
zodanige wmastregel geen voordeel trelkt, ids niet verpllcbt in de
kosten hiervaa bij te dragen.

5. Indien in éen daartoe bljeengeroepen vergaaerlng het vereiste
aantsl stemnen hiet asnwezip 1s, wordt een nieuwe vergadering bij-
eerigerdepen, te houden nilet vroeger dsn twee weken en niet later
dan zes weken na de eerste, waarin terzake van de sanhangige onderd
werpen als bedoeld in het derde en vierde 1id geldige besluiten
zullen kunnen worden genouen; ohgeacht liet santsl der asnwesige
stemmen, wits met een meeprderheid van teéhuinste drie/vierde van
het aantsel der uitgebrachte stemmen., De uiltvoerlug' van zodanige be-
sluiten Kan eerst peschieden, wanneer de vodr de ultvoering beno-
digde gelden in de kas van e vereniging ‘gereserveeri zijn.

lArtikel 27
1. Tot het szangaan vsn.overeenkomsten, wasruit regelmatip terugke-
rende. verplichtingen voortvloeien, kan slechts door de vergadering
worden beslioten, voorzover de mogelijkheid hiertoe uit dit Regle-
ment bl jkt,

2. Van deze bépaling kan zells niet met algemene steimen worden al-
sevieken. .
irtikel 26,

1. Van het verhandelde in een vexgsuerimg worden, tenzij hiervan
een notarieel procesverbaal wordt. opgemaskt, hotulen gehouden, wel
ite moeten worden ondertekend door de voorzitier en de administra-
teur.

2. Artikel 46 Wetboek van Koophendel is ten deze van overeenkomsti-
ge toepassing.

3. Iedere eipengar kan te allen tijde ilnzage ven.de notulen verlan+

irtikel 25,

Opheffing van -de splltsing, dan wel dijzigiqg of manvulliing van.hef]
IReglement of vai de akte van splitsing kunnen slechty geschieden
et inachtneming van het bepaalde In artikel 638s Burgerlijk Wet=
boek, met dien verstandey dat het derde lid van voormelde bepaling
evenizeer z&l geldeh bij wijziging vad het regleéement of van de akte

vall splitsiug,

Artikel 30.
1. De vergadering zsl een administrateur Becoemen en is. bevoegd
oeh. plaatsvervangend administrateur te bengemsen voor de gevallen
ven belet of ontstentenis.van de admlnistrateur,

2, De -aduinistrateur wordt benoeiid voor onbepaaldé tijd en ken te
allen:tijde worden ontslagen, al dah niel et Inachtneming ven een
‘termijn.

B3+ H13zul geen beloning in rekening mogen brengen; tenzij hew de-
ze uitdrukkelijk door de vergadering is.toegekend.

Artikel 37.

Pe aduinistrateur vertegenwoordigt zowel in~ lals buiben rediliten
binned de grenzen ven zljn bevoeégdheid de vereniging slsmede de i
dividuele eigeharen in zaken, die lien gezamenlijk betreifen.
lartikel 32.

1. De sdministrateur. draagt zorg voor de tenuitvoerlegging van'de
besluiten der vergadering. -

|2. Voorzover in verbahd wuet de omstandighsden het némen van spoed-
clsende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen vobrtvloel
en, noodzskelijk'is, 1s de administrateur’ zonder opdrachi van ide
ergadering hilertoe bevoegd, .met dien verstande, :dst hij voor het
azngean van verblntenissen, een bedrag van eenhonderd gulden te bo
lven geasnde, steeds de.machtiping nodig heeflt vad de vonrzitter valy
e Vergaderlng

3¢ Hij behiceft de machtlglug vah de vergadering voor het iastellen
van en perusten-in re,chtsvorderingen en het ashgaah van dadingen.
Hij Lelioeit geen mschtiging om veérweer te voeren in kKort: geding.

4. HiJj is verplicht eenmaal per jaar van . zijn beheer schriftelijk

o) van 28 februari 197 Stb, H
Hypotheken nr, 48
B 20s901%

Pagina 18 van 93

Datum: 05-08-2025 13:29

rekening en verantwoording sf te lepren asn de jaarlijkse versades |

|
i
|
1
i




II DE EERSTE

AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

ring. LR
9. Dhe :;m.xusm atear’ ‘is verplicil auh dedere
en te betr 11u*ue de administratie

Bl &
van hel gesbouw
weht veprls
ulle op ule sdwm
registery

s gege
‘il)&)l‘ de

de o
adelen
ue vereniping,

de verstipl
op een

g
ro- en/ol

2.

recit
de v

ern verplichtingen van de admiii-
ten valr Let sSurgerli wethoek]

hrtikel 35,

1. el gebouw zuz

sun te wijzen verzede rs

ont )J.o-unggsuz ade. Voorts zil ue vergadering bevoegd zijn te
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iy ,LK’J ap '*T'Lenm}tgu, gelden de volgendeg sanvullende voorwaarden.
Ben wsad of verzuli van een elgenadr, wellke krachtens de wet of
Ge verzekeringsvoorwaurien geliele oi gedeeltelljke ongehougen-
oheld ved ondergeterenden fot ac.;mc:eloosirdung tot gevolig zou
" hebben, zal slechbs t,e zijuen nacele wu‘herl en mitsdien de uit
x loelende reghit sre elgenaven - LoU
sandelen in ue gemeenschap -~ onverlet laten.
A.',r,(,{;hee:.wuqera, die op &&n oy meéel. van de
van sbpae fuwwrxt recht van eerste fj:atm:ek nem)e:\ an-

" het bestaan van dgt rechi scurdftvelijk nebben
" ral van schede agan het hierbi] verazekerde
"

Laen te bovea de ult foolde hier-
s verschitl seriel Wor-
skReerd, “dan nadat ondergetek ceriden bierfoe :chrnt,uiﬂ;
blen ontvangen van ale hypotheekhouders, ule recht
wypotheek hebben en onderpgetekendenr van hietl besimen
eht .;curij telijk hebben verwittipd; in deé ploats van
" oge scly “ix ‘.eug.&a toestemaing van genoemde hypolheekhouders kan
‘twmm 3 €en uit 33 \e Kentohréohter, wigéns
bet gebous is gelepen, hetzi] een verklaring van
kanbonrechter voor dit ceel aangewezen deskundi
de belangen vah genocemde Lypo khouders anor
worden geschaad; de kantohrechter veslist in de
1 N oeen of glgenaren en/ol hypotheeiliouders; aig
U toevtewning tot uitkering liebben gegeven en iz veriwcor oi- behood
1ijke oproepi e eh\erwren, hiypotheekhouders en

143k perechtipden, beneven
de volpeos dezp plis verschuld roeding een daizead gxuua
te boven gaat; wel ue ultkering danrven s de aduinistrateur
doer ond sienden ultsivitena pesclileden door storting op
cen voop dsl o doel duoy de sdailnistrateur geopends alzonderil}
" pankrskening ten name van de vereniging van elgenaren.

'Laew e ing
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" Door uitkering oveéreenkomstig de voorwgerden dezer polis zullen
- pndergetekenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn ge-
"o kweten.t
6. Ingeval door de eigenaren besloten wordt tot herstel of herbouw
is hiet bepaslde in artikel 638r Burgerlijk Wetboek van toepassing;
Hindien echter hshet herstel of de Lierbouw eea overschot aamyezig
iljkt te aijn, zal dif overschot ten goede komen san het réserve-
fonds, vedoeld in srtikel 19.
7, Indien de-schadepenningen niet toereikend blijken te zijn voor
herstel of lierbouw, draagt leder der elgenaren bij in hel tekort
in de:verliouding, vermeld in artikel 14 1id 1, onveraminderd het bed
pegide in artikel 11 1iid 2.
. Teder der elgenaren 1is bevoegd een ganvallends verzekering te
sluiten,
lartikel 37
1..B1) veschadiging of vernletiging van het gebouw zijn de eilgena-
renl verplicht binneno een termijn van vier maanden ha liet optreded
van het ohgeval té besluiten, ol tob opheifing van de splitsing,
tot herstel of herbouw dan wel tot sloping zgl worden overgegaal,
5. Inuien binnen de in het vorige lid genoemde termijn peen beslui
is genomen,; worden 'de eigenasren geacht tot herstel of herbouw te
hebben besioten. k
3. Het het geval, dst geen bWesluit is genomen, staat -~ .voor de toe
pagsing van het Qweede 1id - gelijk een besiuilty dat nietlg 1s.
4. Ben besiuit niet tot herstel of herbouw over te gssh eh een be-
5101t tot sloping zljn nietig, wenneer nlet tevens is besloten tot
opheffing vah de splitsing.
artikel 38.

o ecen besluit tot ophelfing van de splitsing zijn ae elgenaren ge-
O rechtigd tot de in artikel 36 1id 4 bedoelde schadepenningen in de
verlionding vermeld in aprtikel 14, eonverminderd het bepgalde in de
lastste volzin ven artikel 2 1id 4.
A i : OVERTREDINGEN.
Artikel 39. : .

1. Bl} overtreding van &é&n der bepalingen ven di wet, van dit Re~
glement oi van nebt Huishoudelijk Reglement, hetzlj door een eige-.
nasr, hetzij door een gebruiker, zal de administrateur de betrokke
ne een schriftelijke wearschuwing doen toekomen per ‘aangetekende
brief ‘en hem wijzen op de overtreding. o
2. Indlen de: betrokkene ‘geen gevolg geeft asn de wsarschuwing, kan
de vergadering biem.een boete opleggen van ten hoogste vijlfhonderd
gulden voor élke overtreding, onverminderd de gehoudenheld vanh de
overtreder tot schquVefgoeding, £0 daartoe termen asnwezig zijn
en onverminderd de undére maatregelen, welke de vergadering kan ne
men krochtens de web of het Reglement.
3. .Het vorensteande geldt niet, indien een eigensar zijn finaneisl
verplichtingen jepens de.vereniging ol Jjegens de gezamenlijke eige
naren niet of niet tijdig nakomt. : . :
4. De te verbeuren hoeten kowen ten bate.ysn het reservefonds.
Tenslotte verklsarde «de comparant: 4 .
dat voormeld recht van eripacht door zijn lastgevers werd verkregen
wat betreft de lastgevers. sub 131 door de oversclirijving ten hypo=
theekkantore te hdmsterdam op tlen september negentienhonderd twee
en zestig in deel 4083 nwumer 69 van . het afschrift ener gkte van
erfpachtsuitgifte diezelide dag voor mlj, notaris, verleden;
wet hetreit de lastgevers sub 1 tot-en met 51, 53 tot en met 129,
132 “en 133 door de overschrijving ten hypotheekkantore te Amster—
dam op twaalf december negentienhonderd twee en zestig in deel 40%
. nummer- 67 van het afschrift ener skte van overdracht, zes decenbsr
negentienhonderd twee en zestig voor mij], notaris,.verleden;
wat betreft de lastgeefster sub 52 door'de overschrijving ten hy-
potheekkantore te hnsterdam op el 'september negentienhonderd drie
en“gestig in deel 4130 nummer 46 van het afschrift ener:akte van
|overdrecht tien september. fegentienhonderd drie en zestig voor mil}
notaris, verledens .
i wat betreft de lastgevers sub 130 door de overschrijving ten hypo-
= | theekkentore te Amsterdaw op drie en twintig sugustus negantien~

Wet Von 38 Tobrued 196 Sih, W

st
Hypotheken n. 4 B
& 205501 %
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Albert Buma
2023-03-0914:07:00 CET

Referentienummer: 20230374.01\BB\ MT\2

LEVERING

Heden, negen maart tweeduizend drieéntwintig, verschenen voor mij, mr. Albert Buma,

notaris te Amsterdam:

hierna te noemen: ‘koper’.
De verschenen personen verklaarden:
OVEREENKOMST VAN KOOP/LEVERING

Verkoper en kopér hebben, blijkens een op zeven februari tweeduizend drieéntwintig

ondertekend koopcontract - dat hierna wordt aangeduid met: het ‘koopcontract' - een
overeenkomst van koop gesloten, op grond waarvan verkoper bij deze levert aan
koper, die bij deze aanvaardt:

OMSCHRIJVING REGISTERGOED

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de wioning gelegen

op de zesde verdieping van ha te vermelden gebouw, met een afzonderlijke bergruimte
gelegen op de begane grond van dat gebouw, plaatselijk bekend te 1068 JN
Amsterdam als S.F, van Ossstraat 172, kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie



D, complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100, uitmakende het onverdeeld
tweehonderd vierentachtig/zevenendertigduizend zevenhonderd vijfentwintigste
(284/37.725) aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van
erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente Amsterdam en gelegen
aldaar aan de S.F. van Ossstraat, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D, nummer 5059, groot achttien are twintig
centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich op die grond bevindende
opstallen, bestaande uit een flatgebouw, omvattende eenhonderd vierendertig (134)
waoningen met bijbehorende bergingen en vijftien (15) garages, plaatselijk bekend te
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 60 tot en met 358 (even nummers),

hierna aangeduid met: het ‘verkochte’.

KOOPPRIJS

De koopprijs van het verkochte bedraagt:

driehonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00).

KWIJTING

Koper heeft de koopprijs voldaan door storting op een rekening van Buma | Algera
Notariaat inzake derdengelden, ter uitbetaling op de wijze als is vermeld in het
koopcontract.

Verkoper kwiteert koper voor die betaling.

In de koopprijs is begrepen het aandeel van verkoper groot drieduizend
zevenhonderddrieénzeventig euro en dertig cent (€ 3.773,30) in het reservefonds van
de vereniging van eigenaars, waarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten opgave
van/namens het bestuur van die vereniging. Uit de opgave blijkt voorts het bedrag dat
verkoper op heden aan de vereniging van eigenaars schuldig is.

VOORGAANDE VERKRIJGING

Verkoper verkreeg de eigendom van het verkochte door de inschrijving ten kantore van

de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op tweeéntwintig februari
tweeduizend dertien in register 4, deel 62600, nummer 69, van een afschrift van een
akte van levering, houdende kwijting voor de betaling van de koopprijs, op eenentwintig
februari daarvoor verleden voor mr. M.J.J. van Tienen, notaris te Amsterdam, in
verband met de inschrijving in voormelde Openbare Registers in register 4 van een

afschrift van na te vermelden akte inhoudende overeenkomst tot overstap van



voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en
boetebeding.

ROERENDE ZAKEN

In voormelde overeenkomst van koop zijn tevens begrepen de in het koopcontract
omschreven, zich aan of in het verkochte bevindende roerende zaken, waaraan door
partijen geen aparte waarde wordt toegekend.

BEPALINGEN KOOPOVEREENKOMST

De koop en de op grond daarvan hiervoor plaats gevonden levering zijn geschied

onder de bepalingen vermeld in het koopcontract, waaronder:

Artikel 1

Kosten en belastingen

De notariéle kosten wegens de levering en overdracht van het verkochte, de over die
kosten verschuldigde omzetbelasting en de terzake de verkrijging door koper van het
verkochte verschuldigde overdrachtsbelasting zijn voor rekening van koper.

Artikel 2

Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat

1. Verkoper levert aan koper een appartementsrecht dat:

a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of aan
welke vernietiging dan ook, onverminderd hetgeen in de erfpachtvoorwaarden
en in de wet is bepaald;

b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of inschrijvingen
daarvan, dan wel met andere beperkte rechten,

c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens de in deze akte
vermelde;

d. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de in
deze akte vermelde.

2. De aflevering (feitelijke levering) van het verkochte dient heden plaats te vinden,
vrij van huur en elk ander gebruiksrecht, geheel ontruimd, met uitzondering van
voormelde roerende zaken, in de feitelijke staat waarin het verkochte zich op
heden bevindt, met dien verstande dat deze staat, anders dan door toedoen van
koper en behoudens normale slijtage, niet minder mag zijn dan de staat waarin het
verkochte zich bevond bij het tot stand komen van de koop.



Hetzelfde geldt voor de aflevering van voormelde roerende zaken.
Artikel 3

Baten en lasten, risico

Met ingang van heden komen de baten aan koper ten goede, zijn de lasten voor zijn
rekening en draagt hij het risico van het verkochte.

Artikel 4

Titelbewijzen en bescheiden

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in
artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, indien en voorzover verkoper deze in zijn
bezit had, aan koper afgegeven.

Attikel 5

Aanspraken

Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert verkoper bij deze
aan koper, die aanvaardt, alle in het koopcontract bedoelde aanspraken die verkoper
nu of te eniger tijd uit hoofde van overeenkomsten, onrechtmatige daad of anderszins
kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder begrepen, maar niet beperkt tot,
verkopers rechtsvoorganger(s), de architect(en), de constructeur(s), de bouwer(s), de
aannemer(s), de onderaannemer(s), de installateur(s) en/of de leverancier(s) van het
verkochte en de meeverkochte roerende zaken, of gedeelte(n) daarin/daarvan,
alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen, garantieregelingen en
garantiecertificaten, alles voorzover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder dat
verkoper tot enige vrijwaring gehouden is.

Koper is thans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te
bewerkstelligen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die rechten
kunnen worden uitgeoefend.

Artikel 6

Aanvaarding bijzondere lasten en beperkingen

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hierna in deze akte vermelde bijzondere lasten en
beperkingen, alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die voortvloeien uit feiten
die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek,
voorzover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van hem

verlangd mag worden.



GARANTIES EN VERKLARINGEN

De bepalingen van het koopcontract en met name de in het koopcontract door partijen

verstrekte garanties en gedane verklaringen blijven onverkort van kracht, voorzover
daarvan thans niet uitdrukkelijk is afgeweken en voorzover deze nog van kracht
kunnen zijn.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN
Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in het koopcontract

of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt.
Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een
ontbindende voorwaarde beroepen.
BEDENKTIJD
Koper verklaart geen beroep te hebben gedaan op de bedenktijd als bedoeld in artikel
7:2 van het Burgerlijk Wetboek.
ERFPACHT
Te dezen wordt speciaal verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in
- de akte van uitgifte in erfpacht, op tien september negentienhonderdtweeénzestig
verleden voor J. Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem, van welke akte
een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare Registers, destijds te
Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4083, nummer 69, waarin onder
meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:
voorkomt, woordelijk luidende:
"Deze uitgifte in erfpacht is geschied:”
enzovoorts
“B. Onder de navolgende Bijzondere Bepalingen, waarin met “het terrein” wordt
bedoeld: de bij deze akte in voortdurende erfpacht uitgegeven en aanvaarde
grond:”
Enzovoorts
2. de halfjaariijkse termijnen van de canon moeten worden voldaan voor of op
zestien februari en zestien augustus van elk jaar;
3. Op de grond, op de aan voormelde akte houdende uitgifte in erfpacht
gehechte tekening aangegeven met gele kleur, zal van gemeentewege, doch
voor rekening van de erfpachters, een verharding worden aangebracht en



onderhouden; de kosten van het aanbrengen van deze verharding en van het
onderhoud daarvan zijn door de erfpachters voldaan door betaling van een
bedrag ineens van drieduizend vijfhonderd tachtig gulden voor het veriijden
van meergenoemde akte van uitgifte in erfpacht.”

de akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar

eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding,

op zeventien februari tweeduizend eenentwintig verleden voor genoemde notaris

Buma, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare

Registers op achttien februari daarna in register 4, deel 80640, nummer 24, waarin

onder meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:

"1.6 De Erfpachter wenst over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna

1.7

1.8

gedefinieerd) en in hoedanigheid van gerechtigde tot het Appartementsrecht
zichzelf te verbinden alsmede zijn rechtsopvolgers obligatoir te zullen
verbinden jegens de Gemeente voor de rechten en plichten voortvioeiende uit
de Overeenkomst (zoals hierna gedefinieerd) op een wijze als uiteengezet in
deze akte.

Dientengevolge zijn de Gemeente en Erfpachter, voor de juridische relatie
tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente, voor zover het
betreft het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid die dit in het
Erfpachtrecht vertegenwoordigt), overeengekomen bij elektronisch verstuurde
aanbiedingsbrief van de Gemeente de dato tien augustus tweeduizend twintig
gevolgd door een elektronische acceptatie van de Erfpachter de dato drie
december tweeduizend twintig, waarvan blijkt uit een rapportage (zijnde een
pdffprint met bevestiging) welke tezamen met de aanbieding aan deze akte
wordt gehecht als Bijlage, casu quo komen bij deze overeen, zulks op grond
van de Overstapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht voor woonbestemmingen tweeduizend zeventien, vastgesteld door
het college van burgemeester en wethouders op tweeéntwintig december
tweeduizend zeventien (Gemeenteblad 22 december 2017, 230092), over te
stappen naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd).

Daarnaast zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
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tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers een kwalitatieve
verplichting, een kettingbeding en een boetebeding overeengekomen op in
artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte.

Ten slotte zijn de Gemeente en Eirfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers overeengekomen
op in artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte om wanneer alle deelgerechtigden in het
Erfpachtrecht op vergelijkbare wijze obligatoir zijn overgestapt naar de AB
2016 (zoals hierna gedefinieerd), door middel van wijziging het Erfpachtrecht
in overeenstemming te brengen met de voornoemde obligatoire

overeenkomsten tussen de deelgerechtigden en de Gemeente.

De overeenkomsten opgenomen in artikel 1.7, artikel 1.8 en artikel 1.9 hiema te

noemen: de "Overeenkomst".

1.10 De Overeenkomst heeft werking vanaf de datum van deze akte, hierna

tevens te noemen: de "Ingangsdatum”. Dit houdt in dat voor zover aan (één
of meer van) de Partijen uit de Overeenkomst een ontbindingsrecht
voortvioeide zij daar afstand van doen/doet en dat eventuele voorwaarden of
voorbehouden waaronder de Overeenkomst tot stand is gekomen zijn
uitgewerkt.

KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING, BOETEBEDING:
ALGEMENE BEPALINGEN 2016
Artikel 2

2.1

In het onderdeel "KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN
BOETEBEDING" van de Overeenkomst is woordelijk opgenomen:
"KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN BOETEBEDING
Nadat deze aanbieding door u is aanvaard en opvolgend door de gemeente
met een bestuurlijk besluit is bekrachtigd, komt een overeenkomst tot overstap
tot stand tussen u en de gemeente. Deze overeenkomst maakt een
individuele overstap naar eeuwigdurende erfpacht mogelijk, zonder
medewerking van alle andere appartementsgerechtigden. Naast de
inhoudelijke voorwaarden kent deze aanbieding tot overstap ook een



zogenaamde kwalitatieve verplichting, een kettingbeding en een boetebeding.

Dit om de overstap naar eeuwigdurende erfpacht ook zeker te stellen voor

opvolgende verkrijgers van het appartementsrecht. Deze kwalitatieve

verplichting, dit keltingbeding en boetebeding, moeten in de notariéle akte
worden vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers.

Hierna kunt u deze overeenkomst niet opzeggen. De gemeente kan deze

overeenkomst alleen beéindigen in gevallen waarin zij op grond van de wet en

de Algemene Bepalingen 2016 het erfpachtrecht kan beéindigen. Ook is de
verplichting opgenomen dat als alle appartementsgerechtigden met betrekking

tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt op eeuwigdurende erfpacht, u

of uw rechtsopvolger dient mee te werken aan het tekenen van een notariéle

akte waarin wordt vastgelegd dat het voortdurende erfpachtrecht wordt
gewijzigd in een eeuwigdurend erfpachtrecht.

Kwalitatieve verplichting

De appartementsgerechtigde verplicht zich om met betrekking tot de

afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding een kwalitatieve verplichting

als bedoeld in artikel 6:252 BW ten behoeve van de gemeente te vestigen. De
kwalitatieve verplichting houdt in dat:

- de appartementsgerechtigde zich dient te onthouden van handelingen die
in strijd zijn met (1) de Algemene Bepalingen 2016, (@) de bijzondere
bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht alsmede @ de
financiéle voorwaarden met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht,
met dien verstande dat tot en met vijftien februari tweeduizend
zevenendertig de financiéle voorwaarden van het voortdurende
erfpachtrecht gelden, en

- de appartementsgerechtigde dient te dulden dat de Algemene Bepalingen
2016, de bijzondere bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende
erfpacht alsmede de financiéle voorwaarden met betrekking tot de
eeuwigdurende erfpacht van toepassing zijn op het betreffende
appartementsrecht.

De vestiging van de kwalitatieve verplichting geschiedt zonder
tegenprestatie doch niet uit vrijgevigheid.



Kettingbeding

De appartementsgerechtigde verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor
zich aanvaardt, de afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding met
betrekking tot de overstap naar eeuwigdurende erfpacht bij gehele of
gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht, alsmede bij elke
verlening van enig goederenrechtelijk of persoonlijk gebruiks- of genotsrecht,
aan zijn rechtsopvolger, beperkt gerechtigde of gebruiker ten behoeve van de
gemeente op te leggen, die ten behoeve van deze aan te nemen en in
verband daarmee die bepalingen in de akte ftot levering, vestiging van beperkt
gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiks- of
genotsrecht woordelijk op te nemen.

De appartementsgerechtigde verbindt zich voorts jegens de gemeente om bij
gehele of gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht van zijn
rechtsopvolger(s) te bedingen dat deze een volmacht met een recht van
substitutie afgeeft/afgeven ten behoeve van het bestuur van uw vereniging
van eigenaars voor het wijzigen van het voortdurende erfpachtrecht in een
eeuwigdurend erfpachtrecht zodra alle appartementsgerechtigden met
betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt naar
eeuwigdurende erfpacht, zoals bepaald hierna onder 3. ledere partij is
verplicht van zijn rechtsopvolger te bedingen dat deze ook aan bedoelde
verplichting(en) gebonden is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van
de gemeente gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van de hierna te melden
boete wegens niet nakoming van deze verplichting(en).

Wijziging erfpachtrecht en volmacht

De gemeente en de appartementsgerechtigde komen overeen dat als alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het betreffende erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, het erfpachtrecht in
z’n geheel wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht en dat dit in een notariéle akte wordt vastgelegd. Op het aldus te
wijzigen erfpachtrecht worden de Algemene Bepalingen 2016 van toepassing.
De met de afzonderlijke appartementsgerechtigden (of diens

rechtsvoorgangers) overeengekomen rechten en plichten blijven onveranderd.
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Voor de wijziging van het recht in z'n geheel is de medewerking van alle
appartementsgerechtigden vereist. Voor het laten opstellen en passeren van
deze notariéle akte geeft u bij aktepassering van de erfpachtakte (akte van
omzetting naar eeuwigdurende erfpacht) een volmacht aan het bestuur van
uw vereniging van eigenaars.

4. Boete
Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onder 2
vermelde verplichtingen (keftingbeding), verbeurt de appartementsgerechtigde
dan wel diens rechtsopvolger een direct opeisbare boete zoals bepaald in
artikel 18 van de Algemene Bepalingen 2016, ten behoeve van de gemeente,
met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de gemeente op vergoeding van eventueel meer
geleden schade en onverminderd het recht van de gemeente om tegelijk
nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te vertangen.",
hiema genoemd: de "Quasi-goederenrechtelijke Afspraken".

Ter nakoming van de Overeenkomst is, casu quo wordt bijj deze akte,
bedongen dat de verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in de Quasi-
goederenrechtelijke Afspraken inhoudende een dulden of niet doen ten
aanzien van het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het
Erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals
bedoeld in artikel 6:252 Burgeriijk Wetboek en zullen overgaan op
rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan), alsmede op de personen die een beperkt
zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel
of een gedeelte daarvan) verkrijgen.

2.2 Ter nakoming van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken sub 3 verleent de
Erfpachter hierbij volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van
Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West", statutair gevestigd te Amsterdam, voor het laten opstellen
en passeren van de notariéle akte waarbij het Erfpachtrecht (in zijn geheel)
wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht, als
alle appartementsgerechtigden met betrekking tot het Erfpachtrecht
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individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, een en ander onder

de voorwaarden zoals in het citaat onder Artikel 2.1 vermeld.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbif

daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de Quasi-

goederenrechtelijke Afspraken waaronder begrepen de afgifte van een
volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van Eigenaren

Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te Amsterdam-

West", voornoemd, op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel

van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de

personen die een beperkt zakeljjk gebruiksrecht met betrekking tot het

Appartementsrecht (in zjin geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of een

andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met

betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)
als kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijizondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht
van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)
verplicht is/zijin om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken op te leggen
aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend
beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend
houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het Appartementsrecht
(in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op straffe van een onmiddellijk
opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel 18 van de AB 2016
(zoals hiemna gedefinieerd), ten behoeve van de Gemeente, met dien
verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van eventueel
meer geleden schade en onverminderd het recht van de Gemeente om
tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te
verlangen; en
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(i) de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken woordelijk dienen te worden
opgenomen in de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging
beperkt zakelijk recht.

Dientengevolge zijn, voor zover hierop niet is afgeweken in deze akte, vanaf

de Ingangsdatum voor de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het

Appartementsrecht en diens rechisopvolgers op het Appartementsrecht (en de

deelgerechtigdheid in het erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt) van

toepassing: de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016

Amsterdam, hierna te noemen:

de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door de Raad van de gemeente

Amsterdam bij zijn besluit van tweeéntwintig juni tweeduizend zestien nummer

187/664 en opgenomen in een notariéle akte verfeden op elf juli tweeduizend

zestien ten overstaan van mr. A.A. van Rhee, notaris te Amsterdam, waarvan

een afschrift is ingeschreven op elf juli tweeduizend zestien in voormelde

Openbare Registers in register 4 deel 68635 nummer 79. In de juridische

relatie tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het

Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente treden de AB

2016 in de plaats van de algemene bepalingen die voorheen van foepassing

waren op het Appartementsrecht, met inachtneming van artikel 4 ("Financiéle

voorwaarden voortdurende erfpacht”) van deze akte.

De Erfpachter verklaart in staat te zijn gesteld om een kopie van de AB 2016

te raadplegen en met de inhoud van de AB 2016 bekend te zijn.

In het bijzonder wordt verwezen naar artikel 32 van de AB 2016 die luidt als

volgt:

"artikel 32 Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en kettingbeding

1 Partijen streven nadrukkelijk derdenwerking na met betrekking tot hun
rechten en verplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de
bijzondere bepalingen. Om deze derdenwerking te versterken zijn de
bepalingen opgesteld in lid 2 en lid 3 van dit artikel.

2 Alle verplichtingen van een partij die in de overeengekomen voorwaarden
staan om iets te dulden of niet te doen en die geen zakelijke werking
hebben, worden als kwalitatieve verplichting gevestigd. Deze
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verplichtingen gaan daarmee over op opvolgende erfpachters. Zij gelden
ook voor degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de
rechthebbende.
Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen
voorwaarden geen zakelijke werking hebben en waarvoor ook geen
kwalitatieve verplichtingen zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel zijn
gevestigd, zal de erfpachter ten behoeve van de gemeente door middel
van een kettingbeding opleggen en laten aannemen door zijn
rechtsopvolger of de beperkt gerechtigde.
De erfpachter past dit kettingbeding toe bij:
a. overdracht van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan, of
b. bezwaring van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan met een
beperkt genotsrecht.”
Ter nakoming van hetgeen is bepaald in artikel 32 van de AB 2016 zijn
Partijen overeengekomen, casu quo wordt bij deze akte bedongen dat de
verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in artikel 32 van de AB 2016
inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het
Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachirecht die dit
vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel
6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder
bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan), alsmede op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht
met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan) verkriigen.
De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij
daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de voormelde
afspraken op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in ziin geheel of een gedeelte daarvan), aan de
personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of
een andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk
gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of
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een gedeelte daarvan) als kettingbeding en de Erfpachter dient te

bedingen dat:

0]

(i)

de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk
gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een
gedeelte daarvan) verplicht is/zijn om de voormelde afspraken op te
leggen aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van
het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan),
opvolgend beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van
het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of
opvolgend houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op
straffe van een onmiddellijk opeisbare en te betalen boete zoals
bepaald in artikel 18 van de AB 2016, ten behoeve van de Gemeente,
met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist
en onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van
eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van de
Gemeente om tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende
verplichtingen te verlangen, en

de voormelde afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in
de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging beperkt
zakelijk recht.

BIJZONDERE BEPALINGEN
Artikel 3

Door middel van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken ziin naast, casu quo

in aanvulling op, casu quo in afwijking van de AB 2016 en de bijzondere

bepalingen als genoemd hiervoor in artikel 1.5 [sub b], per de Ingangsdatum

op het Appartementsrecht al dan niet tevens generiek betrekking hebbende

op (de deelgerechtigdheid van) het Erfpachtrecht de navolgende bijzondere

bepalingen van toepassing:

1. De bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin
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met daarbij behorende bergruimte.

Blijkens de aanbiedingsbrief (als bedoeld in artikel 1.7 van deze akte)
wordt uitgegaan van drieénzeventig vierkante meter (73m2)
gebruiksopperviakte (GO) voor het privégedeelte dat deel uitmaakt van
het Appartementsrecht.

Partijen constateren dat de Erfpachter het perceel waarop het
Erfpachtrecht betrekking heeft reeds (in gemeenschappelijkheid via de
appartementsrechtensplitsing) in gebruik heeft op basis van het
Appartementsrecht. Erfpachter verklaart dat dit gebruik niet strijdig is aan
de bestemming en/of het toegestane gebruik als bedoeld in het
voorgaande artikellid en dat dit gebruik wordt gecontinueerd. Voorts is
voor het Appartementsrecht artikel 3 van de AB 2016 (Bodemonderzoek)
niet van toepassing. De Gemeente staat niet in voor de gesteldheid van
de grond en/of bodemwater in milieutechnische zin of anderszins, noch
staat zij in voor geschiktheid van het perceel voor de bestemming.

Voor eventuele toepassing van artikel 14 en 15 van de AB 2016 zal de
staat van de bodem en/of grondwater ten tijde van de eerste uilgifte het
uitgangspunt zijn.

Behoudens tegenbewijs blijkt uit de administratie van de Gemeente het
eventuele tekortschieten van de En‘bachter in zijn betalings -of andere-
verplichtingen voortvioeiende uit het Appartementsrecht. Een grosse van
deze akte kan dienen als executoriale titel voor de eventuele ontruiming
op grond van artikel 31 van de AB 2016.

Mits niet tegenstrijdig aan de bijzondere bepalingen opgenomen in deze
akte -waaronder mede begrepen de financiéle voorwaarden als bedoeld
in de navolgende artikelen-, blijven de bijzondere bepalingen uit de Akte
van Ultgifte en de Akte van Splitsing van toepassing op het
Appartementsrecht.

FINANCIELE VOORWAARDEN VOORTDUREND TIJDVAK
Artikel 4

Conform de Overeenkomst blijven de navolgende financiéle voorwaarden tot

en met vijftien februari tweeduizend zevenendertig, hierna genoemd: de
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"Einddatum", op het Appartementsrecht van toepassing:

1.

de -huidige- financiéle voorwaarden als opgenomen in artikel 1.5 [sub c]
van deze akte, met inachtneming van hetgeen hierna verder in dit artikel
is vermeld;

de twee halfjaarlijkse vervaldata van de canon zoals deze op het
Appartementsrecht van toepassing waren, worden gewijzigd naar één
jaarlijkse vervaldatum per één januari van ieder kalendejaar;

blijkens de Overeenkomst heeft de Erfpachter er voor gekozen de canon
als bedoeld in lid 1 van dit artikel, zoals deze verschuldigd is voor de
periode vanaf de Ingangsdatum tot en met de Einddatum bjj deze akte af
te kopen. Het bedrag is begrepen in het totaalbedrag als bedoeld in artikel
5 en Erfpachter verklaart het bedrag te hebben gestort op de
kwaliteitsrekening van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan
de Gemeente zal geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van
deze akte aan voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken
uit onderzoek bij die registers, dat het Appartementsrecht bij de
aanbieding van het afschrift van deze akte niet belast was met
inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet
bekend waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de
dag van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer
werkdagen kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.

Voornoemde afkoop kan conform de Overeenkomst alleen geschieden in
samenhang met de afkoop als bedoeld in artikel 5 van deze akte.

FINANCIELE VOORWAARDEN EEUWIGDUREND TIJDVAK

Artikel 5

Conform de Overeenkomst zijn vanaf de Ingangsdatum op het

Appartementsrecht de navolgende financiéle voorwaarden van toepassing:
Afkoop huidig en eeuwigdurend tijdvak

Blijkens artikel 4 lid 3 van deze akte heeft de Erfpachter geopteerd per heden
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de canon die verschuldigd is voor de periode van de Ingangsdatum fot en met
de Einddatum af te kopen. Daarenboven heeft de Erfpachter conform de
Overeenkomst geopteerd om tevens de canon verschuldigd voor het
eeuwigdurend tijdvak vanaf één dag né de Einddatum af te kopen. Deze totale
afkoopsom bedraagt drieduizend zeshonderdvier euro (€ 3.604,00).
Erfpachter verklaart de afkoopsom te hebben gestort op de kwaliteitsrekening
van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan de Gemeente zal
geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van deze akte aan
voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij
die registers, dat het Appartementsrecht bij de aanbieding van het afschrift
van deze akte niet belast was met inschrijvingen die mij, notaris, bij de
ondertekening van deze akte niet bekend waren.
Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de dag
van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer werkdagen
kunnen verstrijken.
De Gemeente verieent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.
TOESTEMMING HYPOTHEEKHOUDER
enzovoorts
BESTUURLIJKE GOEDKEURING
Artikel 7
Van de voor de overstap vereiste bestuurlijke goedkeuring van het College
van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente blijkt uit het Besluit tot
overstap van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht voor het
erfpachtrecht gelegen aan de S.F. van Ossstraat 172 te Amsterdam, E
2907/60, MB 2020-228609 van het afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte
handelend namens het College van Burgemeester en Wethouders van de
Gemeente, welk besluit als bijlage aan de akte wordt gehecht."

AANVAARDING DOOR KOPER

Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper

verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en worden die bepalingen bij
deze door koper aanvaard.
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Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die
rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen.
APPARTEMENTSRECHT

Te dezen wordt speciaal verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in de akte

van splitsing in appartementsrechten op twintig januari negentienhonderdvierenzestig
verleden voor genoemde notaris J.Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem,
van welke akte een afschrift is ingeschreven in voormelde Openbare Registers,
destijds te Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4148, nummer 45, en het
daarin van toepassing verklaarde modelreglement, welke bepalingen, evenals de
verdere inhoud van de akte van splitsing en een eventueel huishoudelijk reglement,
mede verbindend zijn voor koper,

ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT

Verkoper heeft een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document als

bedoeld in het Besluit energieprestatie gebouwen aan koper overhandigd.
DOORHALING HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN

Partijen geven volmacht aan ieder van de medewerkers verbonden aan voormeld

Notariskantoor om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te
nemen, voorzover deze thans nog teﬁ laste van anderen dan koper mochten zijn
ingeschreven op het verkochte en voorts terzake alles meer te doen wat te dezen
nodig mocht zijn.

PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKINGEN

Blijkens een elektronisch kadastraal uittreksel verstrekt door de Dienst voor het

Kadaster en de Openbare Registers op heden zijn ten aanzien van het verkochte geen
publiekrechtelijke beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster.
OVERDRACHTSBELASTING

Koper doet een beroep op de startersvrijstelling van artikel 15 lid 1 sub p van de Wet

op belastingen van rechtsverkeer. De startersverklaring wordt aan deze akte gehecht.
VERTALING

Voorts verscheen voor mij, notaris, mevrouw Natali Jotova Stoianova, woonplaats
kiezende ten kantore van mij, notaris, aan het Emmaplein 5 te 1075 AW Amsterdam,
geboren te Sofia (Bulgarije) op achttien september negentienhonderdvijfenzestig,

ongehuwd en geen geregistreerd partner, die verklaarde als tolk ten behoeve van
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koper de bijstand te hebben verleend als bedoeld in artikel 42 van de Wet op het
Notarisambt.

WOONPLAATS

Verkoper en koper kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder begrepen de
inschrijving daarvan in de Openbare Registers, alsmede voor aangelegenheden
betreffende de overdrachtsbelasting, woonplaats ten kantore van de bewaarder van
deze akte.

SLOT

De comparanten, wier identiteit door mij, notaris, is vastgesteld zijn mij, notaris,
bekend.

WAARVAN AKTE,

is verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van deze akte vermeld om

elf uur en vijffendertig minuten.

Ik, notaris, heb de comparanten mededeling gedaan van de zakelijke inhoud van deze
akte en heb hen daarop een toelichting gegeven. Ik heb de comparanten tevens
gewezen op de gevolgen die voor de partij(en) bij de akte, uit de akte voortvioeien.
Daarna hebben de comparanten eenparig verklaard van de inhoud van de akte te
hebben kennis genomen, daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan
geen prijs te stellen.

Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de comparanten en
onmiddellijk daarna door mij, notaris, ondertekend.

(Volgt ondertekening)

VOOR AFSCHRIFT:
Amsterdam, 9 maart 2023
mr. Albert Buma, notaris

(w.g.) mr. A. Buma.

De ondergetekende, mr. Albert Buma, notaris te Amsterdam, verklaart dat op de onroerende
zaak waarop de vervreemding in dit stuk betrekking heeft, geen aanwijzing of voorlopige

aanwijzing van toepassing is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeenten.
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(w.g.) mr. A. Buma.

De ondergetekende, mr. Albert Buma, notaris te Amsterdam, verklaart dat dit afschrift
inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een

afschrift is.



kadaster

De Bewaarder
09/03/2023 14:43:24 CET

Verklaring:
Het bijgevoegde stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op

09-03-2023 om 14:08 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 86165 nummer 136.
De bewaarder.
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AKTE INHOUDENDE OVEREENKOMST TOT OVERSTAP VAN VOORTDURENDE NAAR
EEUWIGDURENDE ERFPACHT, KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN
BOETEBEDING

(S.F. van Ossstraat 172 te Amsterdam)

Heden, Zeventienfebruari tweediizend eenentwintig,
verschenen voor mij, mr. Albert Buma, notaris te Amsterdam:

1. —, werkzaam op mijn karitoor-aan de Prins Hendriklaan 27-29 te

Amstérdam,

i ®te dezen handelende als scﬁriﬁelijk gevolmachtigde
van de publiekrechtelijke rechtspersoon: de gemeente Amsterdam, gevestigd in het
stadhuis te 1011 PN Amsterdam, Amstel 1, hand’elsregisternummer: 3.436,6966, te dezer
zake kantoorhoudende bij de resultaatsverantwoordelijke eenheid Grond en Ontwikkeling
{adres: 1018 XA Anisterdain, Weesperplein 8),

hierna te ideren: "Gemeente"; en

hierna te noemen: "Erfpachter”.

Gemeente en Erfpactiter hierna tezaimen (6ok) te rioemen: "Partijen”.
De comparanten, handelend als gemeld; verklaarden het volgende:

CONSIDERANS

Onroerende Zaken Hyp4 : 80640/24 18-02-2021 13:07




Artikel 1

1.1

1.2

13

1.4

De Gemeente heeft uitgegeven het voortdurend recht van erfpacht van een perceel
grond, eigendom van de Gemeente, gelegen te Amsterdam aan de S.F. van Ossstraat,
kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D, nummer 5059, groot achttien are twintig
centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich daarop bevindende opstallen,
bestaande uit een flatgebouw, omvattende eenhonderd vierendertig (134) woningen met
bijbehorende bergingen en vijftien (15) garages, plaatselijk bekend te Amsterdam als S.F.
van Ossstraat 60 tot en met 358 (even nummers),

hierna te noemen: het "Erfpachtrecht", door de inschrijving ten kantore van de Dienst
voor het Kadaster en de Openbare Registers, destijds te Amsterdam, op tien september
negentienhonderd tweeénzestig in register 4, deel 4083, nummer 69, van een afschrift
van een akte van uitgifte in erfpacht, op diezelfde dag verleden voor J. Brants
Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem, hierna te noemen: de "Akte van Uitgifte".

Het Erfpachtrecht is gesplitst in appartementsrechten door de inschrijving in voormelde
Openbare Registers, destijds te Amsterdam, op twintig januari negentienhonderd
vierenzestig in register 4, deel 4148, nummer 45, van een afschrift van een akte van
splitsing in appartementsrechten, op diezelfde dag verleden voor genoemde notaris
Brants Korneliszoon, hierna te noemen: de "Akte van Splitsing".

Bij de Akte van Splitsing is onder meer het volgende appartementsrecht ontstaan:

het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning gelegen
op de zesde verdieping van het hiervoor onder 1.1. vermelde gebouw, met een
afzonderlijke bergruimte gelegen op de begane grond van dat gebouw, plaatselijk
bekend te 1068 JN Amsterdam als S.F. van Ossstraat 172, kadastraal bekend gemeente
Sloten, sectie D, complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100, uitmakende het
onverdeeld tweehonderd vierentachtig/zevenendertigduizend zevenhonderd
vijffentwintigste (84/37.725) aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het Erfpachtrecht;
hierna te noemen: het "Appartementsrecht”.

Het Appartementsrecht is door Erfpachter verkregen door de inschrijving in voormelde
Openbare Registers op tweeéntwintig februari tweeduizend dertien in register 4, deel

62600, nummer 69, van een afschrift van de akte van levering, houdende kwijting voor de



1.5

betaling van de koopprijs, op eenentwintig februari daarvoor verleden voor mr. M.J.J. van

Tienen, notaris te Amsterdam.

In verband met het vorenstaande is Erfpachter naast deelgerechtigde tot het

Erfpachtrecht tevens gerechtigde tot het Appartementsrecht.

Met betrekking tot het Appartementsrecht zijn blijkens de Akte van Uitgifte van

toepassing:

a.

de "Algemeene Bepalingen voor voortdurende erfpacht 1955", vastgesteld bij besluit

van de Gemeenteraad van Amsterdam de dato drie maart negentienhonderd

zevenendertig nummer 51, gehecht aan een notarieel verleden akte van depot en
met die akte overgeschreven in voormelde Openbare Registers, destijds te

Amsterdam, op achtentwintig mei daarna in register 4, deel 3037, nummer 33, zoals

die Algemeene bepalingen zijn gewijzigd door voornoemde Raad bij zijn besluit de

dato vijfentwintig mei negentienhonderd vijfenvijftig nummer 528, gehecht aan een
notarieel verleden akte van depot en met die akte ingeschreven in voormelde

Openbare Registers, destijds te Amsterdam, op dertig september daarna in register

4, deel 3770, nummer 126;

onder meer de navolgende bijzondere bepalingen:

i.  de bestemming is woning, voor een gezin met daarbij behorende bergruimte;

ii. de -overige- bijzondere bepalingen van toepassing op het Erfpachtrecht zoals
opgenomen in eerder verleden akten, waaronder de Akte van Uitgifte en de
Akte van Splitsing.

en onder meer de navolgende (financiéle) bepalingen:

i. deingangsdatum van het Erfpachtrecht is zestien februari negentienhonderd
tweeénzestig en de einddatum van het huidige tijdvak is vijftien februari
tweeduizend zevenendertig;

ii. eris een canon vastgesteld voor het Erfpachtrecht; het gedeelte van de canon
dat wordt toegerekend aan het Appartementsrecht bedraagt eenennegentig
euro en twintig cent (€ 91,20) per jaar en het betreft een vaste canon;

iii. de erfpachtgrondwaarde bedraagt éénduizend negenhonderdachtenvijftig euro

en zesennegentig cent (€ 1.958,96);
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1.7
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1.9

iv. de halfjaarlijkse vervaldata van de canon zijn zestien februari en zestien
augustus van ieder jaar.

De Erfpachter wenst over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd) en in
hoedanigheid van gerechtigde tot het Appartementsrecht zichzelf te verbinden alsmede
zijn rechtsopvolgers obligatoir te zullen verbinden jegens de Gemeente voor de rechten
en plichten voortvloeiende uit de Overeenkomst (zoals hierna gedefinieerd) op een wijze
als uiteengezet in deze akte.
Dientengevolge zijn de Gemeente en Erfpachter, voor de juridische relatie tussen de
Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het Appartementsrecht en diens
rechtsopvolgers en de Gemeente, voor zover het betreft het Appartementsrecht (en de
deelgerechtigdheid die dit in het Erfpachtrecht vertegenwoordigt), overeengekomen bij
elektronisch verstuurde aanbiedingsbrief van de Gemeente de dato tien augustus
tweeduizend twintig gevolgd door een elektronische acceptatie van de Erfpachter de dato
drie december tweeduizend twintig, waarvan blijkt uit een rapportage (zijnde een
pdf/print met bevestiging) welke tezamen met de aanbieding aan deze akte wordt
gehecht als Bijlage, casu quo komen bij deze overeen, zulks op grond van de
Overstapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht voor
woonbestemmingen tweeduizend zeventien, vastgesteld door het college van
burgemeester en wethouders op tweeéntwintig december tweeduizend zeventien
(Gemeenteblad 22 december 2017, 230092), over te stappen naar de AB 2016 (zoals
hierna gedefinieerd).
Daarnaast zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers een kwalitatieve verplichting, een
kettingbeding en een boetebeding overeengekomen op in artikel 1.7 genoemde wijze
casu quo komen bij deze overeen zoals uiteengezet in deze akte.
Ten slotte zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers overeengekomen op in artikel 1.7
genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals uiteengezet in deze akte om
wanneer alle deelgerechtigden in het Erfpachtrecht op vergelijkbare wijze obligatoir zijn

overgestapt naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd), door middel van wijziging het



Erfpachtrecht in overeenstemming te brengen met de voornoemde obligatoire
overeenkomsten tussen de deelgerechtigden en de Gemeente.
De overeenkomsten opgenomen in artikel 1.7, artikel 1.8 en artikel 1.9 hierna te noemen:

de "Overeenkomst".

1.10 De Overeenkomst heeft werking vanaf de datum van deze akte, hierna tevens te noemen:

de "Ingangsdatum"”. Dit houdt in dat voor zover aan (één of meer van) de Partijen uit de
Overeenkomst een ontbindingsrecht voortvloeide zij daar afstand van doen/doet en dat
eventuele voorwaarden of voorbehouden waaronder de Overeenkomst tot stand is

gekomen zijn uitgewerkt.

KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING, BOETEBEDING:

ALGEMENE BEPALINGEN 2016

Artikel 2
2.1 In het onderdeel "KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN BOETEBEDING" van

de Overeenkomst is woordelijk opgenomen:

"KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN BOETEBEDING

Nadat deze aanbieding door u is aanvaard en opvolgend door de gemeente met een
bestuurlijk besluit is bekrachtigd, komt een overeenkomst tot overstap tot stand tussen u
en de gemeente. Deze overeenkomst maakt een individuele overstap naar eeuwigdurende
erfpacht mogelijk, zonder medewerking van alle andere appartementsqgerechtigden. Naast
de inhoudelijke voorwaarden kent deze aanbieding tot overstap ook een zogenaamde
kwalitatieve verplichting, een kettingbeding en een boetebeding. Dit om de overstap naar
eeuwigdurende erfpacht ook zeker te stellen voor opvolgende verkrijgers van het
appartementsrecht. Deze kwalitatieve verplichting, dit kettingbeding en boetebeding,
moeten in de notariéle akte worden vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers.
Hierna kunt u deze overeenkomst niet opzeggen. De gemeente kan deze overeenkomst
alleen beéindigen in gevallen waarin zij op grond van de wet en de Algemene Bepalingen
2016 het erfpachtrecht kan beéindigen. Ook is de verplichting opgenomen dat als alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn
overgestapt op eeuwigdurende erfpacht, u of uw rechtsopvolger dient mee te werken aan

het tekenen van een notariéle akte waarin wordt vastgelegd dat het voortdurende



erfpachtrecht wordt gewijzigd in een eeuwigdurend erfpachtrecht.
1. Kwalitatieve verplichting

De appartementsgerechtigde verplicht zich om met betrekking tot de afspraken zoals

opgenomen in deze aanbieding een kwalitatieve verplichting als bedoeld in artikel

6:252 BW ten behoeve van de gemeente te vestigen. De kwalitatieve verplichting

houdt in dat:

- de appartementsgerechtigde zich dient te onthouden van handelingen die in
strijd zijn met @ de Algemene Bepalingen 2016, @ de bijzondere bepalingen
met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht alsmede @ de financiéle
voorwaarden met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht, met dien verstande
dat tot en met vijftien februari tweeduizend zevenendertig de financiéle
voorwaarden van het voortdurende erfpachtrecht gelden, en

- de appartementsgerechtigde dient te dulden dat de Algemene Bepalingen 2016,
de bijzondere bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht
alsmede de financiéle voorwaarden met betrekking tot de eeuwigdurende
erfpacht van toepassing zijn op het betreffende appartementsrecht.

De vestiging van de kwalitatieve verplichting geschiedt zonder tegenprestatie doch

niet uit vrijgevigheid.

2. Kettingbeding

De appartementsgerechtigde verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich

aanvaardt, de afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding met betrekking tot de

overstap naar eeuwigdurende erfpacht bij gehele of gedeeltelijke vervreemding van
het appartementsrecht, alsmede bij elke verlening van enig goederenrechtelijk of
persoonlijk gebruiks- of genotsrecht, aan zijn rechtsopvolger, beperkt gerechtigde of
gebruiker ten behoeve van de gemeente op te leggen, die ten behoeve van deze aan
te nemen en in verband daarmee die bepalingen in de akte tot levering, vestiging van
beperkt gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiks- of
genotsrecht woordelijk op te nemen.

De appartementsgerechtigde verbindt zich voorts jegens de gemeente om bij gehele

of gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht van zijn rechtsopvolger(s)



te bedingen dat deze een volmacht met een recht van substitutie afgeeft/afgeven ten
behoeve van het bestuur van uw vereniging van eigenaars voo‘r het wijzigen van het
voortdurende erfpachtrecht in een eeuwigdurend erfpachtrecht zodra alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn
overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, zoals bepaald hierna onder 3. ledere partif
is verplicht van zijn rechtsopvolger te bedingen dat deze ook aan bedoelde
verplichting{en) gebonden is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van de
gemeente gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van de hierna te melden boete
wegens niet nakoming van deze verplichting(en).

Wijziging erfpachtrecht en volmacht

De gemeente en de appartementsgerechtigde komen overeen dat als alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het betreffende erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, het erfpachtrecht in z’n
geheel wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht en
dat dit in een notariéle akte wordt vastgelegd. Op het aldus te wijzigen erfpachtrecht
worden de Algemene Bepalingen 2016 van toepassing. De met de afzonderlijke
appartementsgerechtigden (of diens rechtsvoorgangers) overeengekomen rechten en
plichten blijven onveranderd. Voor de wijziging van het recht in z’n geheel is de
medewerking van alle appartementsgerechtigden vereist. Voor het laten opstellen en
passeren van deze notariéle akte geeft u bij aktepassering van de erfpachtakte (akte
van omzetting naar eeuwigdurende erfpacht) een volmacht aan het bestuur van uw
vereniging van eigenaars.

Boete

Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onder 2
vermelde verplichtingen (kettingbeding), verbeurt de appartementsgerechtigde dan
wel diens rechtsopvolger een direct opeisbare boete zoals bepaald in artikel 18 van de
Algemene Bepalingen 2016, ten behoeve van de gemeente, met dien verstande dat
nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en onverminderd het recht van de
gemeente op vergoeding van eventueel meer geleden schade en onverminderd het

recht van de gemeeﬁte om tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende



verplichtingen te verlangen.”, hierna genoemd: de "Quasi-goederenrechtelijke

Afspraken”.
Ter nakoming van de Overeenkormst is, casu quo wordt bij deze akte, bedongen dat de
verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken
inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het Appartementsrecht (en de
deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt), kwalitatieve werking
hebben zoals bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op
rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een
gedeelte daarvan), alsmede op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met
betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen.

2.2 Ter nakoming van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken sub 3 verleent de Erfpachter
hierbij volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van Eigenaren Flatgebouw
S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te Amsterdam-West”, statutair gevestigd te
Amsterdam, voor het laten opstellen en passeren van de notariéle akte waarbij het
Erfpachtrecht (in zijn geheel) wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar
eeuwigdurende erfpacht, als alle appartementsgerechtigden met betrekking tot het
Erfpachtrecht individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, een en ander
onder de voorwaarden zoals in het citaat onder Artikel 2.1 vermeld.

2.3 De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij daarnaast
overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken
waaronder begrepen de afgifte van een volmacht aan de vereniging van eigenaars
"Vereniging van Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West", voornoemd, op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel
van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de personen die
een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of een andersoortig gebruiksrecht dat
kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in
zijn geheel of een gedeelte daarvan) als kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen
dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk gerechtigde(n) van
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een gebruiksrecht of de houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht dat
kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel
of een gedeelte daarvan) verplicht is/zijn om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken
op te leggen aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend beperkt
zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend houder(s) van een andersoortig
gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan),
op straffe van een onmiddellijk opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel
18 van de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd), ten behoeve van de Gemeente, met
dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en onverminderd
het recht van de Gemeente op vergoeding van eventueel meer geleden schade en
onverminderd het recht van de Gemeente om tegelijk nakoming van de boete én van
de betreffende verplichtingen te verlangen; en
(i) de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in
de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging beperkt zakelijk recht.
Dientengevolge zijn, voor zover hierop niet is afgeweken in deze akte, vanaf de
Ingangsdatum voor de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers op het Appartementsrecht (en de
deelgerechtigdheid in het erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt) van toepassing: de
Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016 Amsterdam, hierna te noemen:
de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door de Raad van de gemeente Amsterdam bij
zijn besluit van tweeéntwintig juni tweeduizend zestien nummer 187/664 en opgenomen
in een notariéle akte verleden op elf juli tweeduizend zestien ten overstaan van mr. A.A.
van Rhee, notaris te Amsterdam, waarvan een afschrift is ingeschreven op elf juli
tweeduizend zestien in voormelde Openbare Registers in register 4 deel 68635 nummer
79. In de juridische relatie tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente treden de AB 2016 in de
plaats van de algemene bepalingen die voorheen van toepassing waren op het

Appartementsrecht, met inachtneming van artikel 4 ("Financiéle voorwaarden
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voortdurende erfpacht”) van deze akte.

De Erfpachter verklaart in staat te zijn gesteld om een kopie van de AB 2016 te raadplegen

en met de inhoud van de AB 2016 bekend te zijn.

In het bijzonder wordt verwezen naar artikel 32 van de AB 2016 die luidt als volgt:

"artikel 32 Derdenwerking, kwalitatieve verplichting en kettingbeding

1 Partijen streven nadrukkelijk derdenwerking na met betrekking tot hun rechten en
verplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de bijzondere bepalingen.
Om deze derdenwerking te versterken zijn de bepalingen opgesteld in lid 2 en lid 3
van dit artikel.

2 Alle verplichtingen van een partij die in de overeengekomen voorwaarden staan om
iets te dulden of niet te doen en die geen zakelijke werking hebben, worden als
kwalitatieve verplichting gevestigd. Deze verplichtingen gaan daarmee over op
opvolgende erfpachters. Zij gelden ook voor degenen die een recht van gebruik
verkrijgen van de rechthebbende.

3 Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen voorwaarden
geen zakelijke werking hebben en waarvoor ook geen kwalitatieve verplichtingen
zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel zijn gevestigd, zal de erfpachter ten behoeve van
de gemeente door middel van een kettingbeding opleggen en laten aannemen door
zijn rechtsopvolger of de beperkt gerechtigde.

De erfpachter past dit kettingbeding toe bij:

a. overdracht van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan, of

b.  bezwaring van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan met een beperkt
genotsrecht."

Ter nakoming van hetgeen is bepaald in artikel 32 van de AB 2016 zijn Partijen

overeengekomen, casu quo wordt bij deze akte bedongen dat de verplichtingen van de

Erfpachter als bedoeld in artikel 32 van de AB 2016 inhoudende een dulden of niet.doen

ten aanzien van het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht

die dit vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel 6:252

Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het

Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), alsmede op de personen die
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een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn

geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij daarnaast

overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de voormelde afspraken op te leggen

aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of
een gedeelte daarvan), aan de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met
betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen
of een andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met
betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) als
kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk gerechtigde(n) van
een gebruiksrecht of de houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht dat
kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel
of een gedeelte daarvan) verplicht is/zijn om de voormelde afspraken op te leggen
aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend beperkt
zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend houder(s) van een andersoortig
gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan),
op straffe van een onmiddellijk-opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel
18 van de AB 2016, ten behoeve van de Gemeente, met dien verstande dat nimmer
enige ingebrekestelling zal zijn vereist en onverminderd het recht van de Gemeente
op vergoeding van eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van
de Gemeente om tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende
verplichtingen te verlangen; en

(i) de voormelde afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in de relevante
notariéle akte(n) van levering of vestiging beperkt zakelijk recht.

BIJZONDERE BEPALINGEN
Artikel 3

Door middel van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken zijn naast, casu quo in aanvulling op,
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casu quo in afwijking van de AB 2016 en de bijzondere bepalingen als genoemd hiervoorin

artikel 1.5 [sub b], per de Ingangsdatum op het Appartementsrecht al dan niet tevens generiek

betrekking hebbende op (de deelgerechtigdheid van) het Erfpachtrecht de navolgende
bijzondere bepalingen van toepassing:

1. De bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin met daarbij
behorende bergruimte.

Blijkens de aanbiedingsbrief (als bedoeld in artikel 1.7 van deze akte) wordt uitgegaan van
drieénzeventig vierkante meter (73m2) gebruiksoppervlakte (GO) voor het privégedeelte
dat deel uitmaakt van het Appartementsrecht.

2. Partijen constateren dat de Erfpachter het perceel waarop het Erfpachtrecht betrekking
heeft reeds (in gemeenschappelijkheid via de appartementsrechtensplitsing) in gebruik
heeft op basis van het Appartementsrecht. Erfpachter verklaart dat dit gebruik niet strijdig
is aan de bestemming en/of het toegestane gebruik als bedoeld in het voorgaande
artikellid en dat dit gebruik wordt gecontinueerd. Voorts is voor het Appartementsrecht
artikel 3 van de AB 2016 (Bodemonderzoek) niet van toepassing. De Gemeente staat niet
in voor de gesteldheid van de grond en/of bodemwater in milieutechnische zin of
anderszins, noch staat zij in voor geschiktheid van het perceel voor de bestemming.

Voor eventuele toepassing van artikel 14 en 15 van de AB 2016 zal de staat van de bodem
en/of grondwater ten tijde van de eerste uitgifte het uitgangspunt zijn.

3. Behoudens tegenbewijs blijkt uit de administratie van de Gemeente het eventuele
tekortschieten van de Erfpachter in zijn betalings -of andere- verplichtingen
voortvloeiende uit het Appartementsrecht. Een grosse van deze akte kan dienen als
executoriale titel voor de eventuele ontruiming op grond van artikel 31 van de AB 2016.

4. Mits niet tegenstrijdig aan de bijzondere bepalingen opgenomen in deze akte -waaronder
mede begrepen de financiéle voorwaarden als bedoeld in de navolgende artikelen-,
blijven de bijzondere bepalingen uit de Akte van Uitgifte en de Akte van Splitsing van
toepassing op het Appartementsrecht.

FINANCIELE VOORWAARDEN VOORTDUREND TIJDVAK

Artikel 4

Conform de Overeenkomst blijven de navolgende financiéle voorwaarden tot en met vijftien
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februari tweeduizend zevenendertig, hierna genoemd: de "Einddatum", op het

Appartementsrecht van toepassing:

1. de -huidige- financiéle voorwaarden als opgenomen in artikel 1.5 [sub c] van deze akte,
met inachtneming van hetgeen hierna verder in dit artikel is vermeld;

2. detwee halfjaarlijkse vervaldata van de canon zoals deze op het Appartementsrecht van
toepassing waren, worden gewijzigd naar één jaarlijkse vervaldatum per één januari van
ieder kalenderjaar;

3. blijkens de Overeenkomst heeft de Erfpachter er voor gekozen de canon als bedoeld in lid
1 van dit artikel, zoals deze verschuldigd is voor de periode vanaf de Ingangsdatum tot en
met de Einddatum bij deze akte af te kopen. Het bedrag is begrepen in het totaalbedrag
als bedoeld in artikel 5 en Erfpachter verklaart het bedrag te hebben gestort op de
kwaliteitsrekening van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan de Gemeente zal
geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van deze akte aan voormelde openbare
registers aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij die registers, dat het
Appartementsrecht bij de aanbieding van het afschrift van deze akte niet belast was met
inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet bekend waren.
Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de dag van het
ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer werkdagen kunnen
verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze afkoop.
Voornoemde afkoop kan conform de Overeenkomst alleen geschieden in samenhang met
de afkoop als bedoeld in artikel 5 van deze akte.

FINANCIELE VOORWAARDEN EEUWIGDUREND TIUDVAK

Artikel 5

Conform de Overeenkomst zijn vanaf de Ingangsdatum op het Appartementsrecht de

navolgende financiéle voorwaarden van toepassing:

Afkoop huidig en eeuwigdurend tijdvak

Blijkens artikel 4 lid 3 van deze akte heeft de Erfpachter geopteerd per heden de canon die

verschuldigd is voor de periode van de Ingangsdatum tot en met de Einddatum af te kopen.

Daarenboven heeft de Erfpachter conform de Overeenkomst geopteerd om tevens de canon
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verschuldigd voor het eeuwigdurend tijdvak vanaf één dag nd de Einddatum af te kopen. Deze
totale afkoopsom bedraagt drieduizend zeshonderdvier euro (€ 3.604,00). Erfpachter verklaart
de afkoopsom te hebben gestort op de kwaliteitsrekening van mij, notaris. Uitbetaling van
hetgeen toekomt aan de Gemeente zal geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van
deze akte aan voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij die
registers, dat het Appartementsrecht bij de aanbieding van het afschrift van deze akte niet
belast was met inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet bekend
waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de dag van het
ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer werkdagen kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze afkoop.
TOESTEMMING HYPOTHEEKHOUDER

Artikel 6

Van de toestemming van de houder van een hypotheek op het Appartementsrecht, voor
hetgeen opgenomen in deze akte, blijkt uit de verklaring die als bijlage aan deze akte is
gehecht.

BESTUURLIKE GOEDKEURING

Artikel 7

Van de voor de overstap vereiste bestuurlijke goedkeuring van het College van Burgemeester
en Wethouders van de Gemeente blijkt uit het Besluit tot overstap van voortdurende naar
eeuwigdurende erfpacht voor het erfpachtrecht gelegen aan de S.F. van Ossstraat 172 te
Amsterdam, E 2907/60, MB 2020-228609 van het afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte
handelend namens het College van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente, welk
besluit als bijlage aan de akte wordt gehecht.

KOSTEN

Artikel 8

Alle kosten, waaronder overdrachtsbelasting en de notariéle kosten ter zake van het opmaken
van de notariéle akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar
eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding en de

kosten verbonden aan de inschrijving daarvan in de openbare registers, komen ten laste van
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Erfpachter.

OVERDRACHTSBELASTING

Artikel 9

Het overeenkomen van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken is geen belastbaar feit voor de
overdrachtsbelasting.

WOONPLAATSKEUZE

Artikel 10

Partijen kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder begrepen de inschrijving daarvan
in de Openbare Registers, alsmede voor aangelegenheden betreffende de
overdrachtsbelasting, woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte.

VOLMACHT

Artikel 11

Van voormelde volmacht aan de comparante onder 1. genoemd blijkt uit één (1) onderhandse
akte van volmacht, welke onmiddellijk na het passeren aan deze akte zal worden gehecht als
Bijlage.

SLOTBEPALING

Artikel 12

De in hoofdletters gestelde kopjes dienen ter vergroting van de leesbaarheid van deze akte en
geen van Partijen kan daaraan enig recht ontlenen. ‘

SLOT

De comparanten; wier identiteit door mij, notaris, is vastgesteld aan de hand van de in deze
akte vermelde documenten; zijn mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE,

is verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van deze akte vermeld om

zestien uur en vijfenvijftig minuten.

Ik, notaris, heb de comparanten mededeling gedaan van de zakelijke inhoud van deze akte en
heb aan hen daarop een toelichting gegeven. lk heb de comparanten tevens gewezen op de
gevolgen die voor de partijen bij de akte, uit de akte voortvloeien. Daarna hebben de
comparanten eenparig verklaard van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen,

daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.
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Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de comparanten en

onmiddellijk daarna door mij, notaris, ondertekend.

(Volgt ondertekening)

VOOR AFSCHRIFT:
Amsterdam, 18 februari 2021
mr. Albert Buma, notaris

w.g. mr. A. Buma

Ondergetekende, mr. Albert Buma, notaris te Amsterdam, verklaart dat dit afschrift
inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waarvan het een

afschrift is.



kadaster
' Blad 17 van 17

Verklaring:

Het voorgaande stuk is ingeschreven ten kantore van de
Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers op
18-02-2021 om 13:07 in register Onroerende Zaken Hyp4 in
deel 80640 nummer 24.

Een elektronisch document met voornoemde inhoud was
gewaarmerkt met een digitale handtekening, die blijkens
bijbehorend certificaat van KPN BV PKIoverheid
Organisatie Persoon CA - G3 met nummer
54FA136FF2D98259571347487C05579813488C03 toebehoort aan
Albert Buma.

Naam bewaarder: Mr. B.H.J. Roes.

Onroerende Zaken Hyp4 : 80640/24 18-02-2021 13:07
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VERENIGING VAN EIGENAREN

Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 t/m 358 even nummers

Huishoudelijk reglement ingevolge het bepaalde bij artikel
8 van het Reglement van Splitsing

Vereniging van Eigenaren S.F. van Ossstraat 60 t/m 358
even nummers

Alle bewoners zijn verplicht er aan mede te werken, dat de bepalingen van het
HUISHOUDELIJK REGLEMENT nauwkeurig worden nageleefd.

Aldus herzien tijdens de Algemene Leden Vergadering van 31 maart 2015

Handtekening: Datum: Plaats:
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Artikel 1

1.1.

I
N

1.3.

1.4.

De bewoners (eigenaren zowel als gebruikers/huurders) en hun gezinsleden zijn
verplicht de medebewoners geen overlast aan te doen en zich dus te onthouden van
luidruchtigheid in hun flat en in de gemeenschappelijke hallen, gangen, trappen en
galerijen.
Waar overdracht van het geluid van lopen, schuiven met meubilair e.d. op de
“harde”vloeren (b.v. marmer, plavuizen, parket, enz) in de flats voor bewoners
hinderlijk kan zijn, moeten de bewoners dusdanige maatregelen nemen dat de
medebewoners niet worden gestoord door bovengenoemde geluids-overdracht. De
contactgeluidsisolatie van de kale vloer inclusief de vloerbedekking dient een waarde
te bereiken van ISO = 10Db of meer.
Voorts is het niet toegestaan om op zon- en feestdagen en ’s avonds tussen 20.00
uur en 08.00 uur ’s morgens werkzaamheden te verrichten, die door geluid of trilling
overlast kunnen veroorzaken, zoals breken, bouwen, boren, timmeren, zagen, enz.
Speciaal hebben bewoners, als ouders en verzorgers, er op toe te zien, dat ook de
kinderen zich onthouden van luidruchtigheid en de gemeenschappelijke
eigendommen niet vernielen of beschadigen.

Artikel 2

2.1.

2.2.

2.3.

De bewoners/gebruikers/huurders dienen er voor te zorgen, dat de in hun flat
aanwezige buizen en leidingen in goede staat zijn. Water- en gasleidingen en
sanitaire afvoerleidingen dienen te voldoen aan de eisen van het Bouwbesluit. In
geval van schade, b.v. als gevolg van lekkage, bij medebewoners zijn zij voor deze
schade volledig aansprakelijk. Hoewel men hier geen zicht op heeft geldt dit laatste
ook voor de afvoerleiding van douche en wastafel die via de doucheruimte van de
benedenburen loopt.

De gassen van de geiser mogen niet via de voor of achtergevel worden afgevoerd.
ook afvoer via het shuntkanaal in de keuken is verboden. Hetzelfde geldt voor
wasemkappen, de combinatie geiser/wasemkap aangesloten op hetzelfde
shuntkanaal door verschillende bewoners kan tot ongevallen leiden, waarbij dodelijke
afloop niet onwaarschijnlijk is.

Eigenaren/bewoners van de flats op de 8e etage, die plantenbakken op hun terras
hebben geplaatst, dienen extra aandacht te besteden aan mogelijke verstopping van
de hemelwaterafvoer door afgevallen dode bladeren of vrijkomende aarde. Dit om
lekkage in de huiskamer bij hun benedenburen te voorkomen.

Artikel 3

Tussen ’s nachts 00.00 uur en ’s morgens 07.00 uur mag in de flats geen (al of niet
mechanische) muziek worden gemaakt, terwijl in de overige uren het geluidsvolume
zodanig moet worden geregeld dat de medebewoners hiervan geen hinder
ondervinden.

Artikel 4

De gemeenschappelijke ruimten, zoals hallen, trappen, galerijen, gangen en liften,
mogen niet worden gebruikt als kinderspeelplaats of als reparatie- c.q.
schoonmaakplaats voor voertuigen.

Artikel 5
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toegestaan. Ook het betreden van de hallen met fietsen, bromfietsen, motoren en
scooters is niet toegestaan.

Artikel 6
6.1. Het (t.o.v. het ophaaltijdstip) vroegtijdig buiten zetten van grofvuil is niet toegestaan.
6.2.  Huisvuil, glas, papier en groente- fruit- en tuinafval (GFT-afval) dient in de
daarvoor bestemde ondergrondse containers te worden gedeponeerd. Grofvuil
mag alleen op de daarvoor bestemde plaats worden neergezet.

Artikel 7
De balkons (en de terrassen) mogen niet als bergplaats worden gebruikt.

Artikel 8

8.1. Het houden van dieren is slechts toegestaan als daardoor geen overlast aan
De overige bewoners wordt bezorgd.

8.2.  Dieren mogen niet op de balkons, in de gemeenschappelijke hallen en gangen of op
de trappen en galerijen worden uitgelaten, terwijl zij de gemeenschappelijke
eigendommen niet mogen beschadigen of bevuilen.

Artikel 9

9.1. Het hangen van wasgoed of het luchten van beddengoed over of buiten de
balustrades van balkons en/of galerijen is niet toegestaan.

9.2.  Over het algemeen dient het drogen van wasgoed en het luchten van beddengoed op
de balkons zo weinig mogelijk en zo discreet mogelijk te geschieden.

Artikel 10

10.1. De naambordjes op de bellentableaus en brievenbussen in de
gemeenschappelijke hallen zijn uniform uitgevoerd.

10.2. Het aanbrengen van afwijkende naambordjes is niet toegestaan.

Artikel 11

11.1. De liften mogen niet onnodig worden gebruikt en niet zwaarder worden belast dan is
aangegeven. De reparatiekosten komen voor rekening van die bewoners, die zelf
deze bepaling overtreden of hiervoor aansprakelijk gesteld kunnen worden.

11.2. Bij vervoer van materiaal waarbij de liften beschadigd kunnen worden dient
vooraf de beschermende bekleding, die te verkrijgen is bij de leden van de
Technische Commissie te worden aangebracht.

Artikel 12
Het voeren van vogels vanaf balkons en galerijen of uit de ramen is niet toegestaan.

Artikel 13
Men is verplicht de bergingen en de toegangsdeuren tot de gemeen-schappelijke
boxgangen af te sluiten.

Artikel 14
Het betreden van het dak is ten strengste verboden.

Artikel 15
Het kloppen van kleden, matten e.d.s over de balustrades van balkons en galerijen is
niet toegestaan.
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Artikel 16

16.1. ledere bewoner is verplicht, minstens 1 maal per 2 weken het hout- en tegelwerk van
zijn/haar galerijdeel en balkon en het bijbehorende hekwerk en de daar onder
liggende betonrand schoon te maken.

Speciale aandacht wordt gevraagd voor het schoonhouden van de putjes rond de
hemelwaterafvoeren op galerij, balkon en terras.

[

6.

N

Artikel 17
Het (laten) plaatsen van zonweringen van welke aard ook aan de buitengevel kan
slechts na voorafgaand overleg met de administrateur onder bepaalde voorwaarden
en op bepaalde plaatsen geschieden.

Artikel 18
Voorgenomen verbouwingen in de flats moeten worden gemeld aan de
administrateur. Zij dienen voér de aanvang der desbetreffende werkzaamheden door
de administrateur te worden goedgekeurd.

Artikel 19

19.1. Elke voorgenomen verkoop, overdracht of verhuur van een flat moet aan de
administrateur worden gemeld.

19.2. Bij verkoop en/of verhuur dient het Wettelijk Reglement, dit Huishoudelijk
Reglement, de begroting voor het lopende jaar en de notulen van de laatste
algemene ledenvergadering aan de nieuwe eigenaar/bewoner te worden
overhandigd.

19.3. Bij verhuur dient het verhuurformulier volledig ingevuld en uiterijk 2 weken voor
betrekking van de woning aan de administrateur aangeleverd te worden, met door de
hoofdhuurder getekende (kopie van de) voorbladen van het wettelijk en huishoudelijk
reglement en de aandachtspunten. Indien er een nieuwe hoofdhuurder komt dient dit
opnieuw gemeld en aangeleverd te woorden aan de administrateur.

19.4. Bij het niet melden van huurders wordt een boete conform artikel 21 van het
huishoudelijk reglement opgelegd.

19.5. Bij verhuur van de flat dient door de eigenaar/verhuurder een bankgarantie t.w. van €
1.134,45 te worden afgegeven aan de administrateur. Dit bedrag dient ter bestrijding
van mogelijke schade veroorzaakt door de huurder.

Artikel 20
Alle bewoners zijn gehouden, door hen geconstateerd vandalisme in of aan het
gebouw aan de administrateur te melden met opgaaf van plaats en aard van
eventuele schade.

Artikel 21
Bij overtredingen van het Reglement zal na een eerste waarschuwing door de
administrateur bij herhaling van de overtreding een boete opgelegd worden van
€150,00 per geval. Boetes dienen binnen een maand te zijn betaald.

Artikel 22
De eigenaren dienen er voor te zorgen dat hun vastgestelde maandelijkse bijdragen
véor de 5e van elke maand op de bankrekening van de Vereniging zijn bijgeschreven
c.g. overgemaakt. Indien binnen 14 dagen na eerste aanmaning door de
administrateur geen betaling is gevolgd zal € 15,00 administratie-kosten in rekening
worden gebracht.
Bij herhaalde betalingsachterstand zal de deurwaarder worden ingeschakeld.
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VERENIGING VAN EIGENAREN

Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 t/m 358 even nummers

Artikel 23

Bij algemene of bijzondere ledenvergaderingen mogen de in persoon aanwezige
leden van de VVE ieder maximaal 4 andere leden per machtigingen
vertegenwoordigen.

Artikel 24

Met verwijzing naar het Wettelijk Reglement artikel 8 sub 2 en sub 6 is in de
Algemene Ledenvergadering d.d. 10 april 2012 met de vereiste meerderheid van
stemmen bepaald dat het (laten) plaatsen van schotelantennes beperkt en onder de
volgende voorwaarden is toegestaan:

a. Op de zuidzijde van de liftschachten indien vakkundig geplaatst met een maximum
van drie per liftschacht.

b. Op het balkon de sateliet viakschotel SelfSat H 10 D of een overeenkomstig klein
model vlakschotel

c. Ophet balkon een beperkt model schotel indien geplaatst los op de balkonvloer,
niet zichtbaar vanaf de straat, achter een goed bevestigd en goed onderhouden
balkondoek.

Artikel 25
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Met verwijzing naar het Wettelijk Reglement artikel 8 sub 2 en sub 6 is in de
Algemene Ledenvergadering d.d. 31 maart 2015 met de vereiste meerderheid van
stemmen bepaald dat het verhuren van appartementen voor korte duur in kader van
vakantieverhuur niet is toegestaan.

Met vakantieverhuur wordt verstaan dat:

a. U bijna het hele jaar woonachtig bent in de woning.

b. Het appartement niet meer dan 7 aaneensluitende nachten verhuurd is.

c. Het verhuur alleen incidenteel en niet aansluitend is.

Langere perioden gelden als verhuur van het appartement. Hiervoor gelden dan
vanuit de VVE artikel 19 van het Huishoudelijk Reglement en punt 11 van de
Aandachtpunten. Vanuit de gemeente geldt voor zowel regulier verhuur als
vakantieverhuur aanvullende wet- en regelgeving waarmee eigenaren rekening
dienen te houden.
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mr. H.M.F. Neve BIJZONDERE VEILINGVOORWAARDEN

mr. P. de Vries EXECUTORIALE VERKOOP DOOR DE HYPOTHEEKHOUDER
S.F. VAN OSSSTRAAT 172 TE AMSTERDAM

Loevestein 12

2352 KM Leiderdorp
MV/138086

Postadres: Postbus 80
2350 AB Leiderdorp
Tel. 071 - 589 92 01
Fax 071 - 541 13 92

Heden, drieéntwintig mei tweeduizend vierentwintig, verklaar ik, mr. Pepijn de Vries, notaris te

Leiderdorp:

Opdrachtgever

de naamloze vennootschap: NATIONALE-NEDERLANDEN BANK N.V., gevestigd te

's-Gravenhage, kantoorhoudende 2595 AK 's-Gravenhage, Prinses Beatrixlaan 35 37,

ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder dossiernummer

52605884;

de naamloze vennootschap: NATIONALE-NEDERLANDEN BANK N.V. voornoemd, hierna te

noemen: ‘de verkoper'.

De verkoper heeft mij, notaris, het volgende verklaard.

De verkoper heeft mij, notaris, de opdracht gegeven voor de executoriale verkoop van het

hierna omschreven registergoed (inclusief de roerende zaken als bedoeld in artikel 3:254

Burgerlijk Wetboek) op grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek. Ten behoeve hiervan

worden hierbij de voorwaarden voor deze executoriale verkoop vastgesteld. Deze

voorwaarden gelden voor zowel de veiling als de onderhandse verkoop. Deze voorwaarden

worden ook geplaatst op www.openbareverkoop.nl, hierna te noemen: ‘de website’ of

‘openbareverkoop.nl’.

Deze akte heeft de volgende indeling:

1. Algemene informatie

2 Informatie over het registergoed

3. Financieel

4.  Openbare executoriale verkoop (de veiling)

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

1. Algemene informatie

1.1 datum en plaats

De executoriale verkoop vindt plaats op maandag vierentwintig juni tweeduizend

vierentwintig om of omstreeks achttien uur (18:00 uur) in Café-Restaurant Dauphine

aan het Prins Bernhardplein 175 te 1097 BL Amsterdam,

voor mij, notaris, of voor een van de andere (toegevoegd) notarissen verbonden aan het

kantoor van mij, notaris, of hun waarnemers, hierna te noemen: ‘de (veiling)notaris’, tenzij de

executoriale verkoop plaatsvindt door middel van een onderhandse verkoop als bedoeld in

artikel 3:268 lid 2 Burgerlijk Wetboek.

1.2 registergoed

Het registergoed is:
HET APPARTEMENTSRECHT, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning
gelegen op de zesde verdieping van na te vermelden gebouw, met een afzonderlijke
bergruimte gelegen op de begane grond van dat gebouw, plaatselijk bekend te 1068 JN
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 172, kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie
D, complexaanduiding 5217-A, appartementsindex 100, uitmakende het onverdeeld
tweehonderd vierentachtig/zevenendertigduizend zevenhonderd vijfentwintigste
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(284/37.725) aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het voortdurend recht van
erfpacht van een perceel grond, eigendom van de gemeente Amsterdam en gelegen
aldaar aan de S.F. van Ossstraat, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten
kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie D, nummer 5059, groot achttien are twintig
centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich op die grond bevindende
opstallen, bestaande uit een flatgebouw, omvattende eenhonderd vierendertig (134)
woningen met bijbehorende bergingen en vijftien (15) garages, plaatselijk bekend te
Amsterdam als S.F. van Ossstraat 60 tot en met 358 (even nummers);

hierna te noemen: het registergoed.

1.3 eigenaar/schuldenaar

De eigenaar van het registergoed is:

ENZOVOORT

hierna te noemen: ‘de eigenaar’ en/of ‘de schuldenaar’.

De eigenaar is ook de schuldenaar.

1.4.a verkrijging eigenaar

Het registergoed werd door de eigenaar verkregen door levering op grond van koop.

Deze levering blijkt uit een akte op negen maart tweeduizend drieéntwintig voor mr. A. Buma,

notaris te Amsterdam, verleden.

Een afschrift van deze akte is ingeschreven in de openbare registers van het

kadaster op negen maart tweeduizend drieéntwintig, in register Onroerende Zaken

Hypotheken 4, deel 86165, nummer 136.

Uit deze akte blijkt onder meer de kwijting voor de betaling van de koopprijs en

het ontbreken van de ontbindende voorwaarden die de verkrijging ongedaan

zouden kunnen maken.

1.4.b erfpacht

Uitgifte in erfpacht heeft plaats gevonden bij een akte van uitgifte in erfpacht, op tien

september negentienhonderdtweeénzestig verleden voor J. Brants Korneliszoon, destijds

notaris te Haarlem, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare

Registers, destijds te Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4083, nummer 69, mede

in verband met de inschrijving in voormelde Openbare Registers op achttien februari

tweeduizend vierentwintig in register 4 in deel 80640 en nummer 24, van een afschrift van na

te vermelden akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar

eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding, op zeventien

februari tweeduizend eenentwintig verleden voor voornoemde notaris Buma.

1.5 hypotheek-/pandrecht

Op het registergoed is ten behoeve van de verkoper een recht van hypotheek gevestigd,

hierna te noemen: ‘het hypotheekrecht’, voor een maximumbedrag van

vierhonderdvijfenzeventigduizend euro (€ 475.000,00).

Dit blijkt uit een akte op negen maart tweeduizend drie€ntwintig voor voornoemde notaris

Buma verleden.

Een afschrift van die akte is ingeschreven in de openbare registers van het kadaster

op negen maart tweeduizend drieéntwintig, in register Onroerende Zaken Hypotheken 3, deel

85188, nummer 141, deze akte hierna te noemen: ‘de hypotheekakte’.

In de hiervoor vermelde akte is een pandrecht gevestigd op:

alle roerende zaken die volgens verkeersopvatting bestemd zijn en zullen zijn om het

registergoed duurzaam te dienen en die door hun vorm als zodanig zijn te herkennen,

hierna te noemen: ‘het pandrecht’.

Het hypotheek- en pandrecht strekken tot meerdere zekerheid voor de terugbetaling van alles

wat de schuldenaar op welke grond ook schuldig is, zal zijn of worden aan verkoper volgens

de administratie van verkoper en tot de in de hypotheekakte vermelde hoofdsom, met rente en
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kosten.

Op het hypotheekrecht zijn van toepassing de bepalingen van de hypotheekakte en de daarin

van toepassing verklaarde algemene (hypotheek)voorwaarden.

1.6 rangorde inschrijving

Het hypotheekrecht en het pandrecht zijn eerste in rang.

Het registergoed is thans verder bezwaard met:

- een executoriaal beslag genomen ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers, op zevenentwintig februari tweeduizend vierentwintig in Register
Hypotheken 3 in deel 86819 nummer 117, gelegd door de Staat der Nederlanden,
Ministerie van Economische Zaken en Klimaat, meer speciaal haar agentschap
Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (RVO), zetelende te 's-Gravenhage.

1.7 schuld

Het bestaan en de omvang van de schuld van de schuldenaar aan de verkoper blijkt uit de

administratie van de verkoper.

1.8 recht tot executoriale verkoop

De vordering die door het hypotheekrecht is gedekt, is direct opeisbaar geworden door:

- nalatigheid van de schuldenaar in de terugbetaling van dat wat hij aan de verkoper
verschuldigd is, ondanks de nodige aanmaningen van de verkoper;

- de beslaglegger; en

- verhuur van het registergoed zonder toestemming van de verkoper.

1.9 verzuim schuldenaar

Op grond van wat hiervoor en in de hypotheekakte en de daarin van toepassing verklaarde

algemene voorwaarden is vermeld, is de schuldenaar in verzuim met de voldoening van dat

waarvoor de hypotheek tot waarborg strekt. De verkoper is als gevolg daarvan bevoegd
gebruik te maken van zijn rechten als eerste hypotheekhouder en eerste pandhouder. De
verkoper kan daarom onder meer gebruikmaken van zijn recht tot executoriale verkoop op
grond van artikel 3:268 Burgerlijk Wetboek.

1.10 aanzegging

Deze executoriale verkoop is op grond van artikel 544 Wetboek van Burgerlijke

Rechtsvordering en met inachtneming van artikel 7:128a Burgerlijk Wetboek tijdig aangezegd

aan:

- de eigenaar/schuldenaar;

- de beslaglegger; en

- de (onder)huurder van de woning, tegen wie het huurbeding kan worden ingeroepen (op
basis van artikel 549 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering), in verband waarmee de
verkoper een daartoe strekkend verzoekschrift bij de voorzieningenrechter heeft
ingediend.

1.11 toepasselijke algemene veilingvoorwaarden

Op deze executoriale verkoop zijn van toepassing de Algemene Voorwaarden voor

Executieverkopen 2017 (inclusief de daarin opgenomen begrippen), voor zover deze

voorwaarden en/of begrippen in deze akte niet worden gewijzigd of aangevuld. Deze

Algemene Voorwaarden voor Executieverkopen 2017 worden hierna ook ‘AVVE’ genoemd.

De AVVE zijn vastgesteld bij akte op vijf december tweeduizend zestien ondertekend bij mr.

J.H. Oomen, notaris te 's-Hertogenbosch. Een afschrift daarvan is ingeschreven in de

openbare registers van het kadaster op vijf december tweeduizend zestien in register

Onroerende Zaken Hypotheken 4, deel 69567 nummer 129.

1.12 uitoefening recht van parate executie

De verkoper oefent bij deze verkoop zijn rechten uit als hypotheekhouder. In dit kader moet de

verkoper rekening houden met de gerechtvaardigde belangen van de eigenaar en/of de
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schuldenaar, ook als de koop en/of de levering op grond van de executoriale verkoop
uiteindelijk niet plaatsvindt. De koper kan de verkoper hier niet voor aansprakelijk houden.
2. Informatie over het registergoed

2.1 feitelijke objectinformatie

milieu

Het is de verkoper niet bekend of het registergoed is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere gevaarlijke stoffen. Het is de verkoper ook niet bekend of zich in het registergoed
(ondergrondse) olie- en/of septic tanks bevinden. Het is hem verder niet bekend of zich in het
registergoed asbesthoudende en/of andere voor de gezondheid schadelijke materialen
bevinden.

energielabel

Op www.ep-online.nl staat vandaag een definitief energielabel van het registergoed
geregistreerd, labelklasse C.

2.2 juridische informatie

bestemming

De bestemming volgens de akte(n) van uitgifte in erfpacht is woordelijk luidend: "1. De
bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin met daarbij behorende
bergruimte.”.

Het registergoed is, voor zover de verkoper bekend, nu in gebruik als woning.

- privaatrechtelijke rechten en beperkingen

In voormelde titel van aankomst staat - voor zover nog van toepassing - nog het volgende
vermeld, woordelijk luidend:

"ERFPACHT

Te dezen wordt speciaal verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in

- de akte van uitgifte in erfpacht, op tien september negentienhonderdtweeénzestig
verleden voor J. Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem, van welke akte

een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare Registers, destijds te
Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4083, nummer 69, waarin onder

meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:

voorkomt, woordelijk luidende:

"Deze uitgifte in erfpacht is geschied:”

enzovoorts

“B. Onder de navolgende Bijzondere Bepalingen, waarin met “het terrein” wordt

bedoeld: de bij deze akte in voortdurende erfpacht uitgegeven en aanvaarde

grond:”

Enzovoorts

2. de halfjaarlijkse termijnen van de canon moeten worden voldaan véér of op

zestien februari en zestien augustus van elk jaar;

3. Op de grond, op de aan voormelde akte houdende uitgifte in erfpacht

gehechte tekening aangegeven met gele kleur, zal van gemeentewege, doch

voor rekening van de erfpachters, een verharding worden aangebracht en

onderhouden; de kosten van het aanbrengen van deze verharding en van het

onderhoud daarvan zijn door de erfpachters voldaan door betaling van een

bedrag ineens van drieduizend vijffhonderd tachtig gulden voor het verlijden

van meergenoemde akte van uitgifte in erfpacht.”

- de akte inhoudende overeenkomst tot overstap van voortdurende naar

eeuwigdurende erfpacht, kwalitatieve verplichting, kettingbeding en boetebeding,

op zeventien februari tweeduizend eenentwintig verleden voor genoemde notaris

Buma, van welke akte een afschrift werd ingeschreven in voormelde Openbare

Registers op achttien februari daarna in register 4, deel 80640, nummer 24, waarin
onder meer het navolgende voorkomt, woordelijk luidende:
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"1.6 De Erfpachter wenst over te stappen naar de AB 2016 (zoals hierna
gedefinieerd) en in hoedanigheid van gerechtigde tot het Appartementsrecht
zichzelf te verbinden alsmede zijn rechtsopvolgers obligatoir te zullen
verbinden jegens de Gemeente voor de rechten en plichten voortvioeiende uit
de Overeenkomst (zoals hierna gedefinieerd) op een wijze als uiteengezet in
deze akte.

1.7 Dientengevolge zijn de Gemeente en Erfpachter, voor de juridische relatie
tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente, voor zover het
betreft het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid die dit in het
Erfpachtrecht vertegenwoordigt), overeengekomen bij elektronisch verstuurde
aanbiedingsbrief van de Gemeente de dato tien augustus tweeduizend twintig
gevolgd door een elektronische acceptatie van de Erfpachter de dato drie
december tweeduizend twintig, waarvan blijkt uit een rapportage (zijnde een
pdf/print met bevestiging) welke tezamen met de aanbieding aan deze akte
wordt gehecht als Bijlage, casu quo komen bij deze overeen, zulks op grond
van de Overstapregeling van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht voor woonbestemmingen tweeduizend zeventien, vastgesteld door
het college van burgemeester en wethouders op tweeéntwintig december
tweeduizend zeventien (Gemeenteblad 22 december 2017, 230092), over te
stappen naar de AB 2016 (zoals hierna gedefinieerd).

1.8 Daarnaast zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers een kwalitatieve
verplichting, een kettingbeding en een boetebeding overeengekomen op in
artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte.

1.9 Ten slotte zijn de Gemeente en Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde
tot het Appartementsrecht en namens diens rechtsopvolgers overeengekomen
op in artikel 1.7 genoemde wijze casu quo komen bij deze overeen zoals
uiteengezet in deze akte om wanneer alle deelgerechtigden in het
Erfpachtrecht op vergelijkbare wijze obligatoir zijn overgestapt naar de AB

2016 (zoals hierna gedefinieerd), door middel van wijziging het Erfpachtrecht
in overeenstemming te brengen met de voornoemde obligatoire
overeenkomsten tussen de deelgerechtigden en de Gemeente.

De overeenkomsten opgenomen in artikel 1.7, artikel 1.8 en artikel 1.9 hierna te
noemen: de "Overeenkomst".

1.10 De Overeenkomst heeft werking vanaf de datum van deze akte, hierna
tevens te noemen: de "Ingangsdatum”. Dit houdt in dat voor zover aan (één
of meer van) de Partijen uit de Overeenkomst een ontbindingsrecht
voortviloeide zij daar afstand van doen/doet en dat eventuele voorwaarden of
voorbehouden waaronder de Overeenkomst tot stand is gekomen zijn
uitgewerkt.

KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING, BOETEBEDING:
ALGEMENE BEPALINGEN 2016

Artikel 2

2.1 In het onderdeel "KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN
BOETEBEDING" van de Overeenkomst is woordelijk opgenomen:
"KWALITATIEVE VERPLICHTING, KETTINGBEDING EN BOETEBEDING
Nadat deze aanbieding door u is aanvaard en opvolgend door de gemeente
met een bestuurlijk besluit is bekrachtigd, komt een overeenkomst tot overstap
tot stand tussen u en de gemeente. Deze overeenkomst maakt een
individuele overstap naar eeuwigdurende erfpacht mogelijk, zonder

Pagina 77 van 93

Datum: 05-08-2025 13:29




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

medewerking van alle andere appartementsgerechtigden. Naast de
inhoudelijke voorwaarden kent deze aanbieding tot overstap ook een
zogenaamde kwalitatieve verplichting, een kettingbeding en een boetebeding.
Dit om de overstap naar eeuwigdurende erfpacht ook zeker te stellen voor
opvolgende verkrijgers van het appartementsrecht. Deze kwalitatieve
verplichting, dit kettingbeding en boetebeding, moeten in de notariéle akte
worden vastgelegd en ingeschreven in de openbare registers.

Hierna kunt u deze overeenkomst niet opzeggen. De gemeente kan deze
overeenkomst alleen beéindigen in gevallen waarin zij op grond van de wet en
de Algemene Bepalingen 2016 het erfpachtrecht kan beéindigen. Ook is de
verplichting opgenomen dat als alle appartementsgerechtigden met betrekking
tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt op eeuwigdurende erfpacht, u
of uw rechtsopvolger dient mee te werken aan het tekenen van een notariéle
akte waarin wordt vastgelegd dat het voortdurende erfpachtrecht wordt
gewijzigd in een eeuwigdurend erfpachtrecht.

1. Kwalitatieve verplichting

De appartementsgerechtigde verplicht zich om met betrekking tot de
afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding een kwalitatieve verplichting
als bedoeld in artikel 6:252 BW ten behoeve van de gemeente te vestigen. De
kwalitatieve verplichting houdt in dat:

- de appartementsgerechtigde zich dient te onthouden van handelingen die

in strijd zijn met 1) de Algemene Bepalingen 2016, 2) de bijzondere
bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht alsmede 3) de
financiéle voorwaarden met betrekking tot de eeuwigdurende erfpacht,

met dien verstande dat tot en met vijftien februari tweeduizend

zevenendertig de financiéle voorwaarden van het voortdurende

erfpachtrecht gelden, en

- de appartementsgerechtigde dient te dulden dat de Algemene Bepalingen
2016, de bijzondere bepalingen met betrekking tot de eeuwigdurende
erfpacht alsmede de financiéle voorwaarden met betrekking tot de
eeuwigdurende erfpacht van toepassing zijn op het betreffende
appartementsrecht.

De vestiging van de kwalitatieve verplichting geschiedt zonder

tegenprestatie doch niet uit vrijgevigheid.

2. Kettingbeding

De appartementsgerechtigde verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor
zich aanvaardt, de afspraken zoals opgenomen in deze aanbieding met
betrekking tot de overstap naar eeuwigdurende erfpacht bij gehele of
gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht, alsmede bij elke
verlening van enig goederenrechtelijk of persoonlijk gebruiks- of genotsrecht,
aan zijn rechtsopvolger, beperkt gerechtigde of gebruiker ten behoeve van de
gemeente op te leggen, die ten behoeve van deze aan te nemen en in
verband daarmee die bepalingen in de akte tot levering, vestiging van beperkt
gebruiks- of genotsrecht of verlening van een persoonlijk gebruiks- of
genotsrecht woordelijk op te nemen.

De appartementsgerechtigde verbindt zich voorts jegens de gemeente om bij
gehele of gedeeltelijke vervreemding van het appartementsrecht van zijn
rechtsopvolger(s) te bedingen dat deze een volmacht met een recht van
substitutie afgeeft/afgeven ten behoeve van het bestuur van uw vereniging
van eigenaars voor het wijzigen van het voortdurende erfpachtrecht in een
eeuwigdurend erfpachtrecht zodra alle appartementsgerechtigden met
betrekking tot het erfpachtrecht individueel zijn overgestapt naar
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eeuwigdurende erfpacht, zoals bepaald hierna onder 3. ledere partij is
verplicht van zijn rechtsopvolger te bedingen dat deze ook aan bedoelde
verplichting(en) gebonden is en dat deze zijn rechtsopvolger ten behoeve van
de gemeente gelijke verplichting(en) oplegt op straffe van de hierna te melden
boete wegens niet nakoming van deze verplichting(en).

3. Wijziging erfpachtrecht en volmacht

De gemeente en de appartementsgerechtigde komen overeen dat als alle
appartementsgerechtigden met betrekking tot het betreffende erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, het erfpachtrecht in
z’n geheel wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende
erfpacht en dat dit in een notariéle akte wordt vastgelegd. Op het aldus te
wijzigen erfpachtrecht worden de Algemene Bepalingen 2016 van toepassing.
De met de afzonderlijke appartementsgerechtigden (of diens
rechtsvoorgangers) overeengekomen rechten en plichten blijven onveranderd.
Voor de wijziging van het recht in z'n geheel is de medewerking van alle
appartementsgerechtigden vereist. Voor het laten opstellen en passeren van
deze notariéle akte geeft u bij aktepassering van de erfpachtakte (akte van
omzetting naar eeuwigdurende erfpacht) een volmacht aan het bestuur van
uw vereniging van eigenaars.

4. Boete

Bij overtreding of toerekenbare tekortkoming in de nakoming van de onder 2
vermelde verplichtingen (kettingbeding), verbeurt de appartementsgerechtigde
dan wel diens rechtsopvolger een direct opeisbare boete zoals bepaald in
artikel 18 van de Algemene Bepalingen 2016, ten behoeve van de gemeente,
met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de gemeente op vergoeding van eventueel meer
geleden schade en onverminderd het recht van de gemeente om tegelijk
nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te verlangen.”,
hierna genoemd: de "Quasi-goederenrechtelijke Afspraken”.

Ter nakoming van de Overeenkomst is, casu quo wordt bij deze akte,
bedongen dat de verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in de Quasigoederenrechtelijke
Afspraken inhoudende een dulden of niet doen ten

aanzien van het Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het
Erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals
bedoeld in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op
rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn
geheel of een gedeelte daarvan), alsmede op de personen die een beperkt
zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel
of een gedeelte daarvan) verkrijgen.

2.2 Ter nakoming van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken sub 3 verleent de
Erfpachter hierbij volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van
Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West", statutair gevestigd te Amsterdam, voor het laten opstellen
en passeren van de notariéle akte waarbij het Erfpachtrecht (in zijn geheel)
wordt gewijzigd van voortdurende erfpacht naar eeuwigdurende erfpacht, als
alle appartementsgerechtigden met betrekking tot het Erfpachtrecht
individueel zijn overgestapt naar eeuwigdurende erfpacht, een en ander onder
de voorwaarden zoals in het citaat onder Artikel 2.1 vermeld.

2.3 De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij
daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de Quasigoederenrechtelijke
Afspraken waaronder begrepen de afgifte van een

volmacht aan de vereniging van eigenaars "Vereniging van Eigenaren
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Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te Amsterdam-
West", voornoemd, op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel
van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de
personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht met
betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)
als kettingbeding en de Erfpachter dient te bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een

andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk gebruiksrecht

van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan)

verplicht is/zijn om de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken op te leggen

aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), opvolgend
beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of opvolgend
houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het Appartementsrecht

(in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op straffe van een onmiddellijk
opeisbare en te betalen boete zoals bepaald in artikel 18 van de AB 2016
(zoals hierna gedefinieerd), ten behoeve van de Gemeente, met dien
verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist en
onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van eventueel
meer geleden schade en onverminderd het recht van de Gemeente om
tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende verplichtingen te
verlangen; en

(i) de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken woordelijk dienen te worden
opgenomen in de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging
beperkt zakelijk recht.

2.4 Dientengevolge zijn, voor zover hierop niet is afgeweken in deze akte, vanaf
de Ingangsdatum voor de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers op het Appartementsrecht (en de
deelgerechtigdheid in het erfpachtrecht die dit vertegenwoordigt) van
toepassing: de Algemene Bepalingen voor eeuwigdurende erfpacht 2016
Amsterdam, hierna te noemen:

de "AB 2016", zoals deze zijn vastgesteld door de Raad van de gemeente
Amsterdam bij zijn besluit van tweeéntwintig juni tweeduizend zestien nummer
187/664 en opgenomen in een notariéle akte verleden op elf juli tweeduizend
zestien ten overstaan van mr. A.A. van Rhee, notaris te Amsterdam, waarvan
een afschrift is ingeschreven op elf juli tweeduizend zestien in voormelde
Openbare Registers in register 4 deel 68635 nummer 79. In de juridische
relatie tussen de Erfpachter in hoedanigheid van gerechtigde tot het
Appartementsrecht en diens rechtsopvolgers en de Gemeente treden de AB
2016 in de plaats van de algemene bepalingen die voorheen van toepassing
waren op het Appartementsrecht, met inachtneming van artikel 4 ("Financiéle
voorwaarden voortdurende erfpacht”) van deze akte.

2.5 De Erfpachter verklaart in staat te zijn gesteld om een kopie van de AB 2016
te raadplegen en met de inhoud van de AB 2016 bekend te zijn.

In het bijzonder wordt verwezen naar artikel 32 van de AB 2016 die luidt als
volgt:

"artikel 32 D king, k litati verplichting en kettingbeding

1 Partijen streven nadrukkelijk derdenwerking na met betrekking tot hun
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rechten en verplichtingen op grond van de Algemene Bepalingen en de
bijzondere bepalingen. Om deze derdenwerking te versterken zijn de
bepalingen opgesteld in lid 2 en lid 3 van dit artikel.

2 Alle verplichtingen van een partij die in de overeengekomen voorwaarden
staan om iets te dulden of niet te doen en die geen zakelijke werking
hebben, worden als kwalitatieve verplichting gevestigd. Deze
verplichtingen gaan daarmee over op opvolgende erfpachters. Zij gelden
ook voor degenen die een recht van gebruik verkrijgen van de
rechthebbende.

3 Verplichtingen van de erfpachter die op grond van de overeengekomen
voorwaarden geen zakelijke werking hebben en waarvoor ook geen
kwalitatieve verplichtingen zoals bedoeld in lid 2 van dit artikel zijn
gevestigd, zal de erfpachter ten behoeve van de gemeente door middel
van een kettingbeding opleggen en laten aannemen door zijn
rechtsopvolger of de beperkt gerechtigde.

De erfpachter past dit kettingbeding toe bij:

a. overdracht van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan, of

b. bezwaring van het erfpachtrecht of een gedeelte daarvan met een
beperkt genotsrecht.”

Ter nakoming van hetgeen is bepaald in artikel 32 van de AB 2016 zijn
Partijen overeengekomen, casu quo wordt bij deze akte bedongen dat de
verplichtingen van de Erfpachter als bedoeld in artikel 32 van de AB 2016
inhoudende een dulden of niet doen ten aanzien van het
Appartementsrecht (en de deelgerechtigdheid in het Erfpachtrecht die dit
vertegenwoordigt), kwalitatieve werking hebben zoals bedoeld in artikel
6:252 Burgerlijk Wetboek en zullen overgaan op rechtsopvolgers onder
bijzondere titel van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan), alsmede op de personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht
met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte
daarvan) verkrijgen.

De comparanten, handelend als gemeld, verklaren dat Partijen hierbij
daarnaast overeenkomen dat de Erfpachter verplicht is om de voormelde
afspraken op te leggen aan rechtsopvolgers onder bijzondere titel van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), aan de
personen die een beperkt zakelijk gebruiksrecht met betrekking tot het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) verkrijgen of
een andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk
gebruiksrecht met betrekking tot het Appartementsrecht (in zijn geheel of
een gedeelte daarvan) als kettingbeding en de Erfpachter dient te
bedingen dat:

(i) de rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel, de beperkt zakelijk
gerechtigde(n) van een gebruiksrecht of de houder(s) van een
andersoortig gebruiksrecht dat kwalificeert als een zakelijk

gebruiksrecht van het Appartementsrecht (in zijn geheel of een

gedeelte daarvan) verplicht is/zijn om de voormelde afspraken op te
leggen aan de opvolgend rechtsopvolger(s) onder bijzondere titel van
het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan),
opvolgend beperkt zakelijk gerechtigde(n) van een gebruiksrecht van

het Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan) of
opvolgend houder(s) van een andersoortig gebruiksrecht van het
Appartementsrecht (in zijn geheel of een gedeelte daarvan), op

straffe van een onmiddellijk opeisbare en te betalen boete zoals
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bepaald in artikel 18 van de AB 2016, ten behoeve van de Gemeente,

met dien verstande dat nimmer enige ingebrekestelling zal zijn vereist

en onverminderd het recht van de Gemeente op vergoeding van

eventueel meer geleden schade en onverminderd het recht van de
Gemeente om tegelijk nakoming van de boete én van de betreffende
verplichtingen te verlangen; en

(i) de voormelde afspraken woordelijk dienen te worden opgenomen in

de relevante notariéle akte(n) van levering of vestiging beperkt

zakelijk recht.

BIJZONDERE BEPALINGEN

Artikel 3

Door middel van de Quasi-goederenrechtelijke Afspraken zijn naast, casu quo
in aanvulling op, casu quo in afwijking van de AB 2016 en de bijzondere
bepalingen als genoemd hiervoor in artikel 1.5 (sub b), per de Ingangsdatum
op het Appartementsrecht al dan niet tevens generiek betrekking hebbende
op (de deelgerechtigdheid van) het Erfpachtrecht de navolgende bijzondere
bepalingen van toepassing:

1. De bestemming en toegestane gebruik betreft: woning, voor een gezin
met daarbij behorende bergruimte.

Blijkens de aanbiedingsbrief (als bedoeld in artikel 1.7 van deze akte)
wordt uitgegaan van drieénzeventig vierkante meter (73m2)
gebruiksopperviakte (GO) voor het privégedeelte dat deel uitmaakt van

het Appartementsrecht.

2. Partijen constateren dat de Erfpachter het perceel waarop het
Erfpachtrecht betrekking heeft reeds (in gemeenschappelijkheid via de
appartementsrechtensplitsing) in gebruik heeft op basis van het
Appartementsrecht. Erfpachter verklaart dat dit gebruik niet strijdig is aan
de bestemming en/of het toegestane gebruik als bedoeld in het
voorgaande artikellid en dat dit gebruik wordt gecontinueerd. Voorts is

voor het Appartementsrecht artikel 3 van de AB 2016 (Bodemonderzoek)
niet van toepassing. De Gemeente staat niet in voor de gesteldheid van

de grond en/of bodemwater in milieutechnische zin of anderszins, noch
staat zifj in voor geschiktheid van het perceel voor de bestemming.

Voor eventuele toepassing van artikel 14 en 15 van de AB 2016 zal de
staat van de bodem en/of grondwater ten tijde van de eerste uitgifte het
uitgangspunt zijn.

3. Behoudens tegenbewijs blijkt uit de administratie van de Gemeente het
eventuele tekortschieten van de Erfpachter in zijn betalings -of andereverplichtingen
voortvioeiende uit het Appartementsrecht. Een grosse van

deze akte kan dienen als executoriale titel voor de eventuele ontruiming

op grond van artikel 31 van de AB 2016.

4. Mits niet tegenstrijdig aan de bijzondere bepalingen opgenomen in deze
akte -waaronder mede begrepen de financiéle voorwaarden als bedoeld

in de navolgende artikelen-, blijven de bijzondere bepalingen uit de Akte
van Uitgifte en de Akte van Splitsing van toepassing op het
Appartementsrecht.

FINANCIELE VOORWAARDEN VOORTDUREND TIJDVAK

Artikel 4

Conform de Overeenkomst blijven de navolgende financiéle voorwaarden tot
en met vijftien februari tweeduizend zevenendertig, hierna genoemd: de
"Einddatum”, op het Appartementsrecht van toepassing:

1. de -huidige- financiéle voorwaarden als opgenomen in artikel 1.5 [sub c]
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van deze akte, met inachtneming van hetgeen hierna verder in dit artikel

is vermeld;

2. de twee halfjaarlijkse vervaldata van de canon zoals deze op het
Appartementsrecht van toepassing waren, worden gewijzigd naar één
Jaarlijkse vervaldatum per één januari van ieder kalenderjaar;

3. blijkens de Overeenkomst heeft de Erfpachter er voor gekozen de canon
als bedoeld in lid 1 van dit artikel, zoals deze verschuldigd is voor de
periode vanaf de Ingangsdatum tot en met de Einddatum bij deze akte af

te kopen. Het bedrag is begrepen in het totaalbedrag als bedoeld in artikel
5 en Erfpachter verklaart het bedrag te hebben gestort op de
kwaliteitsrekening van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan

de Gemeente zal geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van
deze akte aan voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken
uit onderzoek bij die registers, dat het Appartementsrecht bij de

aanbieding van het afschrift van deze akte niet belast was met
inschrijvingen die mij, notaris, bij de ondertekening van deze akte niet
bekend waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de

dag van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer
werkdagen kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.

Voornoemde afkoop kan conform de Overeenkomst alleen geschieden in
samenhang met de afkoop als bedoeld in artikel 5 van deze akte.
FINANCIELE VOORWAARDEN EEUWIGDUREND TIJDVAK

Artikel 5

Conform de Overeenkomst zijn vanaf de Ingangsdatum op het
Appartementsrecht de navolgende financiéle voorwaarden van toepassing:
Afkoop huidig en eeuwigdurend tijdvak

Blijkens artikel 4 lid 3 van deze akte heeft de Erfpachter geopteerd per heden
de canon die verschuldigd is voor de periode van de Ingangsdatum tot en met
de Einddatum af te kopen. Daarenboven heeft de Erfpachter conform de
Overeenkomst geopteerd om tevens de canon verschuldigd voor het
eeuwigdurend tijdvak vanaf één dag na de Einddatum af te kopen. Deze totale
afkoopsom bedraagt drieduizend zeshonderdvier euro (€ 3.604,00).
Erfpachter verklaart de afkoopsom te hebben gestort op de kwaliteitsrekening
van mij, notaris. Uitbetaling van hetgeen toekomt aan de Gemeente zal
geschieden zodra na aanbieding van een afschrift van deze akte aan
voormelde openbare registers aan mij, notaris, is gebleken uit onderzoek bij
die registers, dat het Appartementsrecht bij de aanbieding van het afschrift
van deze akte niet belast was met inschrijvingen die mij, notaris, bij de
ondertekening van deze akte niet bekend waren.

Partijen zijn ermee bekend dat in verband met dit onderzoek tussen de dag
van het ondertekenen van deze akte en het uitbetalen één of meer werkdagen
kunnen verstrijken.

De Gemeente verleent kwijting aan de Erfpachter voor betaling van deze
afkoop.

TOESTEMMING HYPOTHEEKHOUDER

enzovoorts

BESTUURLIJKE GOEDKEURING

Artikel 7

Van de voor de overstap vereiste bestuurlijke goedkeuring van het College
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van Burgemeester en Wethouders van de Gemeente blijkt uit het Besluit tot

overstap van voortdurende naar eeuwigdurende erfpacht voor het

erfpachtrecht gelegen aan de S.F. van Ossstraat 172 te Amsterdam, E

2907/60, MB 2020-228609 van het afdelingshoofd Erfpacht en Uitgifte

handelend namens het College van Burgemeester en Wethouders van de

Gemeente, welk besluit als bijlage aan de akte wordt gehecht.”.

Voor zover in die bepalingen verplichtingen voorkomen die de verkoper aan de koper moet
opleggen, wordt geacht dat de verkoper dat gedaan heeft door de gunning bij de veiling dan
wel de aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE). De koper
aanvaardt deze verplichtingen door het uitbrengen van een bod.

Voor zover het gaat om rechten ten behoeve van derden, worden die rechten geacht door de
verkoper voor die derden te zijn aangenomen door de gunning bij de veiling dan wel de
aanvaarding bij onderhandse verkoop (in de zin van artikel 27 lid 3 AVVE).

Opkoopb herming g 1ite Amsterdam

Voor onroerende zaken met een Waardering Onroerende Zaken-waarde tot (en met)
zeshonderdeenenveertigduizend euro (€ 641.000,00) voor het kalenderjaar tweeduizend
vierentwintig geldt de opkoopbescherming. In het kort houdt de opkoopbescherming in

dat onroerende zaken die onder die bepaling vallen niet na aankoop verhuurd mogen worden
aan derden. De gemeente kan in bepaalde situaties ontheffing verlenen. Voor verdere
informatie en inlichtingen voor wat betreft de opkoopbescherming en eventuele ontheffing
wordt verwezen naar het daartoe bevoegd bestuurlijk gezag, te weten de gemeente
Amsterdam.

- publiekrechtelijke rechten en beperkingen

Er zijn geen publiekrechtelijke beperkingen in de zin van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken met betrekking tot het registergoed

bekend blijkens informatie afgegeven door de Dienst voor het kadaster en de openbare
registers.

De verkoper heeft mij, notaris, verklaard, dat hem geen feiten of omstandigheden bekend zijn
waaruit blijkt dat deze mededeling onjuist is.

De koper is ervan op de hoogte dat overheidsorganen op grond van de Wet kenbaarheid
publiekrechtelijke beperkingen vier dagen de tijd hebben voor inschrijving van de beperking in
het gemeentelijke beperkingenregister. Bij perceelsveranderingen hebben overheidsorganen
vier weken de tijd voor deze inschrijving. Inschrijvingen in de registers na vandaag zijn voor
risico van de koper.

- appartementensplitsing

De gemeenschap (het complex) waarvan het registergoed deel uitmaakt, is gesplitst in
appartementsrechten bij akte van splitsing op twintig januari negentienhonderdvierenzestig
verleden voor genoemde notaris J.Brants Korneliszoon, destijds notaris te Haarlem,

van welke akte een afschrift is ingeschreven in voormelde Openbare Registers,

destijds te Amsterdam, op diezelfde dag in register 4, deel 4148, nummer 45.

bij die akte is opgericht de vereniging van eigenaars met de naam:

Vereniging van Eigenaren Flatgebouw S.F. van Oss-straat 60 tot en met 358 (even) te
Amsterdam-West, gevestigd te Amsterdam,

en zijn de statuten van die vereniging en het reglement van splitsing vastgesteld.

Bij welke akte van toepassing werd verklaard het reglement van splitsing.

De vereniging van eigenaars is ingeschreven in het handelsregister onder nummer 50210556.
- verklaring vereniging van eigenaars

Er zijn de volgende verklaringen van het bestuur van de vereniging van eigenaars:

1. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 5 Burgerlijk Wetboek waarin staat welke
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bijdragen de eigenaar tot op vandaag aan de vereniging van eigenaars is verschuldigd

en voor welke schulden zoals bedoeld in artikel 5:113 leden 2 en 5 Burgerlijk Wetboek de

eigenaar tot op vandaag aansprakelijk is.

2. De verklaring zoals bedoeld in artikel 5:122 lid 6 Burgerlijk Wetboek waarin staat wat de
omvang is van het reservefonds van de vereniging van eigenaars en wat de schulden
van de vereniging zijn.

Deze verklaringen zijn aan de akte vastgemaakt.

2.3 gebruik

In aanvulling op artikel 24 van de AVVE geldt het volgende:

Het registergoed wordt, voor zover bekend, op dit moment bewoond door de eigenaar en

derden.

Volgens een bericht van de gemeente Amsterdam met datum elf april tweeduizend

vierentwintig, staan er naast de eigenaar nog andere personen als bewoner ingeschreven op

het adres van het registergoed.

Het is niet bekend op welke grond deze personen staan ingeschreven op het adres van het

registergoed.

De hypotheekakte op grond waarvan deze executoriale verkoop plaatsvindt, bevat het

huurbeding als bedoeld in artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek. Voor zover sprake is van huur,

heeft de verkoper gebruikgemaakt van zijn bevoegdheden op grond van het huurbeding, zoals
hierna omschreven.

Voor zover na de veiling blijkt dat sprake is van bewoning/gebruik door de eigenaar en/of

personen die zich zonder recht of titel in het registergoed bevinden en als zodanig niet bekend

waren aan de koper, kan de koper deze personen tot ontruiming dwingen op de wijze als in
artikel 525 lid 3 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering is bepaald. Bij onderhandse
verkoop kan de koper de eigenaar en de zijnen na de levering dwingen tot ontruiming op
grond van de beschikking van de voorzieningenrechter, als de voorzieningenrechter deze
personen hiertoe veroordeelt. De ontruiming komt voor rekening en risico van de koper. De
verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming.

- bepalingen in verband met het inroepen van het huurbeding

Omdat het registergoed woonruimte betreft waarop de artikelen 7:271 tot en met 277

Burgerlijk Wetboek van toepassing zijn, is verlof van de voorzieningenrechter nodig voor het

inroepen van het huurbeding. De verkoper heeft dit verlof gevraagd.

Het verlof is nog niet verleend. Als de beschikking van de voorzieningenrechter bekend is,

wordt de uitkomst daarvan geplaatst op de website bij de objectgegevens van het

registergoed, onder vermelding van de ontruimingstermijn, of wordt de uitkomst door de
notaris dan wel de veilingmeester op een andere wijze vermeld. De uitoefening van de overige
bevoegdheden op grond van artikel 3:264 Burgerlijk Wetboek wordt aan de koper overgelaten.

De verkoper staat niet in voor de bevoegdheid van de koper tot ontruiming. Voor gebruik op

andere grond dan huur geldt dat wat hiervoor is vermeld over de ontruiming.

3. Financieel

3.1 kosten en heffingen

a. Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een/aandeel in een onroerende
zaak. Op grond van artikel 524a Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel
9 lid 1 van de AVVE worden aan de koper in rekening gebracht:

- het honorarium van de notaris (zoals de kosten van het maken, bespreken en
ondertekenen van de koopovereenkomst, het indienen en de behandeling van het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst en het maken, bespreken
en ondertekenen van de leveringsakte bij onderhandse executoriale verkoop);

- de overdrachtsbelasting en/of omzetbelasting;
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- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;
- de kosten van ontruiming na de aflevering;
- de kosten waarvoor de koper op grond van de wet aansprakelijk is.

b.  De kosten waarvoor koper op grond van de wet aansprakelijk is, zoals hiervoor onder a.
bedoeld zijn:

- de achterstallige bijdragen aan de vereniging van eigenaars zoals bedoeld in artikel
5:122 lid 3 van het Burgerlijk Wetboek;

- de achterstallige erfpachtcanon.

Deze kosten zijn nog niet betaald en komen met de lopende termijnen tot de datum van

betaling voor rekening van de koper. Eventuele overige achterstallige en lopende

eigenaarslasten komen niet voor rekening van de koper.
c. Volgens opgave van de betreffende instanties bedragen de eigenaarslasten voor het
reglstergoed per vandaag:
onroerendezaakbelasting: éénhonderddrieénzestig euro en vijfenvijftig cent
(€ 163,55);

- rioolheffing: éénhonderdzesenzestig euro en vijfentachtig cent (€ 166,85);

- waterschapslasten: vierenvijftig euro en negen cent (€ 54,09);

- erfpachtcanon: ten tijde van de afkoop vijfennegentig euro en zevenenzeventig cent
(€95,77);

- bijdrage aan de vereniging van eigenaars: driechonderdtweeénvijftig euro en tachtig
cent (€ 352,80) per maand.

Deze eigenaarslasten worden niet verrekend.

3.2 fiscaal

Voor zover de verkoper bekend, is met betrekking tot de levering geen omzetbelasting, maar

wel overdrachtsbelasting verschuldigd.

Het tarief is gebaseerd op de wetgeving die geldt op het moment dat koper de eigendom van

het registergoed verkrijgt, derhalve in beginsel voor het kalenderjaar

tweeduizend vierentwintig tien en vier/tiende procent (10,4%).

Wanneer koper een beroep doet op het toepassen van een ander tarief voor

overdrachtsbelasting dan ligt het uitsluitend op zijn weg de vereiste documenten en

schriftelijke verklaringen (tijdig) te overleggen aan de notaris. Het is voor de toepassing van dit
artikel uitsluitend ter beoordeling van de notaris welke documenten en verklaringen de koper
dient te overleggen. Het niet (tijdig) verkrijgen en overleggen van de verzochte documenten
en verklaring(en) komt geheel voor rekening en risico van de koper.

3.3 aanvulling op de AVVE

a. Inaanvulling op artikel 10 lid 1 onder c van de AVVE geldt het volgende. Als artikel 3:270
Burgerlijk Wetboek van toepassing is en de verkoper te kennen heeft gegeven de in dat
artikel bedoelde verklaring aan de notaris te willen overleggen, dan moeten de koopprijs
en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen niet betaald worden dan nadat de
voorzieningenrechter de in artikel 3:270 Burgerlijk Wetboek bedoelde goedkeuring aan
de verklaring heeft verleend.

b.  In aanvulling op artikel 10 lid 1 onder c AVVE geldt dat de notaris over de waarborgsom
die op zijn kantoorrekening is betaald een rente vergoedt, behalve als het bedrag van de
waarborgsom korter dan vijf werkdagen op de kantoorrekening wordt gehouden. De
rente is gelijk aan de rente die de notaris op zijn rekening ontvangt en wordt op grond
van artikel 10 lid 1 onder c AVVE verrekend met de koopprijs en de overige nog niet
betaalde kosten en heffingen.
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Als de notaris geen rente ontvangt over de waarborgsom, maar in plaats daarvan rente
moet betalen (‘negatieve rente’), moet deze rente samen met de administratiekosten die
de notaris in verband hiermee maakt aan de notaris worden vergoed, gelijktijdig met de
betaling van de koopprijs en de overige nog niet betaalde kosten en heffingen. Over het
bedrag van de te betalen rente en de administratiekosten wordt de koper tijdig
geinformeerd.

c. Inaanvulling op artikel 26 lid 2 van de AVVE geldt dat als de wederpartij eerst kiest voor
nakoming van de koopovereenkomst in de zin van sub a van die bepaling en vervolgens
alsnog voor ontbinding in de zin van sub b van die bepaling, de boete wordt verminderd
met het al betaalde bedrag van de dagboete.

d. Daar waar in artikel 10 van de AVVE een betalingsverplichting staat vermeld voor een
koper, waar nog geen sprake kan zijn van een koper, dient te worden gelezen dat de
betalingsverplichting geldt voor de bieder die het hoogste Bod heeft uitgebracht.

e. Verkoper zal altijld gunnen onder de ontbindende voorwaarde dat koper dient te voldoen
aan alle op haar rustende verplichtingen uit hoofde van de Veilingvoorwaarden. Ten
aanzien van de genoemde voorwaarde heeft verkoper op ieder moment het recht om
alsnog — tot onvoorwaardelijke gunning over te gaan.

f. In afwijking van artikel 21 lid 1 AVVE is verkoper te allen tijde bevoegd om de
koopovereenkomst in de in artikel 21 lid 1 AVVE genoemde gevallen te ontbinden.

4. Openbare executoriale verkoop (de veiling)

De volgende voorwaarden zijn van toepassing op de veiling.

4.1 wijze van veilen

De veiling is een zaal-/internetveiling zoals bedoeld in begrip 29 en in artikel 2 van de AVVE.

Mocht door onvoorziene omstandigheden de veilinglocatie gesloten zijn, dan zal de veiling

doorgaan als een Internet-Only veiling.

De veiling vindt plaats in één zitting. De inzet vindt plaats bij opbod en de afslag aansluitend

bij afmijning.

4.2 bieden

De wijze waarop de biedingen in de zaal moeten worden uitgebracht, wordt voorafgaand aan

de biedingen kenbaar gemaakt door de veilingmeester.

4.3 Voorwaarden in verband met internetbieden

Het bieden tijdens de Veiling kan plaatsvinden via de Website www.openbareverkoop.nl.

Aanvulling begrippen

In deze Bijzondere Veilingvoorwaarden wordt verstaan onder:

1. Deelnemer:

een natuurlijk persoon die de procedure van Registratie heeft doorlopen en tijdens de Veiling

van het Registergoed is ingelogd op Openbareverkoop.nl.

2. Handleiding:

de handleiding “Online bieden bij een openbare verkoop” vermeld op Openbareverkoop.nl.

3. Notaris:

de notaris die is gevolmachtigd uitvoering te geven aan de openbare verkoop.

4.  Openbareverkoop.nl:

de algemeen toegankelijke Website, bedoeld in begrip 27 van de AVVE, via welke een Bod

via internet kan worden uitgebracht.

5. Registratie:
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het geheel van de voorgeschreven handelingen vermeldt in de handleiding “Online bieden bij

een openbare verkoop”, ter identificatie van een natuurlijke persoon die via

Openbareverkoop.nl wil bieden.

6. Registratienotaris:

een in Nederland werkzame notaris die de identiteit van Deelnemer vaststelt en gegevens van

Deelnemer registreert. Een lijst van Registratienotarissen is opgenomen op de Website(s).

Aanvulling voorwaarden

1. In aanvulling op de AVVE kan tijdens de Veiling door een Deelnemer via internet worden
geboden. Als “Bod” in de zin van de AVVE wordt derhalve ook een Bod via internet
aangemerkt, mits dit Bod is uitgebracht door een Deelnemer op de in de Handleiding
voorgeschreven wijze. De hoogte van het Bod dat de Deelnemer uitbrengt wordt bepaald
door het bedrag waarop hij klikt of drukt.

2. Ingeval van discussie over het tijdstip waarop de biedingen de Notaris hebben bereikt,
alsmede in geval van storing aan en/of het uitvallen van de internetverbinding(en) tijdens
de Veiling en in alle andere gevallen van discussie beslist de Notaris.

3. Weliswaar wordt de mogelijkheid geboden om via internet te bieden, maar hiermee wordt
niet gegarandeerd dat de Deelnemer permanente en/of gelijktijdige toegang heeft tot
internet om mee te bieden. Eventuele vertragingen in de snelheid van de
internetverbinding(en), alsmede storingen en uitval van deze verbinding(en) komen
geheel voor rekening en risico van de Deelnemer.

4. Tenzij de Notaris anders beslist, zal niet eerder worden overgegaan tot de Inzet en de
Afslag, dan nadat de Notaris genoegzaam zal zijn gebleken dat via internet biedingen
kunnen worden uitgebracht.

5. In aanvulling op artikel 3 lid 3 AVVE kan de Afmijning door de Deelnemer elektronisch
geschieden door te klikken of te drukken op het woord “bied”.

6. Als Afmijnbedrag geldt het bedrag waarop door de Deelnemer tijdens de Afslag wordt
geklikt of gedrukt.

7. De Deelnemer die tijdens de Veiling overgaat tot het uitbrengen van een Bod via internet
dient gedurende het verdere verloop van de Veiling voor de Notaris telefonisch
bereikbaar te zijn en te blijven, en wel op het mobiele telefoonnummer dat de Deelnemer
heeft ingevuld op diens registratieverklaring. Voor het geval de Deelnemer gedurende het
verdere verloop van de Veiling niet of slechts ten dele voor de Notaris telefonisch
bereikbaar is, terwijl in het kader van de Veiling op enig moment telefonisch overleg
tussen de Notaris en de Deelnemer noodzakelijk wordt geacht door de Notaris, dan is de
Notaris bevoegd om het Bod van de Deelnemer niet als zodanig te erkennen dan wel af
te wijzen.

8. In aanvulling op artikel 5 lid 3 AVVE is de Deelnemer die het hoogste Bod heeft
uitgebracht tot het moment van Gunning bevoegd te verklaren dat hij heeft geboden
namens een rechtspersoon of personenvennootschap, mits die Deelnemer vé6r de
Gunning:
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- naar het oordeel van de Notaris genoegzaam aantoont volledig bevoegd te zijn tot
vertegenwoordiging van die rechtspersoon of personenvennootschap; en
- de waarborgsom wordt gestort als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVVE.
Het bepaalde in artikel 5 lid 4 AVVE is in deze situatie ook van toepassing (acceptatie
door de Verkoper) tenzij dit elders in de Bijzondere Veilingvoorwaarden is uitgesloten.
Van een en ander dient uit de notariéle akte van Gunning te blijken. Indien met
inachtneming van het vorenstaande een rechtspersoon of personenvennootschap heeft
te gelden als vertegenwoordigde van de Deelnemer, komt aan die rechtspersoon of
personenvennootschap het recht toe vooér de betaling van de Koopprijs te verklaren dat
hij het Bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen als bedoeld in artikel 5 lid 2
AVVE.

9. De inlid 9 bedoelde Deelnemer is, naast die rechtspersoon of personenvennootschap
hoofdelijk verbonden voor de nakoming van de verplichtingen ten gevolge van de
Gunning. Indien die Deelnemer, ingeval de door hem vertegenwoordigde rechtspersoon
of personenvennootschap in verzuim is, de Koopprijs geheel voor eigen rekening voldoet,
wordt hij geacht de koopovereenkomst voor zichzelf te zijn aangegaan, in welk geval de
Levering aan hem plaatsvindt en hem kwijting wordt verleend. Van een en ander dient uit
de Notariéle verklaring van betaling te blijken.

10. Door het uitbrengen van een Bod via internet, op de wijze zoals omschreven, verleent de
Deelnemer, indien van toepassing, mede namens de door hem vertegenwoordigde
rechtspersoon of personenvennootschap als bedoeld in lid 9, tevens volmacht aan ieder
van de medewerkers die ten tijde van het gebruik van de volmacht werkzaam zijn ten
kantore van de Notaris (zowel samen als ieder afzonderlijk) om kennis te nemen van de
inhoud van het proces-verbaal van Veiling en in en bij het proces-verbaal van Veiling:

a. te bevestigen dat de Deelnemer het betreffende Bod heeft uitgebracht; en

b. inte stemmen met alle in het proces-verbaal van Veiling (te) vermelde(n)
waarnemingen van de Notaris ter zake van de Veiling.

De gevolmachtigde kan op grond van deze volmacht voorts het proces-verbaal van

Veiling ondertekenen en ter zake hiervan datgene te doen wat hij nodig en nuttig acht.

De gevolmachtigde heeft de macht tot substitutie, zodat hij onder zijn

verantwoordelijkheid een ander in zijn plaats kan stellen.

4.4 legitimatie

De bieder, koper en vertegenwoordigde moeten zich tegenover de notaris legitimeren door

een geldig identiteitsbewijs te overleggen.

4.5 gegoedheid

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door:

- een verklaring van een geldverstrekkende instelling met een vergunning in de zin van de
Wet op het financieel toezicht te overleggen tijdens de veiling, waaruit blijkt dat de bieder
over voldoende financiéle middelen beschikt om de prijs en de bijkomende kosten te
kunnen betalen. Deze verklaring mag op de dag van de veiling niet ouder zijn dan vier
(4) weken.
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Als de bieder of koper een makelaar is die is aangesloten bij de Nederlandse Vereniging van
Makelaars, dan hoeft hij tijdens de veiling zijn financiéle gegoedheid niet aan te tonen. Een
makelaar wordt gelijkgesteld met een makelaar die is aangesloten bij de Nederlandse
Vereniging van Makelaar, als de notaris dit vooér de veiling schriftelijk heeft verklaard.

De gegoedheid zoals bedoeld in artikel 14 van de AVVE moet door de bieder worden

aangetoond door het stellen van een waarborg als bedoeld in artikel 12 van de AVVE véor de

gunning.

4.6 gunning

Als de verkoper niet tot gunning overgaat, worden:

- de kosten en heffingen die de koper al heeft betaald, terugbetaald;

- de waarborgsom terugbetaald en/of de bankgarantie teruggestuurd.

Dit geldt niet als de bieder/koper in gebreke is.

4.7 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

Op grond van artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18 van

de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf het moment van inschrijving van

het proces-verbaal van toewijzing in de openbare registers.

5. Onderhandse executoriale verkoop (onderhandse verkoop)

De volgende voorwaarden zijn aanvullend van toepassing op de onderhandse verkoop door

de verkoper, de eigenaar of degene die op het registergoed executoriaal beslag heeft gelegd

(hierna: ‘de beslaglegger’). Dit geldt alleen voor zover hiervan in een tussen de verkoper, de

eigenaar of de beslaglegger en de koper gesloten koopovereenkomst niet wordt afgeweken.

5.1 schriftelijke verklaring

In aanvulling op artikel 27 lid 1 van de AVVE is op de website (onderaan de aankondiging van

de executie van het registergoed) een formulier beschikbaar dat verplicht voor biedingen moet

worden gebruikt.

5.2 koopovereenkomst

Direct nadat de verkoper, de eigenaar of de beslaglegger kenbaar heeft gemaakt het bod van

koper te accepteren is de koopovereenkomst tot stand gekomen, tenzij artikel 7:2 lid 1

Burgerlijk Wetboek van toepassing is. In dat geval komt de koopovereenkomst tot stand als

deze schriftelijk is vastgelegd.

De koopovereenkomst wordt schriftelijk door de notaris vastgelegd en ondertekend door de

koper en degene die het verzoek tot onderhandse verkoop indient. Op eerste verzoek van de

notaris moet de koper daartoe in eigen persoon verschijnen op het kantoor van de notaris en
een geldig identiteitsbewijs overleggen.

5.3 waarborgsom

De in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende voorwaarde is niet van toepassing

op de verplichting van de koper tot betaling van de waarborgsom.

5.4 verzoekschriftprocedure

a. De verkoper, de eigenaar en de beslaglegger zijn niet verplicht de koopovereenkomst ter
goedkeuring aan de voorzieningenrechter voor te leggen. Het staat deze partijen ook vrij
meer koopovereenkomsten ter goedkeuring voor te leggen.

b.  De koper is verplicht om alles te doen wat nodig is om de koopovereenkomst tijdig in te
dienen. De koper is verplicht niets te doen of laten dat tot gevolg kan hebben dat het
verzoekschrift tot goedkeuring van de koopovereenkomst niet op tijd kan worden
ingediend of dat dit verzoekschrift zal worden afgewezen. Als koper in strijd hiermee
handelt of niet handelt, komt de daardoor ontstane schade voor rekening van de koper.
Op deze verplichting is de in artikel 27 lid 6 van de AVVE vermelde opschortende
voorwaarde niet van toepassing.
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c. De koper en de partij die de koopovereenkomst met de koper sluit kunnen geen rechten
aan deze koopovereenkomst ontlenen als de voorzieningenrechter deze overeenkomst
niet goedkeurt.

d. Als het verzoek niet wordt ingediend, wordt afgewezen of als de verkoper de
koopovereenkomst (tijdig) ontbindt, komt de koop niet tot stand en ontvangt de bieder de
waarborgsom geheel terug.

5.5 risico-overgang

Het registergoed is een tot bewoning bestemd recht op een / aandeel in een onroerende zaak.

In aanvulling op artikel 525 lid 4 Wetboek van Burgerlijke Rechtsvordering juncto artikel 18

van de AVVE is het registergoed voor risico van de koper vanaf de inschrijving van de akte

van levering in de zin van artikel 3:89 Burgerlijk Wetboek.

Ondertekening

Deze akte is verleden te Leiderdorp op de datum aan het begin van deze akte vermeld en is

door mij, notaris, ondertekend om elf uuren veertig minuten. Als bewijs van instemming

met deze voorwaarden worden zij ook ondertekend door of namens de verkoper.
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MV/138086.01

mr. H.M.F. Neve EXECUTORIALE VERKOOP
mr. P. de Vries S.F. VAN OSSSTRAAT 172 TE AMSTERDAM
Loevestein 12 Geschatte veilingkosten:

2352 KM Leiderdorp
- Veilinghonorarium notaris: € 4.950,00 (exclusief BTW)

Postadres: Postbus 80 - Recherchekosten Kadaster: € 250,00 (exclusief BTW)
2350 AB Leiderdorp - Verplichte bijdrage kwaliteitsfonds notariaat: € 32,88 (exclusief BTW)
Tel. 071 - 589 9201 - Inschrijvingskosten Kadaster: € 165,00 (BTW-onbelast)

Fax 071- 5411392 - Achterstand Vereniging van eigenaars: € 5.835,53.

Totaal € 12.332,31 (inclusief BTW).

Nota bene: deze opgave is exclusief overdrachtsbelasting (zie de
veilingvoorwaarden).

Nota bene: deze opgave is exclusief kosten ontruiming.

Nota bene: inzetpremie is voor rekening verkoper.

Dit overzicht is slechts een indicatie van de kosten van de veiling.

Het overzicht is met de grootst mogelijke zorg en nauwkeurigheid opgesteld op

basis van de thans bekende gegevens, welke deels door derden zijn verstrekt. Aan

dit overzicht kunnen geen rechten worden ontleend. Hetgeen ter zake in de
Veilingvoorwaarden is opgenomen blijft bepalend. Door ondertekening van de inzet- danwel
afslagvolmacht, door een bieding via internet alsmede door het uitbrengen van een
onderhandse bieding accepteert de koper bovenstaand kostenoverzicht en

eventuele wijzigingen hierop ingevolge de Veilingvoorwaarden.
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