
Samsonweg 35, 1521RA WORMERVEER (42827)

Bedrijfspand
Bedrijfspand met hotelvergunning voor 26 kamers. Casco. Gelegen aan de rand van het Runshopping Center en centrale ligging
tussen Amsterdam en Alkmaar.



Beschrijving
Gelegen op de eerste verdieping met een eigen entree op de begane grond bieden wij aan
deze unieke unit met de mogelijkheid tot het verbouwen naar een hotel met 26 kamers!
November 2017 is er een wijziging in de omgevingsvergunning verleend waardoor deze
mogelijkheid is ontstaan. Het is gelegen aan de rand van het Runshopping Center waar
onder andere Babypark, Gamma en Praxis is gevestigd en biedt voldoende
parkeermogelijkheden voor de deur. Er zijn op dit moment verschillende ontwikkelingen
bezig die het winkelcentrum zullen versterken zoals een zalencentrum, kinderspeelparadijs
en een Wereldkeuken. Door de centrale ligging tussen Amsterdam en Alkmaar is dit object
uniek en geeft u de kans uw droom van een eigen hotel te verwezenlijken. Voor meer
informatie, neemt u contact op met de directiemakelaar.

gebruik
Centraal gelegen winkel-/bedrijfs-/kantoorruimte met omgevingsvergunning van de
gemeente Zaanstad tot het verbouwen de 1e verdieping van het bouwdeel 6 in het RSC
Noorderveld naar hotel.

oplevering
De winkel-/bedrijfs-/kantoorruimte staat momenteel leeg. De ruimte wordt in de huidige –
casco – staat opgeleverd. Er zijn nog geen aansluitingen voor G/W/E. De entree op de
begane grond is geregeld middels een erfdienstbaarheid.

milieu
Volgens verkregen informatie van het bodemloket is er op het perceel geen
bodemonderzoek plaatsgevonden en zijn er geen boven – of ondergrondse tanks bekend.
Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid omtrent de mogelijke aanwezigheid c.q.
gevolgen van stoffen in of aan het verkochte waarvan volgens de huidige maatstaven
verwacht mag worden dat deze schadelijk kunnen zijn voor mens, dier of milieu. Met het oog
op de bouwperiode is het niet onmogelijk dat er asbesthoudende materialen zijn verwerkt.

grond/zakelijke rechten
Het pand is gelegen op eigen grond.

aanschrijvingen
Er zijn verkoper met betrekking tot de registergoederen geen (voor)aanschrijvingen en/of
(voor)aankondigingen bekend op grond van de Woningwet. Koper wordt geacht bekend te
zijn met de inhoud van eventuele van overheidswege voorgeschreven en/of nog voor te
schrijven te treffen voorzieningen. Ten aanzien daarvan, wordt generlei verantwoordelijkheid
en/of aansprakelijkheid aanvaard.
Bron: Kadaster, Gemeente Amsterdam - WKPB

verzekering
Er is een opstalverzekering afgesloten voor het pand via de Vereniging van Eigenaars.

waarborgsommen
Ingeval dat er voorafgaande aan de veiling en met inachtneming van de termijnen een reëel
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Randstad-Noord maandag 19 maart 2018

Inzet maandag 19 maart 2018 vanaf 16:30

Afslag maandag 19 maart 2018 vanaf 16:30

Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine
Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Buma | Algera Notariaat
Prins Hendriklaan 27-29
1075 AZ Amsterdam
T: 020 305 89 22
F: 020 305 89 33
E: info@banotariaat.nl

De Eerste Amsterdamse
De Boelelaan 32
1083 HJ Amsterdam
T: 020 214 89 98
E: info@eersteamsterdamse.nl

Behandelaar Mr. S.A.J. Algera

Objectinfo
Woningtype Bedrijfspand

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Smit & Heinen Makelaars en Taxateurs o/z (contactpersoon
is S. Heinen)
Van Woustraat 161
1073 LL Amsterdam
T: 020 672 70 74
E: info@smitenheinen.nl

Bezichtiging maandag 12 maart 2018, van 12:00 tot 13:00
donderdag 15 maart 2018, van 12:00 tot 13:00
maandag 19 maart 2018, van 12:00 tot 13:00

Iedere potentiële koper dient zich voorafgaand aan te
melden bij de verkopend makelaar. Bezichtigen is dus
alleen mogelijk op afspraak!

Veiling

Niet gegundStatus

Veilinginfo
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Het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het
uitsluitend gebruik van de winkel- en/of kantoorruimte en
overige bijbehorende voorzieningen, gelegen op de eerste
verdieping, kadastraal bekend gemeente Wormerveer,
sectie A, complexaanduiding 7884-A, appartement
indexnummer 21, uitmakende het 17/100e onverdeeld
gedeelte in de gemeenschap.

Financieel
Lasten afvalstoffenheffing, € 286,09 jaarlijks

rioolrecht / aansluitingsrecht, € 280,48 jaarlijks

Inzetpremie € 7.500 inclusief BTW ten laste van verkoper.

Bijzonderheden
De navolgende reactie kregen wij van de Gemeente Zaanstad: op dit moment is de
waardering van het pand Samsonweg 35 nog niet afgerond en daarom kan ik u de zakelijke
lasten, onroerende zaakbelasting, niet verstrekken.

Kadastrale omschrijving

LeegstaandGebruik

Soort eigendom
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Kadastrale kaart

42827-kadastralekaart1521Samsonweg.pdf
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Bijlage

42827_180227 veilingbrochure Samsonweg 35 Wormerveer.pdf
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 
 

 
 

VRIJWILLIGE VERKOOP 
 
 

op MAANDAG 19 maart 2018 
vanaf 16.30 uur, in Café Restaurant Dauphine aan het Prins Bernardplein 175 te 

Amsterdam. 
 

ten overstaan van notaris S.A.J. Algera van Buma Algera Notariaat 
 

De winkel- en/of kantoorruimte MET HOTELVERGUNNING gelegen aan Samsonweg 35 
te Wormerveer 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 

KADASTRALE OMSCHRIJVING 

Het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van de 
winkel- en/of kantoorruimte en overige bijbehorende voorzieningen, gelegen op de eerste 
verdieping, kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884-A, 
appartement indexnummer 21, uitmakende het 17/100e onverdeeld gedeelte in de 
gemeenschap. 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 

    
DE GEMEENSCHAP 
 
Omvattende het appartementsrecht, kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
complexaanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/ 
een duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende 
het perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit 
zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen 
(grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, 
aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde 
van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, 
sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 
a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 
ha); 
 
LOCATIE  
 
Het pand is gelegen aan de rand van Runshopping Center Noorderveld 
(www.shoppingcenternoorderveld.nl) waar onder andere Babypark, Gamma en Praxis is 
gevestigd en biedt voldoende parkeermogelijkheden voor de deur. 
Uitstekend bereikbaar door de directe ligging aan de N246 en de nabijheid van de A7, A8 en 
de A9. Ook per openbaar vervoer is het geheel uitstekend te bereiken.  
Door de centrale ligging tussen Amsterdam en Alkmaar is dit object uniek gelegen en geeft u 
de kans uw droom van een eigen hotel te verwezenlijken.  
 
GEBRUIK 
 
Centraal gelegen winkel-/bedrijfs-/kantoorruimte met omgevingsvergunning van de 
gemeente Zaanstad tot het verbouwen de 1e verdieping van het bouwdeel 6 in het RSC 
Noorderveld naar hotel.  
 
 
GEBRUIK / HUUROPBRENGST p/j 
 
De winkel-/bedrijfs-/kantoorruimte staat momenteel leeg.  
 
CASCO RUIMTE 
 
De ruimte wordt in de huidige – casco – staat opgeleverd. Er zijn nog geen aansluitingen 
voor G/W/E. De entree op de begane grond is geregeld middels een erfdienstbaarheid.  
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 
 
WAARBORGSOMMEN 
 
Ingeval dat er voorafgaande aan de veiling en met inachtneming van de termijnen een reëel 
onvoorwaardelijk en onderhands bod wordt gedaan welke door de eigenaar wordt aanvaard, 
dient bieder er zorg voor te dragen dat ten tijde van de ondertekening van de 
koopovereenkomst de waarborgsom (ten bedrage van 10% van de koopsom) is gestort op 
de derdenrekening van de veilingnotaris.  
 
 
LASTEN 
 
De navolgende reactie kregen wij van de Gemeente Zaanstad: 

Op dit moment is de waardering van het pand Samsonweg 35 nog niet afgerond en daarom kan ik u 
de zakelijke lasten, onroerende zaakbelasting, niet verstrekken. 

Volgens ingewonnen informatie, zijn de navolgende zakelijke lasten verschuldigd, per jaar op 
basis van 2018; 
 
Onroerende zaak belasting  pm 
Waterschapslasten pm 
Afvalstoffenheffing €286,09 
 
Rioolrecht/aansluitrecht  € 280,48 
    
 
VERZEKERING 
 
Er is een opstalverzekering afgesloten voor het pand via de Vereniging van Eigenaars. 
 
 
GROND/ZAKELIJKE RECHTEN 
 
Het pand is gelegen op eigen grond. 
 
 
AANSCHRIJVINGEN 
 
Er zijn verkoper met betrekking tot de registergoederen geen (voor)aanschrijvingen en/of 
(voor)aankondigingen bekend op grond van de Woningwet. Koper wordt geacht bekend te 
zijn met de inhoud van eventuele van overheidswege voorgeschreven en/of nog voor te 
schrijven te treffen voorzieningen. Ten aanzien daarvan, wordt generlei verantwoordelijk- 
heid en/of aansprakelijkheid aanvaard. 
Bron: Kadaster, Gemeente Amsterdam - WKPB 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 
OVERDRACHTS/OMZETBELASTING 
 
Ter zake van de levering van de onroerende zaak is door koper overdrachtsbelasting 
verschuldigd. 
 
 
MILIEU 
 
Volgens verkregen informatie van het bodemloket is er op het perceel geen 
bodemonderzoek plaatsgevonden en zijn er geen boven – of ondergrondse tanks bekend. 
 
Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid omtrent de mogelijke aanwezigheid c.q. 
gevolgen van stoffen in of aan het verkochte waarvan volgens de huidige maatstaven 
verwacht mag worden dat deze schadelijk kunnen zijn voor mens, dier of milieu. Met het oog 
op de bouwperiode is het niet onmogelijk dat er asbesthoudende materialen zijn verwerkt. 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 
BESTEMMING/GEBRUIK 
 
Het bestemmingsplan ‘Parapluplan Parkeren Zaanstad’ is van toepassing 
(ruimteplijkeplannen.nl). 
planstatus: ontwerp 2018-02-13 
identificatie: NL.IMRO.0479.STED3844BP-0201 
type plan: bestemmingsplan 
 
Het bestemmingsplan ‘Detailhandel supermarkten’ is van toepassing 
(ruimteplijkeplannen.nl). 
planstatus: ontwerp 2017-09-26 
identificatie: NL.IMRO.0479.STED3816BP-0201 
type plan: bestemmingsplan 
 
Het bestemmingsplan ‘Bedrijventerrein Noorderveld’ is van toepassing. 
(ruimtelijkeplannen.nl). 
planstatus: vastgesteld 2013-09-05 
identificatie: NL.IMRO.0479.STED3764BP-0301 
type plan: bestemmingsplan 
 
Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid omtrent het wel of niet toewijzen van dit 
gebruik.  

 
 
BOUWJAAR  
 
2001. 
 
 
OPPERVLAKTE 
 
Op basis van de Bagviewer: 935 m2. 
Op basis van eigen meting: 890 m2.  
 
 
VERENIGING VAN EIGENAARS 
 
De vereniging van eigenaars is genaamd ‘Vereniging van Eigenaars bouwdeel 6, RSC 
Noorderveld, hoek provinciale weg/NED Benedictweg te Wormerveer. 
Bijdrage per kwartaal: 
VvE eigenaren deel:   € 355,38 
Ondernemingsvereniging:  € 334,75 
VvE stook- en servicekosten: € 228,- excl. verbruik 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
 
 
BEZICHTIGINGEN OP AFSPRAAK MOGELIJK OP ONDERSTAANDE DATA 
 
Belangstellenden kunnen zich melden bij de makelaar. Zodra het bezichtigen van het pand 
mogelijk is zullen de belangstellenden uitgenodigd worden om het pand te bekijken. 
 
GARANTIE 
 
Het geveilde wordt geleverd in de feitelijke staat waarin het zich op het moment van de 
aflevering blijkt te bevinden. Verkoper is niet aansprakelijk voor mogelijke gebreken aan 
grond, opstal, installaties etc. 
 
 
PLOKPENNINGEN 
 
€7500,-- inclusief BTW 
 
 
GUNNING / RISICO 
 
Verkoper behoudt zich het recht voor het geveilde geheel of gedeeltelijk niet te gunnen en 
zal zich daaromtrent uitspreken binnen 3 werkdagen na de veiling van het perceel.  
Vanaf de gunning is het risico voor de koper. 
 
 
BETALING / VERREKENING LASTEN 
 
De koopsom en het verder door koper verschuldigde moet uiterlijk worden voldaan op  
16 april 2018. De baten en lasten zijn vanaf deze dag voor rekening van koper.  
 
 
BEDENKTIJD 
 
De wettelijke bepalingen inzake de eisen van schriftelijke koopovereenkomst en de 
bedenktijd van drie dagen, zoals die per 1 september 2003 in werking zijn getreden, gelden 
NIET voor een openbare veiling ten overstaan van een notaris. Panden die worden verkocht 
via De Eerste Amsterdamse worden onvoorwaardelijk en zonder bedenktijd verkocht. 
 
VEILINGZAAL 
 
Adres Café Restaurant Dauphine: Prins Bernhardplein 175 te Amsterdam. 
 
 
VEILCONDITIES 
 
Geveild wordt conform de Algemene Veilingvoorwaarden onroerend goed Amsterdam 2001  
(AVA 2001). 
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Samsonweg 35 Wormerveer 

 
ALGEMEEN 
 
Het object is gelegen op eigen grond met circa 500 parkeerplaatsen in de directe omgeving. 
Op dit moment zijn diverse ontwikkelingen gaande in het winkelcentrum Noorderveld zoals; 
realisatie van een zalencentrum, kinder-speelparadijs en een wereldkeuken. De VvE en de 
ondernemersvereniging zijn zeer actief. 
 
VEILINGINFORMATIE 
 
Particulieren die niet bekend zijn met deze wijze van veilen wordt geadviseerd een eigen 
makelaar in te schakelen die hen kan voorlichten over de veiling en hun belangen kan 
behartigen. 
 
Een duidelijke uitleg over het veilingsysteem is te vinden op de site van  
http://www.eersteamsterdamse.nl/ 
 
Afschriften van de bewijzen van eigendom, splitsingsakte en tekening en de veilcondities 
zullen acht dagen voor, alsmede op de verkoopdag, des voormiddags, ter inzage liggen ten 
kantore van: 
 
 
NOTARIS  
 
Buma Algera Notariaat 
Dhr. S.A.J. Algera 
Prins Hendriklaan 27-29 
1075 AZ  Amsterdam 
 
Telefoon: 020 305 89 22 
sjoerd.algera@banotariaat.nl 

  
 
 
Inlichtingen worden verstrekt door de directiemakelaar: 
 
Smit & Heinen Makelaars en Taxateurs o/z 
De heer S. Heinen   
Van Woustraat 161-huis 
1074 AK  AMSTERDAM 
 
Telefoon : 020 – 672 70 74  
Mobiel  : 06 – 54 64 88 52 
Email  : sven@smitenheinen.nl  
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Bijlage
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= lichte scheidingswand
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RENVOOI:

= konstruktie

= behoort niet tot deze bouwaanvraag

= kalkzandsteen

= nieuw

= secundaire toegang

= sleutelkast t.b.v. brandweer
KESO

= vluchtwegm
arkering conform

 NEN-6088

= Deur, die zelfsluitend is uitgevoerd in com
binatie m

et het kozijn,
een rookwerendheid bezit van tenm

inste 30 m
inuten

= Brandslanghaspel 20 m
/19m

m
/6 m

m
. W

elke voldoet aan het gestelde in hoofdstuk 3
van het boekwerk “Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse Vereniging voor
Brandweerzorg en Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002.

= Ruim
te voorzien van noodverlichting. Uitvoering en projectering conform

 hoofdstuk 11
van het boekwerk “Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse Vereniging voor
Brandweerzorg en Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002 en NEN-EN 1838.

= Transparante verlichtingsarm
aturen, uitvoering van de sym

bolen “UIT” en “NOODUITGANG”
conform

 de pictogram
m

en zoals deze zijn verm
eld in de NEN 6088. Projectering conform

hoofstuk 11 van het boekwerk “Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse Vereniging
voor Brandweerzorg en Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002 en NEN-EN 1838.

= Signaalgever

= Handbrandm
elder

LS hbm

BM
C

30

= Poederblusser gevuld m
et tenm

inste 6 kg. A.B.C.  Betreffende blusser 

= 60 m
inuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (W

BDBO),
conform

 de NEN 6068 of de NEN-EN 13501-2

= Paneel brandm
eldcentrale conform

 NEN-2535

xx

= aantal m
inuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (W

BDBO),
conform

 de NEN 6068 of de NEN-EN 13501-2

= Deur, die zelfsluitend is uitgevoerd in com
binatie m

et het kozijn, een
rookwerendheid bezit van tenm

inste 6
0 m

inuten

60

6

   dient te voldoen aan het Besluit 'draagbare blustoestellen'. 

= Deur welke te openen is zonder gebruik te m
aken van losse hulpm

iddelen, bijvoorbeeld
sleutels. Een deur die in een vluchtroute ligt van een ruim

te waarin m
eer dan 100 personen

zullen verblijven en een deur in een doorgang of uitgang bestem
d voor ontvluchting van m

eer
dan 100 personen wordt niet anders gesloten dan een door m

iddel van een sluiting, waarbij de
deur opengaat door een lichte druk teghen de deur. Alle deuren voorzien van paniekbalken.

= brandweeringang

Constructieonderdelen van een van brand en rook gevrijwaarde vluchtroute, voldoen m
et

betrekking tot de bijdrage tot brandvoortplanting aan klasse 2 van de NEN 6065 of NEN-EN
13501-1. Rookproductie van constructieonderdelen in een ruim

te waardoor een brand-
en/of rookvrije vluchtroute voert (m

et uitzondering van vloeren en bovenzijde trap) hebben
geen grotere rookdichtheid dan 5,4 m

-1 bij brand brandvoortplantingsklasse 1 en 2,2 m
-1

bij brandvoortplantingsklasse 2

De staalconstructie in relatie tot brandscheidingen (kolom
m

en, balken, koppel- en randbalken)
bezit een brandwerendheid van 30 m

inuten volgens de NEN 6069 of de NEN 6072.

De hoofddraagconstructie bezit een brandwerendheid van 90 m
inuten conform

 de NEN 6072.

De brandwerendheid van doorvoeringen door brandwerende wanden of vloeren is gelijk aan die
van de desbetreffende wand of vloer e.e.a. conform

 de NEN 6069 of de NEN-EN 1366 -3 +4.
De brandwerendheid van de doorvoeringen wordt aangebracht door een daartoe
gecertificeerd bedrijf.

De geëiste brandwerendheid van wanden, kolom
m
en, balken etc. is aan te tonen door m

iddel
van een geldig rapport, welke is opgesteld door een instelling die is aangewezen door de Raad
van Accreditatie (RVA).

De brandwerende wanden lopen door tot de onderkant van de vloer- of dakconstructie.

Buitengevel voldoet m
et betrekking tot de bijdrage tot brandvoortplantings aan klasse 2 van de

NEN 6065 of NEN-EN 13501-1. De onderste 2,5 m
 voldoet aan klasse 1 van de NEN 6065 of

NEN-EN 13501-1.

De autom
atische schuifdeuren zijn bij spanningsuitval ontgrendeld en zijn dan eenvoudig m

et
de hand te openen. Op de schuifdeur(en) dient m

et een duidelijk leesbaar opschrift
"SCHUIFDEUR" aanwezig te zijn, aangevuld m

et een pijl wijzend in de vluchtrichting.

Dubbele deuren worden uitgevoerd m
et voorkeurssluiting

I
N

S
T

A
L
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A

T
I
E

S

Nood- en transparant verlichtingsinstallatie, uitgevoerd conform
 hoofdstuk 11 van het boekwerk

“Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg en
Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002 en de NEN-EN 1838.

De luchtbehandeling- en ventilatie-installatie m
oet voldoen aan het gestelde in hoofdstuk 13 van

het boekwerk “Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse Vereniging voor Brandweerzorg
en Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002.

De brandblusinstallatie (brandslanghaspels) m
oeten voldoen aan het gestelde in

hoofdstuk 3 van het boekwerk “Brandbeveiligingsinstallaties”, van de Nederlandse
Vereniging voor Brandweerzorg en Ram

penbestrijding (NVBR), 1e druk septem
ber 2002.

Ontruim
ingsinstallaties type B, uitgevoerd conform

 de NEN 2575:2004 nl. E.e.a. op basis van een
door een PvE-opsteller opgesteld Program

m
a vanEisen.

Brandm
eldinstallatie m

et volledige bewaking, uitgevoerd conform
 de NEN 2535, uitgave 1996 en

de NEN 2535/A1, uitgave 2002. E.e.a. op basis van een door een PvE-opsteller
 opgesteld Program

m
a van Eisen. M

et doorm
elding naar Veiligheidsregio Zaanstreek W

aterland

= rookm
elder
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= 30 m
inuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (W

BDBO),
conform

 de NEN 6068 of de NEN-EN 13501-2
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vluchtrichting
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eldinstallatie

sleutelkluis brandweer

= 90 m
inuten weerstand tegen branddoorslag en brandoverslag (W

BDBO),
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 de NEN 6068 of de NEN-EN 13501-2

0.01 entreehal
0.02 vluchttrap

8012

code
ruim

te
GO m

²
aantal personen

OPPERVLAKTEN BEGANE GROND

Begane grond totaal

bezetting aantal personen
begane grond gebruikstoestand

92

70

GO m
²

gebruiksfuntie

logiesfunctie
logiesfunctie

1.01 gang
1.02 verkeersruim

te
1.03 gang
1.04 berging/ opslag
1.05 bagage
1.06 wasruim

te
1.07 douches/kleedruim

te
1.08 toiletten
1.09 vluchttrap
1.10 gang
1.11 gang
1.12 installatieruim

te

26 hotelkam
ers

12,0
27,0
29,0

4,6
3,214
5,5
4,7
4,0

53,0
8,0
2,4

693

code
ruim

te
GO m

²
aantal personen

OPPERVLAKTEN VERDIEPING

verdieping totaal

bezetting aantal personen
verdieping gebruikstoestand

861
GO m

²

logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie
logiesfunctie

logiesfunctie

gebruiksfuntie

30-30
Jan Pieterszoon Coenstraat 7
2595 W

P Den Haag

T
(070) 366 79 89

E
info@

ockenburgh.nl
W

www.ockenburgh.nl

1
7
O

C
K

0
6
0

H
o
t
e
l
 
R

S
C

 
W

o
r
m

e
r
v
e
e
r

b
o
u
w

d
e
e
l
 
6

S
a
m

s
o
n
w

e
g
 
3
5

1
5
2
1
 
R

A
 
W

o
r
m

e
r
v
e
e
r

B
O

U
W

K
U

N
D

I
G

n
i
e
u
w

e
 
s
i
t
u
a
t
i
e

V
a
s
t
 
I
n
v
e
s
t
 
B

.
V

.

P
r
e
t
o
r
i
u
s
s
t
r
a
a
t
 
7
3
-
h
s

1
0
9
2
 
G

C
 
A

m
s
t
e
r
d
a
m

d
e
f
i
n
i
t
i
e
f

0
7
-
0
9
-
'
1
7

N
D

O

A
0

1
:
1
0
0

B
A

1
0
0
c

c
2

1
-
1

1
-
'
1

7
N

D
O

0
1000

3000
5000

10000

alle m
aten in m

m
 tenzij anders aangegeven

situatie 1:2500

N

A
A

Pagina 21 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



Bijlage

42827_180227 17OCK060_Hotel RSC_BA001c.pdf

Pagina 22 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



Ned Benedictweg

Provinciale weg

Samsonweg

1

2
7

3
4

6

5
66

benzinestation

Sam
sonweg

Samsonweg

Samsonweg

Sam
sonweg

33

35

parkeren II
73 pp.

parkeren III
91 pp.

parkeren I
PARKEREN:

465 pp.
parkeren II

73 pp.
parkeren III
parkeren IV

91 pp.
50 pp.

totaal parkeren
727 pp.

parkeren I
465 pp.

parkeren IV
50 pp.

parkeren V
48 pp.

parkeren V
48 pp.

2e opstelplaats

1e opstelplaats

N

0
5000

15000
25000

50000

alle m
aten in m

m
 tenzij anders aangegeven

RENVOOI

opstelplaats brandweer

Jan Pieterszoon Coenstraat 7
2595 W

P Den Haag

T
(070) 366 79 89

E
info@

ockenburgh.nl
W

www.ockenburgh.nl

1
7
O

C
K

0
6
0

H
o
t
e
l
 
R

S
C

 
W

o
r
m

e
r
v
e
e
r

b
o
u
w

d
e
e
l
 
6

S
a
m

s
o
n
w

e
g
 
3
5

1
5
2
1
 
R

A
 
W

o
r
m

e
r
v
e
e
r

s
i
t
u
a
t
i
e
t
e
k
e
n
i
n
g

V
a
s
t
 
I
n
v
e
s
t
 
B

.
V

.

P
r
e
t
o
r
i
u
s
s
t
r
a
a
t
 
7
3
-
h
s

1
0
9
2
 
G

C
 
A

m
s
t
e
r
d
a
m

d
e
f
i
n
i
t
i
e
f

0
7
-
0
9
-
'
1
7

N
D

O

A
0

1
:
5
0
0

B
A

0
0
1
c

c
2

1
-
1

1
-
'
1

7
N

D
O

ondergrondse brandkraan

sleutelkluis

brandm
eldcentrale

brandweeringang

Pagina 23 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



Bijlage

42827_180227 uittreksel kadastrale kaart WORMERVEER A 7884 A21.pdf

Pagina 24 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: sh veiling

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 13 februari 2018
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

WORMERVEER
A
7867

0 m 5 m 25 m

9158

7867

9157
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Kadastraal bericht object pagina 1 van 1
 Kadaster 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen
 
Betreft: WORMERVEER  A  7884  A21 13-2-2018
 Samsonweg 35  1521 RA WORMERVEER 12:12:06
Uw referentie: sh veiling
Toestandsdatum: 12-2-2018

Kadastraal object
 Kadastrale aanduiding: WORMERVEER A 7884  A21
 Omschrijving kadastraal object: BEDRIJVIGHEID (DETAILHANDEL)
 Locatie: Samsonweg  35   
 1521 RA  WORMERVEER
 Koopsom: € 1.270.000 Jaar: 2016  
 (Met meer onroerend goed verkregen)
 Ontstaan op: 8-7-2005
 
 Voor in de splitsing betrokken rechten raadpleeg "ontstaan uit"
 Ontstaan uit: WORMERVEER A 7867
 WORMERVEER A 7878
 WORMERVEER A 7884  A6
 Vereniging van eigenaren: VERENIGING VAN EIGENAARS BOUWDEEL 6,RSC

NOORDERVELD, HOEK PROVINCIALE WEG/NED
BENEDICTWEG TE WORMERVEER

 
 
Publiekrechtelijke beperkingen
 Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de

Basisregistratie Kadaster.
 

Gerechtigde
EIGENDOM

 VAST INVEST B.V.
 Pretoriusstraat  73  H 
 1092 GC  AMSTERDAM
 Zetel: AMSTERDAM
 KvK-nummer: 58440348 (Bron: Handelsregister)
 Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.
 
 Recht ontleend aan: HYP4  68013/132      d.d. 1-4-2016 
 Eerst genoemde object in

brondocument:
WORMERVEER  A  7884  A21

Nog niet (volledig) verwerkte brondocumenten:
 HYP4  67649/152      d.d. 28-1-2016 
 NAAMSWIJZIGING

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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1
Kenmerk: 34495 PK/RJ (RJ/PK) 
 
 

 
LEVERING  

Diverse winkel-/bedrijfsruimten aan de Samsonweg te Wormerveer 
 
 
 
Heden, een april tweeduizend zestien, verschenen voor mij, Mr. Peter Alexander Kroes, 
notaris te Diemen:  
1. de heer PIETER WILLEM MIDDELHOVEN, wonende Neptunuslaan 16 te 1562 XL 

Krommenie, gemeente Zaanstad, geboren op acht juni negentienhonderd zesen-
veertig (08-06-1946) te Zaandam, ongehuwd, ten deze handelende als enig be-
stuurder van en rechtsgeldig vertegenwoordigende de besloten vennootschap met 
beperkte aansprakelijkheid MIDDELHOVEN BEHEER B.V., gevestigd te Zaanstad, 
kantoorhoudende Neptunuslaan 16, 1562 XL Krommenie, ingeschreven in het han-
delsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 35006759, ten deze 
handelende als enig bestuurder van en rechtsgeldig vertegenwoordigende de be-
sloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid SKILLA B.V., gevestigd te 
Zaanstad, kantoorhoudende Neptunuslaan 16, 1562 XL Krommenie, ingeschreven 
in het handelsregister van de Kamer van Koophandel onder nummer 35023946, ten 
deze handelende als enig bestuurder van en rechtsgeldig vertegenwoordigende de 
besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid RUNSHOPPING CENTRE 
NOORDERVELD B.V., gevestigd te Zaanstad, kantoorhoudende Neptunuslaan 16, 
1562 XL Krommenie, ingeschreven in het handelsregister van de Kamer van Koop-
handel onder nummer 35030939, en als zodanig bevoegd de vennootschap rechts-
geldig te vertegenwoordigen op grond van de statuten,  

 Runshopping Centre Noorderveld B.V. hierna te noemen: "verkoper"; 

en 
2. de heer OUAIL EL KOURAI, geboren te Tetouan, Marokko op elf september negen-

tienhonderddrieëntachtig, zich identificerende met zijn Nederlands Rijbewijs, met 
kenmerk 4094539907, uitgegeven te Amsterdam, op vijf maart tweeduizend twaalf, 
wonende te 1065 EZ Amsterdam, Tutein Noltheniusstraat 2 2, te dezen handelend 
in zijn hoedanigheid van bestuurder van de besloten vennootschap met beperkte 
aansprakelijkheid: VAST INVEST B.V., statutair gevestigd te Gemeente Amster-
dam, kantoorhoudende te 1092 GC Amsterdam, Pretoriusstraat 73 H, ingeschreven 
in het handelsregister onder nummer: 58440348 (correspondentieadres voor alle 
aangelegenheden betreffende de hierna te vermelden rechtshandelingen: 1092 GC 
Amsterdam, Pretoriusstraat 73 H); 

 Vast Invest B.V. hierna te noemen: "koper". 
De verschenen personen verklaarden: 
KOOP 
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2
Verkoper en koper hebben op een maart tweeduizend zestien een koopcontract geslo-
ten met betrekking tot de hierna te vermelden registergoederen. Van het koopcontract 
blijkt uit een onderhandse akte die hierna wordt aangeduid met "het Koopcontract". 
LEVERING 
Ter uitvoering van het Koopcontract levert verkoper hierbij aan koper, die hierbij aan-
vaardt: 
OMSCHRIJVING REGISTERGOEDEREN 
1. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 

de winkel-/bedrijfsruimte gelegen op de begane grond en overige bijbehoren-
de voorzieningen, plaatselijk bekend Samsonweg 13 A te Wormerveer, kadas-
traal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appar-
tementsindexnummer 8, uitmakende het een honderd zes en vijftig/een duizendste 
(156/1.000) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het apparte-
mentsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complexaandui-
ding 7884, appartementsindex 3, omvattende het een honderd zes en vijftig/een 
duizendste (156/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

2. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte gelegen op de begane grond en overige bijbehoren-
de voorzieningen, plaatselijk bekend Samsonweg 13 te Wormerveer, kadastraal 
bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, apparte-
mentsindexnummer 9, uitmakende het een honderd zeven en zeventig/een dui-
zendste (177/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het ap-
partementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindex 3, omvattende het een honderd zes en vijf-
tig/een duizendste (156/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvat-
tende het perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit 
zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen 
(grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormer-
veer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde 
van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, 
sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 
a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 
ha);  

3. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte gelegen op de eerste verdieping, met vluchttrap en 
overige bijbehorende voorzieningen, plaatselijk bekend Samsonweg 13 (boven) 
te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
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aanduiding 7884, appartementsindexnummer 11, uitmakende het een honderd 
zeven en zeventig/een duizendste (177/1.000e) onverdeeld gedeelte in de ge-
meenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente 
Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 3, omvattende 
het een honderd zes en vijftig/een duizendste (156/1.000e) onverdeeld gedeelte in 
de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke omvatten de ge-
bouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kan-
toren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebeho-
ren, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse 
Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend 
gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are 
en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot  zes hectare, zes en veertig are en 
dertig centiare (06.46.30 ha);  

4. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte gelegen op de eerste verdieping met vluchttrap en 
overige bijbehorende voorzieningen, plaatselijk bekend Samsonweg 13 (boven) 
te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindexnummer 12, uitmakende het een honderd 
zeven en zeventig/een duizendste (177/1.000e) onverdeeld gedeelte in de ge-
meenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente 
Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 3, omvattende 
het een honderd zes en vijftig/een duizendste (156/1.000e) onverdeeld gedeelte in 
de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke omvatten de ge-
bouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kan-
toren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebeho-
ren, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse 
Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend 
gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are 
en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en 
dertig centiare (06.46.30 ha);  

5. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend Samsonweg 29 
te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindexnummer 16, uitmakende het twaalf/een 
honderdste (12/100) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het ap-
partementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/een 
duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
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nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

6. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend Samsonweg 33 
te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindexnummer 17, uitmakende het zestien/een 
honderdste (16/100e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/een 
duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

7. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend Samsonweg 37 
te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindexnummer 18, uitmakende het zeven/een hon-
derdste (7/100e), onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het appar-
tementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complexaan-
duiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/een dui-
zendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

8. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Samsonweg 
31 te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, com-
plexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 20, uitmakende het twaalf/een 
honderdste (12/100e), onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/een 
duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
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len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

9. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Samsonweg 
35 te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, com-
plexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 21, uitmakende het zeven-
tien/een honderdste (17/100e), onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvat-
tende het appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
complexaanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zes-
tien/een duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvat-
tende het perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit 
zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen 
(grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormer-
veer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde 
van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, 
sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 
a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 
ha);  

10. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte en overige bijbehorende 
voorzieningen, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend Samsonweg 
39 te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, sectie A, com-
plexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 22, uitmakende het zeven/een 
honderdste (7/100e), onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het ap-
partementsrecht, kadastraal  bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complex-
aanduiding 7884, appartementsindex 6, omvattende het een honderd zestien/een 
duizendste (116/1.000e) onverdeeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het 
perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwde-
len bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (groten-
deels) bestaan uit twee bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan 
en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de split-
sing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, 
nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), res-
pectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

11. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend 
Samsonweg 7 te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, 
sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 23, uitmakende 
het een honderd acht en zestig/een duizendste (168/1.000e), onverdeeld gedeelte 

Pagina 43 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



  
 

6
in de gemeenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend ge-
meente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 1, 
omvattende het twee honderd vier en twintig/een duizendste (224/1.000e) onver-
deeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke 
omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit win-
kel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee 
bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale 
weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartements-
rechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 
7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot zes 
hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

12. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend 
Samsonweg 5 E te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, 
sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 24, uitmakende 
het een honderd veertig/een duizendste (140/1.000e), onverdeeld gedeelte in de 
gemeenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente 
Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 1, omvattende 
het twee honderd vier en twintig/een duizendste (224/1.000e) onverdeeld gedeelte 
in de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke omvatten de 
gebouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en 
kantoren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebe-
horen, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse 
Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend 
gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are 
en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en 
dertig centiare (06.46.30 ha);  

13. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 
de winkel-/bedrijfsruimte, gelegen op de begane grond, plaatselijk bekend 
Samsonweg 5 B te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, 
sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 26, uitmakende 
het een honderd drie/een duizendste (103/1.000e), onverdeeld gedeelte in de ge-
meenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend gemeente 
Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 1, omvattende 
het twee honderd vier en twintig/een duizendste (224/1.000e) onverdeeld gedeelte 
in de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke omvatten de 
gebouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit winkel/bedrijfs- ruimten en 
kantoren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee bouwlagen met toebe-
horen, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale weg, hoek Nederlandse 
Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend 
gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 7878, groot drie en twintig are 
en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot zes hectare, zes en veertig are en 
dertig centiare (06.46.30 ha);  

Pagina 44 van 70
Datum: 30-04-2025 16:56



  
 

7
14. het appartementsrecht, omvattende de bevoegdheid tot het uitsluitend gebruik van 

de winkel-/bedrijfsruimte, gelegen op de eerste verdieping, plaatselijk bekend 
Samsonweg 5 D te Wormerveer, kadastraal bekend  gemeente Wormerveer, 
sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindexnummer 27, uitmakende 
het een honderd zes en dertig/een duizendste (136/1.000e), onverdeeld gedeelte 
in de gemeenschap omvattende het appartementsrecht, kadastraal  bekend ge-
meente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindex 1, 
omvattende het twee honderd vier en twintig/een duizendste (224/1.000e) onver-
deeld gedeelte in de gemeenschap omvattende het perceel met de opstallen welke 
omvatten de gebouwen, bestaande uit zes bouwdelen bestaande uit win-
kel/bedrijfs- ruimten en kantoren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit twee 
bouwlagen met toebehoren, gelegen te Wormerveer, aan en nabij de Provinciale 
weg, hoek Nederlandse Benedictweg, ten tijde van de splitsing in appartements-
rechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 
7878, groot drie en twintig are en tien centiare (23.10 a), respectievelijk groot zes 
hectare, zes en veertig are en dertig centiare (06.46.30 ha);  

hierna tezamen te noemen: "het Verkochte". 
KOOPPRIJS 
De koopprijs van het Verkochte is: een miljoen twee honderd zeventig duizend 
euro (€ 1.270.000,00). 
WOONPLAATSKEUZE 
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te worden 
begrepen de inschrijving in de openbare registers, wordt woonplaats gekozen ten kan-
tore van de bewaarder van deze akte. 
De verschenen personen verklaarden voorts: 
KOOPPRIJS 
In de voormelde koopprijs is begrepen het aandeel van verkoper groot elf duizend vier 
honderd twee en veertig euro en zes en vijftig eurocent (€ 11.442,56) in het reserve-
fonds van de vereniging van eigenaars, waarvan blijkt uit een aan deze akte te hechten 
opgave van/namens het bestuur van die vereniging. Uit de opgave blijkt voorts het be-
drag dat verkoper op heden aan de vereniging van eigenaars schuldig is.  
OMZETBELASTING  
Over de koopprijs is geen omzetbelasting verschuldigd. 
OVERDRACHTSBELASTING 
Wegens de levering van het verkochte is overdrachtsbelasting verschuldigd. De over-
drachtsbelasting komt voor rekening van koper. 
De overdrachtsbelasting is verschuldigd over de waarde van het verkochte, die gelijk is 
aan de netto koopprijs. Onder netto koopprijs wordt verstaan de koopprijs verminderd 
met de waarde van het aandeel van verkoper in het reservefonds van de vereniging 
van eigenaars. 
KWIJTING 
Koper heeft de koopprijs en het verder door hem blijkens het koopcontract en deze ak-
te verschuldigde voldaan door storting op een kwaliteitsrekening ten name van Diemer 
Notariaat Kroes + Mokkum, ter uitbetaling op de wijze als is vermeld in het koopcon-
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tract. 
Verkoper kwiteert koper voor die betaling. 
VOORGAANDE VERKRIJGING 
Verkoper verkreeg het verkochte sub 1, sub 2, sub 3 en sub 4 genoemd door de in-
schrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Am-
sterdam op vijftien april tweeduizend vijf in register Hypotheken 4, deel 19182, num-
mer 31 van een afschrift van een akte van ondersplitsing, op veertien april tweeduizend 
vijf verleden voor een waarnemer van notaris Mr M. van Groningen, gevestigd te Am-
sterdam;  
Verkoper verkreeg het verkochte sub 5, sub 6, sub 7, sub 8, sub 9 en sub 10 genoemd 
door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare regis-
ters te Amsterdam op acht juli tweeduizend vijf in register Hypotheken 4, deel 19245, 
nummer 49 van een afschrift van een akte van ondersplitsing, op zeven juli tweedui-
zend vijf verleden voor een waarnemer van notaris Mr M. van Groningen, gevestigd te 
Amsterdam;  
Verkoper verkreeg het verkochte sub 11, sub 12, sub 13 en sub 14 genoemd door de 
inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers in 
Nederland op negentien maart tweeduizend acht in register Hypotheken 4, deel 54263, 
nummer 153 van een afschrift van een akte van ondersplitsing, op zeven juli tweedui-
zend vijf verleden voor notaris Mr M. van Groningen, gevestigd te Amsterdam.  
BEPALINGEN KOOPOVEREENKOMST 
Voor zover daarvan in deze akte niet uitdrukkelijk is afgeweken, zijn op de koop en de 
levering van toepassing de bepalingen vermeld in het koopcontract, waaronder: 
Artikel 1 
Kosten 
De kosten wegens de levering en overdracht van het verkochte zijn voor rekening van 
koper. 
Artikel 2 
Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat. 
1. Verkoper levert aan koper een appartementsrecht dat: 
 a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of aan 

welke vernietiging dan ook; 
 b. niet bezwaard is met beslagen of rechten van hypotheken of inschrijvingen 

daarvan, dan wel met andere beperkte rechten, behoudens de in deze akte 
vermelde; 

 c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen, behoudens de in deze akte 
vermelde; 

 d. niet belast is met andere bijzondere lasten en beperkingen, behoudens de in 
deze akte vermelde. 

2. De aflevering (feitelijke levering) van het verkochte dient heden plaats te vinden, 
vrij van huur en elk ander gebruiksrecht, geheel ontruimd, in de feitelijke staat 
waarin het verkochte zich op heden bevindt, met dien verstande dat deze staat, 
anders dan door toedoen van koper en behoudens normale slijtage, niet minder 
mag zijn dan de staat waarin het verkochte zich bevond bij het tot stand komen 
van de koop. 
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Artikel 3 
Baten en lasten, risico. 
Met ingang van heden komen de baten aan koper ten goede, zijn de lasten voor zijn 
rekening en draagt hij het risico van het verkochte. 
Artikel 4 
Titelbewijzen en bescheiden. 
De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in 
artikel 7:9 van het Burgerlijk Wetboek zijn, indien en voorzover verkoper deze in zijn 
bezit had, aan koper afgegeven. 
Artikel 5 
Aanspraken. 
Voorzover de levering daarvan niet reeds heeft plaatsgehad, levert verkoper bij deze 
aan koper, die aanvaardt, alle in het koopcontract bedoelde aanspraken die verkoper 
nu of te eniger tijd kan doen gelden ten aanzien van derden, waaronder begrepen ar-
chitecten, constructeurs, bouwers, aannemers, onderaannemers, installateurs en/of le-
veranciers van het verkochte of gedeelte(n) daarin/daarvan, alsmede de rechten uit 
eventuele premieregelingen, garantieregelingen en garantiecertificaten, alles voorzover 
deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder dat verkoper tot enige vrijwaring gehou-
den is. 
Koper is thans bevoegd om de overdracht van de betreffende rechten te bewerkstelli-
gen door mededeling te doen aan de personen jegens wie die rechten kunnen worden 
uitgeoefend. 
Artikel 6 
Aanvaarding bijzondere lasten en beperkingen. 
Koper aanvaardt uitdrukkelijk de hierna in deze akte vermelde bijzondere lasten en be-
perkingen, alsmede die bijzondere lasten en beperkingen die voortvloeien uit feiten die 
aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek, 
voorzover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van hem ver-
langd mag worden. 
GARANTIES 
De bepalingen van het koopcontract en met name de in het koopcontract door partijen 
verstrekte garanties blijven onverkort van kracht, voorzover daarvan thans niet uitdruk-
kelijk is afgeweken en voorzover deze nog van kracht kunnen zijn. 
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN 
Alle ontbindende voorwaarden die eventueel zijn overeengekomen in het koopcontract 
of in nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans uitgewerkt. 
Noch verkoper noch koper kan zich terzake van deze koop en levering nog op een ont-
bindende voorwaarde beroepen. 
BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN 
Ten aanzien van met betrekking tot het verkochte bestaande bijzondere lasten en be-
perkingen van civielrechtelijke aard wordt verwezen naar genoemde akten van onder-
splitsing, waarin onder meer het volgende voorkomt, woordelijk luidende: 
"8.5Het Bestuur dient ervoor te zorgen, dat de verzekeringsovereenkomsten als be-

doeld in de eerste twee zinnen van het eerste lid van dit artikel de 2 volgende clau-
sule bevatten.  
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 "Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst is in apparte-

mentsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden.  
 Een daad of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de verzekerings-

voorwaarden gehele of gedeeltelijke ongehoudenheid van ondergetekenden tot uit-
kering van de schadepenningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis 
voortvloeiende rechten onverlet. Niettemin zullen de ondergetekenden in zodanig 
geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uitkering de wens daartoe te kennen hebben 
gegeven, een aandeel in de schadepenningen overeenkomende met het aandeel 
waarin de desbetreffende eigenaar in de gemeenschap gerechtigd is, van deze te-
rug te vorderen. Ingeval van toepassing van artikel 5:136, lid 4, Burgerlijk Wetboek 
zal de uitkering van het aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eigenaar ge-
schieden aan de ondergetekenden. Gaat de verschuldigde uitkering een bedrag van 
tweeduizend vijfhonderd euro (EUR 2.500,00) te boven, dan geschiedt zij op de 
wijze te bepalen door de vergadering van eigenaars, zulks blijkende uit een door de 
voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen van de vergadering. 

 Door uitkering overeenkomstig de voorwaarden van deze polis zullen ondergete-
kenden tegenover alle belanghebbenden volledig zijn gekweten." 

Enzovoorts 
R. Slotbepalingen 
Artikel 47 
Op de Eigenaars zijn, ieder voor zover het hem betreft, van toepassing de voorwaarden 
en bepalingen opgenomen in.  
1. de akte van levering op acht oktober negentienhonderd negenennegentig, voor mr. 

V.J.M. Bos, notaris te Wormerveer, verleden, van welke akte een afschrift is inge-
schreven op elf oktober negentienhonderd negenennegentig, in register Hypothe-
ken 4, deel 16116, nummer 13, van de openbare registers voor onroerende zaken 
en de rechten waaraan deze onderworpen zijn, gehouden door de Dienst voor het 
kadaster en de openbare registers te Amsterdam, waarin onder andere voorkomt, 
woordelijk luidende:  

 "Overige Bepalingen 
 Artikel 7 
 Met betrekking tot de verkoop en levering zijn partijen nog het navolgende over-

eengekomen:  
 -de huidige feitelijke grenzen van alle in stand blijvende oevers in het gebied die-

nen vooraf te worden vastgelegd door Z.I.C. , onafhankelijk van de bestaande ka-
dastrale grenzen en met goedkeuring van het waterschap;  

 - door Z.I.C. zal voor de nieuw aan te leggen waterlopen een minimale waterdoor-
vaardbreedte van zes (6) meter worden aangehouden; met uitzondering van de 
waterloop ten zuiden van de Noorddijk, waar uit waterhuishoudkundige overwegin-
gen een minimale waterbreedte van zeven (7) meter veertig (40) centimeter dient 
te worden aangehouden. 

 Het waterschap is gerechtigd Z1 C. danwel diens rechtsverkrijger bij niet nakoming 
of overtreding van een van de bepalingen van dit artikel, een dadelijk opeisbare 
boete op te leggen van vijftig duizend gulden (f 50.000,--) per overtreding of niet 
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nakoming te verhogen met tien duizend gulden (f 10.000,--) per dag of gedeelte 
van een dag dat de overtreding of niet nakoming voortduurt. 

 OMSCHRIJVING KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF  
 BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
 Z.I.C. verbindt zich ten opzichte van het waterschap om alle voor haar uit gemelde 

koopovereenkomst voortvloeiende verplichtingen, met name die tot levering aan 
het waterschap van de nieuw gegraven waterlopen met ondergrond, aan een even-
tuele rechtsopvolger in de eigendom op te leggen."  

2. de Splitsingsakte, daaronder begrepen het in die akte van splitsing opgenomen re-
glement, onder meer woordelijk luidend als volgt.  

 "F. Gebruik, beheer en onderhoud van de gemeenschappelijke gedeelten en de 
gemeenschappelijke zaken  

 Artikel 9 
 9.1. Tot de Gemeenschappelijke Gedeelten en Gemeenschappelijke Zaken worden 

onder meer gerekend, voor zover aanwezig:  
  a. De grond, voor zover niet behorend tot een Privé Gedeelte, de muren en 

kolommen die de scheiding vormen tussen Privé Gedeelten.  
  b. De installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en ove-

rige werken, van het gas, de elektriciteit (inclusief verlichting), het water, 
de telefoon en de geluids-, beeld- en datavoorziening, de luchtverversing 
en van de luchtkoeling en luchtverwarming een en ander voor zover niet 
gelegen in de installatieruimte die onderdeel is van het Privé Gedeelte van 
het appartementsrecht met index 7.  

  c. De isolerende voorziening in of aan de onder a tot en met c omschreven 
Gemeenschappelijke Gedeelten en/of Gemeenschappelijke Zaken. 

  d. De leidingschachten.  
  e. De leidingen voor de afvoer van hemelwater, gootwater en faecaliën, voor 

zover niet uitsluitend dienstbaar aan een Privé Gedeelte. 
  f. De groenvoorzieningen, de erfafscheidingen, de bestrating en overige ter-

reinverhardingen, die niet uitsluitend dienstbaar zijn aan een Privé Gedeel-
te. 

  g. Het parkeerterrein en de bijbehorende wegen;  
  h. De reclamezuil en reclameborden, die niet uitsluitend dienstbaar zijn aan 

een Privé Gedeelte, met dien verstande dat dit onverlet laat het bepaalde 
in artikel 2, lid 5, sub q en het bepaalde in artikel II, lid 3. 

9.2. Tot de Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken worden 
niet gerekend, voor zover aanwezig: 

 1. In verband met het appartementsrecht met index I. 
 1.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 

Gedeelte van het appartementsrecht met index I, alsmede de zich daarin be-
vindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen, het glas en het reclameras-
ter, alsmede het bij een en ander horend hang- en sluitwerk.  

 1.b. Het dak gelegen boven de winkel-bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 
Gedeelte van het appartementsrecht met index I. 

 1.c. De (vlucht-)trappen en trappenhuizen.  
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 1.d. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. bedel-

de leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is 
van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index I.  

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 1. 

 2. In verband met het appartementsrecht met index 2. 
 2.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 

Gedeelte van het appartementsrecht met index 2, alsmede de zich daarin be-
vindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen en het glas, alsmede het bij 
een en ander horend hang- en sluitwerk.  

 2.b. Het dak gelegen boven de winkel-bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 
Gedeelte van het appartementsrecht met index 2. 

 2.c. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-
doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel 
is van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 2.  

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 2.  

 3. In verband met het appartementsrecht met index 3: 
 3.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 

Gedeelte van het appartementsrecht met index 3, alsmede de zich daarin be-
vindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen en het glas, alsmede het bij 
een en ander horend hang- en sluitwerk. 

 3.b. Het dak gelegen boven de winkel-bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 
Gedeelte van het appartementsrecht met index 3. 

 3.c. De (vlucht-)trappen en trappenhuizen.  
 3.d. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-

doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel 
is van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 3. 

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 3.  

 4. In verband met het appartementsrecht met index 4. 
 4.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 

Gedeelte van het appartementsrecht met index 4, alsmede de zich daarin be-
vindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen en het glas, alsmede het bij 
een en ander horend hang- en sluitwerk.  

 4.b. Het dak gelegen boven de winkel-bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 
Gedeelte van het appartementsrecht met index 4. 

 4.c. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-
doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel 
is van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 4.  

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 4.  

 5. In verband met het appartementsrecht met index 5. 
 5.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 

Gedeelte van het appartementsrecht met index 5, alsmede de zich daarin be-
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vindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen en het glas, alsmede het bij 
een en ander horend hang- en sluitwerk.  

 5.b. Het dak gelegen boven de winkel-bedrijfsruimte die onderdeel is van het Privé 
Gedeelte van het appartementsrecht met index 5. 

 5.c. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-
doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedrijfsruimte die onderdeel 
is van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 5.  

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 5.  

 6. In verband met het appartementsrecht met index 6. 
 6.a. De buitengevels van de winkelbedrijfs-/kantoorruimte en de verbindingsbrug-

gen die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met 
index 6, alsmede de zich daarin bevindende kozijnen/puien met de deuren, de 
ramen en het glas, alsmede het bij een en ander horend hang- en sluitwerk. 

 6.b. Het dak gelegen boven de winkel-/bedrijfs/kantoorruimte en de en de verbin-
dingsbruggen die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het appartements-
recht met index 6. 

 6.c. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-
doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-Thedriffs-/kantoorruimte en 
de verbindingsbruggen die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het ap-
partementsrecht met index 6.  

 6.d. De verbindingsbruggen tussen de afzonderlijke delen van de winkel-/bedrijfs-
/kantoorruimte die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 6. 

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 6.  

 7. In verband met het appartementsrecht met index 7. 
 7.a. De buitengevels van de winkel-/bedrijfs-/installatieruimten die onderdeel zijn 

van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 7, alsmede de 
zich daarin bevindende kozijnen/puien met de deuren, de ramen en het glas, 
alsmede het bij een en ander horend hang- en sluitwerk. 

 7.b. Het dak gelegen boven de winkel-/bedrijfs-/installatieruimten die onderdeel 
zijn van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 7. 

 7.c. De installaties met de daarbij behorende leidingen, voorzieningen en overige 
werken, van het gas, de elektriciteit (inclusief verlichting), het water en grijs-
water, de telefoon en de geluids-, beeld- en datavoorziening, de luchtverver-
sing en van de luchtkoeling en luchtverwarming, een en ander voor zover ge-
legen in de installatieruimten die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het 
appartementsrecht met index 7.  

 7.d. De hydrofoor. 
 7.e. De sprinklerinstallatie. 
 7.ƒ. Het brand- ontruimings- en doormeldinstallatie. 
 7.g. De zich in de grond -naast het Privé Gedeelte dat deel uitmaakt van het appar-

tementsrecht met index 7 en het Privé Gedeelte dat deel uitmaken van het ap-
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partementsrecht met index 6- bevindende mono-aquifers met de daarbij beho-
rende voorzieningen.  

 7.h. De zich in de grond bevindende kabels en leidingen die lopen van de installa-
tieruimten die behoren tot het Privé Gedeelte dat deel uitmaakt van het appar-
tementsrecht met index 7 naar. 

  1. het ten zuiden van het gemeenschappelijke parkeerterrein geprojecteerde 
horecapaviljoen;  

   en/of 
  2. het ten zuid-oosten van het gemeenschappelijke parkeerterrein geprojec-

teerde benzinestation.  
 7.i. De aftakkingen en bijbehorende voorzieningen van de sub 9.1, onder b. be-

doelde leidingen, voor zover gelegen in de winkel-/bedriffs-/installatieruimten 
die onderdeel zijn van het Privé Gedeelte van het appartementsrecht met index 
7.  

 Deze gedeelten en zaken maken deel uit van het Privé Gedeelte van het apparte-
mentsrecht met index 7.  

9.3. Tot de Gemeenschappelijke Gedeelten en de Gemeenschappelijke Zaken warden 
eveneens niet gerekend:  

 a. De plafonds en overige afwerklagen en de bekleding van de vloeren, wanden 
en kolommen, die zich bevinden in een Privé Gedeelte. 

 b. Alle andere dan de sub 9.1 onder a, bedoelde muren en kolommen, 
 c. De fundering en het geraamte van het Gebouw;  
 d. De vloeren en de wanden die de scheiding vormen tussen een Gemeenschap-

pelijk Gedeelte en een Privé Gedeelte.  
 e. De leidingen voor de afvoer van hemelwater, gootwater en faecaliën, voor zo-

ver uitsluitend dienstbaar aan een Privé Gedeelte. 
 f. Al die zaken die bestemd zijn om uitsluitend te worden gebruikt door de Eige-

naar of Gebruiker van respectievelijk uitsluitend dienstbaar zijn aan een Privé 
Gedeelte, voor zover in het Reglement niet anders is bepaald. 

 Deze zaken maken deel uit van het desbetreffende Privé Gedeelte. 
9.4. Tot de Gemeenschappelijke Rechten en Verplichtingen behoren onder meer de 

rechten en verplichtingen voortvloeiend uit de bepalingen als aangehaald in artikel 
46.  

9.5. Het is een Eigenaar of Gebruiker zonder toestemming van de Vergadering niet toe-
gestaan veranderingen aan te brengen in de Gemeenschappelijke Gedeelten en de 
Gemeenschappelijke Zaken, ook als deze zich in een Privé Gedeelte bevinden.  

 Onder dergelijke veranderingen worden in ieder geval begrepen veranderingen aan 
ten aanzien van de indeling, materiaal en/of kleurstelling." 

Enzovoorts 
"N. ONDERNEMINGSVERENIGING RUNSHOPPINGCENTRE NOORDER VELD 
Artikel 45. 
45.1Aan alle appartementsrechten is overeenkomstig het bepaalde in artikel 5:112 lid 3 

Burgerlijk Wetboek, zowel het lidmaatschap-A en het lidmaatschap-B verbonden 
van de vereniging: Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noorderveld", 
statutair te vestigen te Amsterdam, welke vereniging zal worden opgericht bij akte 
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te verlijden ten overstaan van mr. M van Groningen, notaris te Amsterdam of diens 
waarnemer. 

45.2Een Eigenaar kan het in lid 1 bedoelde lidmaatschap-B alleen doen beëindigen in-
dien. 

 a. het Privé Gedeelte van het betreffende appartementsrecht in gebruik is gege-
ven aan een derde met inachtneming van het in het Reglement terzake be-
paalde en de betreffende gebruiker lid is van de Ondernemingsvereniging Run-
shoppingcentre "Noorderveld", 

 b. op het appartementsrecht door de betreffende Eigenaar een erfpacht of een 
vruchtgebruik wordt gevestigd en de betreffende erfpachter of vruchtgebruiker 
lid is van de Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noorderveld", 

45.3Indien een gebruik als bedoeld in lid 2, sub a van dit artikel bedoeld, respectievelijk 
een erfpacht of vruchtgebruik als bedoeld in lid 2 sub b van dit artikel wordt beëin-
digd, eindigt het lidmaatschap van de in lid 2, sub a. van dit artikel bedoelde ge-
bruiker, respectievelijk erfpachter of vruchtgebruiker en zal het lidmaatschap weer 
verbonden zijn aan het betreffende appartementsrecht. 

45.4De Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noorderveld" zal (onder meer) 
ten doel hebben de behartiging van de gemeenschappelijke belangen van alle (of 
enige van) de in het Registergoed - hierna in dit lid aangeduid als: Runshopping-
centre — gevestigde ondernemingen en overigens de belangen van alle (of enige 
van) de eigenaren van het Runshoppingcentre, waaronder mede begrepen de ge-
zamenlijke promotie van het Runshoppingcentre, een en ander voor zoveel moge-
lijk overeenkomstig de Algemene bepalingen huurovereenkomst winkelruimte en 
andere bedrijfsruimte van de Raad voor Onroerende Zaken en voorts al hetgeen 
met één of ander rechtstreeks of zijdelings verband houdt of daartoe bevorderlijk 
kan zijn, alles in de ruimste zin van het woord. 45.5. De Ondernemingsvereniging 
Runshoppingcentre "Noorderveld" tracht het in lid 2 van dit artikel omschreven doel 
te bereiken, onder meer, door de navolgende werkzaamheden.  

 A. uitsluitend voor wat betreft de zogenaamde "Leden-A" zoals gedefinieerd in de 
betreffende statuten (zijnde de Eigenaars) - het (doen) uitvoeren van taken 
en/of verplichtingen indien en voorzover de Eigenaars en/of de vereniging van 
eigenaars van het Runshoppingcentre hiertoe opdracht geven. Hiertoe kan bij-
voorbeeld worden gedacht aan het eventueel verzorgen van het beheer en het 
vanuit bouwkundig oogpunt noodzakelijk geacht onderhoud - waaronder be-
grepen het vernieuwen indien en voor zover zulks vanwege het vanuit bouw-
kundig oogpunt noodzakelijk geacht onderhoud noodzakelijk is - van de navol-
gende voorzieningen en werken, te weten. 

  - het gemeenschappelijk buitenterrein, de zich in of op het buitenterrein be-
vindende planten, bomen, overige groenvoorzieningen,  

  - de zich in of op het buitenterrein bevindende wegen, parkeerplaatsen en 
bijbehorende voorzieningen;  

  - de zich in of op het buitenterrein bevindende terreinmeubilair, 
  - de eventueel gemeenschappelijke geluidsinstallatie, de afwateringsvoor-

zieningen en de riolering, hierna aangeduid als: Eigenaars-activiteiten,  
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 B. uitsluitend voor wat betreft de zogenaamde "Leden-B" zoals gedefinieerd in de 

betreffende statuten (zijnde gebruikers van het Gebouw ongeacht of zij Eige-
naar zijn of niet): 

  a. het ontwikkelen en uitvoeren van gemeenschappelijke activiteiten voor het 
Runshoppingcentre, alsmede het verzorgen van de public relations ten be-
hoeve van het Runshoppingcentre, 

  b. het (doen) uitvoeren voor eventueel op die betreffende Lid-B rustende 
verplichtingen - waaronder mede begrepen verplichtingen ten aanzien van 
beheer en onderhoud - met betrekking tot (gedeelten van) het Runshop-
pingcentre, waaronder mede begrepen huurders- en/of gebruikersverplich-
tingen uit hoofde van huurovereenkomsten of andere overeenkomsten van 
gebruik terzake van (gedeelten van) het Runshoppingcentre; 

  c. voor wat betreft Leden-B die tevens ten aanzien van de betreffende ruimte 
Leden-A zijn, het (doen) uitvoeren van op dat betreffende Lid-B rustende 
taken uit hoofde van het - verantwoord - eigenaarschap - waaronder me-
de begrepen taken verplichtingen ten aanzien van beheer en onderhoud - 
met betrekking tot (gedeelten van) het Runshoppingcentre, hierna aange-
duid als: Gebruikers-activiteiten; 

 C. alle andere taken, die door de Leden-A en/of Leden-B worden opgedragen; 
  hierna aangeduid als: Overige-activiteiten, 
45.6Op de Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noorderveld" zal het bepaalde 

in het reglement zoveel mogelijk van overeenkomstige toepassing zijn.  
45.7De Vereniging zal de schulden en kosten die verband houdend met de taken van 

de Vereniging die - in verband met het bepaalde in dit artikel - aan de Onderne-
mingsvereniging Runshoppingcentre "Noorderveld" worden opgedragen (de Eige-
naars-activiteiten) aan de Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noorder-
veld" vergoeden. Deze bijdragen zijn schulden en kosten als bedoeld in artikel 3, 
sub i. en j. van dit reglement. 

Enzovoorts 
H. ERFDIENSTBAARHEDEN BENZINESTATION 
Bij deze akte wordt omschreven, respectievelijk bij de eerste akte waarbij een appar-
tementsrecht of een onderappartementsrecht door RSC Noorderveld aan een derde 
wordt geleverd, zullen de navolgende erfdienstbaarheden worden gevestigd, geleverd 
en aanvaard ten dienste van het naast het Registergoed gelegen perceel grond te 
Wormerveer, nabij de Nederlandse Benedictweg, thans kadastraal bekend gemeente 
Worrnerveer, sectie A, nummer 7877, groot eenenveertig aren en negentig centiaren, -
als heersend erf- en ten laste van het Registergoed -als dienend erf-. 
a. Erfdienstbaarheid parkeerplaatsen 
 de erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichting voor de gerechtigde(n) tot het 

dienend erf te dulden, dat de gerechtigde(n) tot en bezoekers en gebruikers van 
het heersend erf bevoegd is (zijn) de van het dienend erf deeluitmakende parkeer-
plaatsen als parkeerplaats voor motorvoertuigen te gebruiken. 

b. Erfdienstbaarheid van overpad de erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichting 
voor de gerechtigde(n) tot het dienend erf te dulden, dat de gerechtigde(n) tot en 
bezoekers en gebruikers van het heersend erf bevoegd is (zijn) vanaf de openbare 
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straat via de inrit/uitrit en de van het dienend erf deel uitmakende rijbanen met 
motorvoertuigen, (brom-)fietsen en/of te voet te komen van en te gaan naar het 
op het heersende erf te realiseren benzinestation en/of de van het dienend erf deel 
uitmakende parkeerplaatsen onder a. bedoeld, en vice versa,  

op welke erfdienstbaarheden de navolgende voorwaarden van toepassing zijn:  
I De gerechtigde(n) en/of gebruikers van het heersend erf heeft (hebben) te allen 

tijde de plicht de erfdienstbaarheid uit te oefenen op de voor het dienend erf minst 
bezwarende wijze.  

II. De gerechtigde(n) en/of gebruikers van het dienend erf is (zijn) daarbij verplicht de 
regels in acht te nemen die door de eigenaar van het dienend erf worden vastge-
steld voor de exploitatie en/of gebruik van het dienend erf.   

III De gerechtigde(n) van het heersend erf is (zijn) aan de eigenaar(s) van het die-
nend erf jaarlijks een bijdrage verschuldigd, groot acht en negentiende procent 
(8,9 %) van de totale kosten - inclusief omzetbelasting - voor het onderhoud, 
schoonmaak en exploitatie van de van het dienend erf deeluitmakende buitenter-
rein, waaronder mede begrepen:  

 1. de zich in of op het buitenterrein bevindende planten, bomen, overige groen 
voorzieningen; alsmede  

 2. de zich in of op het buitenterrein bevindende wegen, parkeerplaatsen en bij-
behorende voorzieningen,  

 3. de zich in of op het buitenterrein bevindende terreinmeubilair. 
IV. Onder "eigenaar van het dienend erf' wordt voor wat betreft het bepaalde in dit ar-

tikel H. ook verstaan de derde die het dienend erf als (openbaar) parkeerterrein 
exploiteert, met dien verstande dat de eigenaar van het dienend erf in dat geval 
naast die derde hoofdelijk aansprakelijk is voor de nakoming van de uit deze erf-
dienstbaarheid voortvloeiende verplichtingen jegens de gerechtigde(n) van het 
heersend erf  

V. Ten aanzien van het gebruik van de van het dienend erf deel uitmakende wegen is 
het bepaalde in de Wegenverkeerswet van overeenkomstige toepassing  

VI. Voor het overige is op de Erfdienstbaarheden het bepaalde in Titel 6, Boek 5, Bur-
gerlijk Wetboek van toepassing.  

I. ERFDIENSTBAARHEDEN HORECAPAVILIOEN 
Bij deze akte wordt omschreven, respectievelijk bij de eerste akte waarbij een appar-
tementsrecht of een onderappartementsrecht door RSC Noorderveld aan een derde 
wordt geleverd, zullen de navolgende erfdienstbaarheden worden gevestigd, geleverd 
en aanvaard ten dienste van het naast het Registergoed gelegen perceel grond te 
Wormerveer, nabij de Nederlandse Benedictweg, thans kadastraal bekend gemeente 
Wormerveer, sectie A, nummer 7876, groot zevenentwintig aren en vijfentwintig centia-
ren, -als heersend erf- en ten laste van het Registergoed -als dienend erf-: 
a. Erfdienstbaarheid parkeerplaatsen 
 de erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichting voor de gerechtigde(n) tot het 

dienend erf te dulden, dat de gerechtigde(n) tot en bezoekers en gebruikers van 
het heersend erf bevoegd zijn de van het dienend erf deeluitmakende parkeer-
plaatsen als parkeerplaats voor motorvoertuigen te gebruiken.  
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b. Erfdienstbaarheid van overpad de erfdienstbaarheid, inhoudende de verplichting 

voor de gerechtigde(n) tot het dienend erf te dulden, dat de gerechtigde(n) tot en 
bezoekers en gebruikers van het heersend erf bevoegd zijn vanaf de openbare 
straat via de inrit/uitrit en de van het dienend erf deel uitmakende rijbanen met 
motorvoertuigen, (brom-)fietsen en/of te voet te komen van en te gaan naar het 
op het heersende erf te realiseren horecapaviljoen en/of de van het dienend erf 
deel uitmakende parkeerplaatsen als hiervoor onder a. bedoeld en vice versa,  

op welke erfdienstbaarheden de navolgende voorwaarden van toepassing zijn. 
I. De gerechtigde(n) en/of gebruikers van het heersend erf heeft (hebben) te allen 

tijde de plicht de erfdienstbaarheid uit te oefenen op de voor het dienend erf minst 
bezwarende wijze.  

II  De gerechtigde(n) en/of gebruikers van het heersend erf is (zijn) daarbij verplicht 
de regels in acht te nemen die door de eigenaar van het dienend erf worden vast-
gesteld voor de exploitatie en/of gebruik van het dienend erf  

III De gerechtigde(n) van het heersend erf is (zijn) voor de erfdienstbaarheid en ge-
bruik maken van het dienend erf aan de eigenaar(s) van het dienend erfjaarlijks 
een bijdrage verschuldigd, groot zes procent (6 %) van de totale kosten - inclusief 
omzetbelasting - voor het onderhoud, schoonmaak en exploitatie van de van het 
dienend erf deeluitmakende buitenterrein, waaronder mede begrepen: 

 1. de zich in of op het buitenterrein bevindende planten, bomen, overige groen-
voorzieningen; alsmede  

 2. de zich in of op het buitenterrein bevindende wegen, parkeerplaatsen en bij-
behorende voorzieningen,  

 3. de zich in of op het buitenterrein bevindende terreinmeubilair. 
IV Onder "eigenaar van het dienend erf' wordt voor wat betreft het bepaalde in dit ar-

tikel H ook verstaan de derde die het dienend erf als (openbaar) parkeerterrein ex-
ploiteert, met dien verstande dat de eigenaar van het dienend erf in dat geval 
naast die derde hoofdelijk aansprakelijk is voor de nakoming van de uit deze erf-
dienstbaarheid voortvloeiende verplichtingen jegens de gerechtigde(n) van het 
heersend erf.  

V. Ten aanzien van het gebruik van de van het dienend erf deel uitmakende wegen is 
het bepaalde in de Wegenverkeerswet van overeenkomstige toepassing. 

VI Voor het overige is 'op de Erfdienstbaarheden het bepaalde in Titel 6, Boek 5, Bur-
gerlijk Wetboek van toepassing."  

3. de akte van koop en levering op vierentwintig mei tweeduizend twee voor Mr. 
V.J.A.C. van Heeswijk, notaris te Rotterdam, verleden, van welke akte een afschrift 
is ingeschreven op vierentwintig mei tweeduizend twee in register Hypotheken 4, 
deel 18176, nummer 23, van de Openbare Registers, gehouden door de Dienst 
voor het kadaster en de openbare registers te Wormerveer, woordelijk luidende: 

 "11.3. Ten slotte verklaarden, voor zover zulks niet reeds bij eerdere akte(n) is ge-
schied, de Koper, thans als eigenaar van het Verkochte, alsmede de Verkoper als 
eigenaar van de appartementsrechten, kadastraal bekend gemeente Wormerveer, 
sectie A, complexaanduiding 7884, appartementsindices I, 3, 5, 6 en 7 (zijnde de 
overige tot het complex waarvan het Verkochte deel uitmaakt, behorende appar-
tementsrechten), de hierboven onder  
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  "H ERFDIENSTBAARHEDEN BENZINESTATION" en onder "L ERFDIENSTBAAR-

HEDEN HORECAPAVILJOEN" 
  vermelde erfdienstbaarheden en onder de aldaar vermelde voorwaarden bij 

deze ten laste van het in dit lid bedoelde complex (zijnde het Registergoed zo-
als dat gedefinieerd is in de hiervoor vermelde akte van splitsing en zijnde te-
vens het gebouw met daarbij behorende grond als hiervoor in artikel 1 sub 
(1)(a) omschreven) te vestigen, terwijl de Verkoper, thans handelend als eige-
naar van de kadastrale percelen gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 
7877, respectievelijk 7876, verklaarde de hierboven sub H en I vermelde erf-
dienstbaarheden bij deze te aanvaarden."  

4. de akte van oprichting van de vereniging als bedoeld in artikel 5:112 lid 3 van het 
Burgerlijk Wetboek genaamd "Ondernemingsvereniging Runshoppingcentre "Noor-
derveld", welke akte op dertig mei tweeduizend twee is verleden voor Mr. M. van 
Groningen, voornoemd. " 

AANVAARDING DOOR KOPER 
Voorzover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke verkoper 
verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en worden die bepalingen bij 
deze door koper aanvaard. 
Voorzover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, worden die 
rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen. 
MODELREGLEMENT/AKTE VAN SPLITSING 
Te dezen wordt verwezen naar de bepalingen die zijn opgenomen in de hiervoor ge-
melde akten van ondersplitsing in appartementsrechten de dato veertien april tweedui-
zend vijf, respectievelijk zeven juli tweeduizend vijf, respectievelijk negentien maart 
tweeduizend acht en de daarin van toepassing verklaarde modelreglementen, welke 
bepalingen, evenals de verdere inhoud van de akte(n) van ondersplitsing en (een) 
eventueel huishoudelijk(en) reglement(en), mede verbindend zijn voor koper. 
ENERGIEPRESTATIECERTIFICAAT 
Verkoper beschikt niet over een energieprestatiecertificaat danwel een gelijkwaardig 
document als bedoeld in de Regeling energieprestatie gebouwen. Koper is hiermee ak-
koord gegaan. 
DOORHALING HYPOTHECAIRE INSCHRIJVINGEN 
Partijen geven volmacht aan ieder van de medewerkers verbonden aan het kantoor van 
mij, notaris, om zonodig namens hen de afstand van hypotheekrechten aan te nemen, 
voor zover deze thans nog ten laste van anderen dan koper mochten zijn ingeschreven 
op het verkochte en voorts terzake alles meer te doen wat te dezen nodig mocht zijn. 
WOONPLAATS 
Verkoper en koper kiezen voor de uitvoering van deze akte, waaronder begrepen de in-
schrijving daarvan in de openbare registers, alsmede voor aangelegenheden betreffen-
de de overdrachtsbelasting, woonplaats ten kantore van de bewaarder van deze akte. 
Deze akte is verleden te Diemen op de datum, in het hoofd van deze akte vermeld om: 
negen uur en twintig minuten. 
De verschenen personen zijn mij, notaris bekend en de identiteit van de bij deze akte 
betrokken verschenen personen is door mij, notaris, aan de hand van de hiervoor ge-
melde en daartoe bestemde documenten vastgesteld. De zakelijke inhoud van de akte 
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is aan hen opgegeven en toegelicht. De verschenen personen hebben verklaard op vol-
ledige voorlezing van de akte geen prijs te stellen, tijdig voor het verlijden een con-
ceptakte te hebben ontvangen, van de inhoud van de akte te hebben kennisgenomen 
en met de inhoud in te stemmen. 
Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door de 
verschenen personen en vervolgens door mij, notaris.  
(Volgt ondertekening) 

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT  
 
(getekend) Mr. P.A. Kroes 
 
Ondergetekende, Mr. Peter Alexander Kroes, notaris te Diemen, verklaart dat op de on-
roerende zaak waarop de vervreemding in dit stuk betrekking heeft, geen aanwijzing of 
voorlopige aanwijzing van toepassing is in de zin van de Wet voorkeursrecht gemeen-

ten. 
 
 
(getekend) Mr. P.A. Kroes 
 
Ondergetekende, Mr. Peter Alexander Kroes, notaris te Diemen, verklaart dat dit af-
schrift inhoudelijk een volledige en juiste weergave is van de inhoud van het stuk waar-
van het een afschrift is. 
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Na genoemde bijzondere veilingvoorwaarden zijn nog niet definitief vastgesteld. U dient 

rekening te houden met eventuele wijzigingen in c.q. aanvullingen op de bijzondere 

veilingvoorwaarden. 

 

 

PROCES-VERBAAL VAN VEILING 

 

 

Heden, negentien maart tweeduizend achttien, des middags na zestien uur en dertig minuten, 

is in Café Restaurant "Dauphine" aan het Prins Bernhardplein 175 te Amsterdam, voor mij, mr. 

Sjoerd Auke Jens Algera, notaris te Amsterdam, verschenen: 

de heer Ouail El Kourai, wonende te 1078 ML Amsterdam, Biesboschstraat 19-3, geboren te 

Tetouan (Marokko) op elf september negentienhonderddrieëntachtig, zich legitimerende met 

zijn rijbewijs met nummer 4094539907, uitgegeven te Amsterdam op vijf maart tweeduizend 

twaalf, ongehuwd en geen geregistreerd partner, te dezen handelend in zijn hoedanigheid van 

zelfstandig vertegenwoordigingsbevoegd bestuurder van de statutair te gemeente Amsterdam 

(feitelijk adres: 1092 GC Amsterdam, Pretoriusstraat 73-H) gevestigde besloten vennootschap 

met beperkte aansprakelijkheid Vast Invest B.V., ingeschreven in het handelsregister van de 

Kamer van Koophandel onder nummer 58440348, 

Vast Invest B.V., voornoemd, hierna tezamen te noemen: 'verkoper'. 

De comparant, handelend als voormeld, verklaarde over te willen gaan tot de openbare 

verkoop van de hierna te omschrijven onroerende zaak, zulks onder de hierna volgende 

voorwaarden, welke te mijnen kantore ter inzage hebben gelegen. 

OMSCHRIJVING TE VEILEN OBJECT 

het (onder)appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de winkel-

/bedrijfsruimte en/of kantooruimte en overige bijbehorende voorzieningen, gelegen op de 

eerste verdieping van na te vermelden gebouw, plaatselijk bekend te 1521 RA Wormerveer als 

Samsonweg 35, kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, complexaanduiding 

7884-A, appartementsindex 21, uitmakende het onverdeeld zeventien/honderdste (17/100) 

aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het (hoofd)appartementsrecht, rechtgevende op 

het uitsluitend gebruik van de winkel-/bedrijfsruimte en/of kantoorruimte op de begane grond 

Referentienummer : 2018.0232.01\SAJ\ MS\1 
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en de eerste verdieping en overige bijbehorende voorzieningen, gelegen aan en nabij de 

Provinciale Weg (ongenummerd), hoek Ned Benedictweg (ongenummerd) te Wormerveer, ten 

tijde van de (onder)splitsing kadastraal bekend kadastraal bekend gemeente Wormerveer, 

sectie A, complexaanduiding 7884-A, appartementsindex 6, uitmakende het onverdeeld één 

honderd zestien/één duizendste (116/1.000) aandeel in de gemeenschap, omvattende het 

perceel met de opstallen welke omvatten de gebouwen, bestaande uit zes (6) bouwdelen 

bestaande uit winkel/bedrijfsruimten en kantoren, welke bouwdelen (grotendeels) bestaan uit 

twee (2) bouwlagen met toebehoren, gelegen aan en nabij de Provinciale weg, hoek 

Nederlandse Benedictweg te Wormerveer, ten tijde van de (hoofd)splitsing in 

appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wormerveer, sectie A, nummers 7867 en 

7878, groot drie en twintig are en tien centiare, respectievelijk groot zes hectare, zes en 

veertig are en dertig centiare, 

hierna te noemen: 'het verkochte' of 'het registergoed'. 

VOORGAANDE TITEL 

Verkoper verkreeg het verkochte door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor het 

Kadaster en de Openbare Registers, op één april tweeduizend zestien in register 4, deel 68013, 

nummer 132, van een afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de betaling 

van de koopprijs, op diezelfde dag verleden voor mr. P.A. Kores, notaris te Diemen. 

VEILINGVOORWAARDEN 

De comparant, handelend als voormeld, heeft mij, notaris, verzocht alsnu te dezer plaatse, na 

aankondiging in de plaatselijke dagbladen en bij biljetten, over te gaan tot de openbare 

verkoping van het hiervoor omschreven registergoed, zulks onder de Algemene 

veilingvoorwaarden onroerend goed Amsterdam 2001, hierna te noemen: "AVA", vastgesteld 

door de Eerste Amsterdamse Onroerend Goed Veiling B.V., gevestigd te Amsterdam, bij akte 

op achtentwintig juni tweeduizend één verleden voor mr. P.J.N. van Os, destijds notaris te 

Amsterdam, bij afschrift ingeschreven in voormelde Openbare Registers destijds te Amsterdam 

in register 4, deel 17492, nummer 17 en gedeponeerd ter Griffie van de 

Arrondissementsrechtbank te Amsterdam op vier juli daarna onder nummer 115/2001, 

voorzoveel die voorwaarden toepassing kunnen vinden naast en in verband met de 

navolgende 

BIJZONDERE BEPALINGEN 
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GEBRUIK 

Het registergoed zal aan koper in veiling, vrij van huur en gebruiksrechten, leeg en ontruimd, 

worden opgeleverd. 

LASTEN 

Aan lasten is door de eigenaar over het jaar tweeduizend achttien verschuldigd voor: 

- onroerende zaak belasting: @; 

- rioolrecht: tweehonderdtachtig euro en achtenveertig cent (€ 280,48); 

- waterschapslasten: @; 

- servicekosten Vereniging van eigenaars: tweehonderdachtentwintig euro (€ 228,00); 

- eigenarendeel Vereniging van eigenaars: driehonderdvijfenvijftig euro en achtendertig 

cent (€ 355,38); 

- bijdrage ondernemingsvereniging: driehonderdvierendertig euro en vijfenzeventig cent 

(€ 334,75). 

Deze opgave van de lasten wordt door verkoper niet gegarandeerd. 

WOZ-WAARDE 

De WOZ-waarde voor het verkochte bedraagt voor het jaar tweeduizend achttien (peildatum 

één januari tweeduizend zeventien) @. 

RECHTSGEDING 

Met betrekking tot het verkochte lopen geen rechtsgedingen. 

ONTEIGENING 

Er is met betrekking tot het verkochte geen onteigening aangezegd en geen voornemen tot 

onteigening bekend. 

VERREKENING BATEN EN LASTEN 

De baten en lasten zijn vanaf de betaling der kooppenningen en hetgeen verder terzake 

verschuldigd is voor rekening van de koper. 

GARANTIES 

Alle garanties als bedoeld in artikel 15 van de AVA worden - voorzoveel deze te dezer zake van 

toepassing kunnen zijn en voorzover daaromtrent in dit proces-verbaal niet(s) anders is 

vermeld - bij deze door verkoper verleend. 

Verkoper aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid terzake het door hem meegedeelde, dan 

wel ten aanzien waarvan mededeling achterwege is gebleven. 
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VERZEKERING 

Het verkochte is verzekerd via de opstalverzekering op naam van de vereniging van eigenaren 

bij een solide maatschappij voor een voldoende bedrag. 

RISICO 

In afwijking van het bepaalde in artikel 18 lid 1 van de AVA zijn alle risico's met betrekking tot 

het registergoed, waaronder het zogenaamde krakersrisico en dat van eventuele herstellingen, 

vanaf de gunning voor rekening van koper, terwijl koper met de staat waarin het registergoed 

zich bij de toewijzing bevindt, genoegen moet nemen. 

AANSCHRIJVINGEN 

Blijkens een kadastraal uittreksel de dato heden is gebleken dat er geen 

(voor)aanschrijving(en) en/of mondelinge aanzeggingen als bedoeld in artikel 15 lid 2 sub a. 

van de AVA bekend is/zijn. 

Verkoper neemt ten aanzien van de van overheidswege voorgeschreven en/of eventuele nog 

voor te schrijven voorzieningen generlei aansprakelijkheid op zich. 

PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKING 

Blijkens een kadastraal uittreksel de dato heden zijn ten aanzien van het verkochte geen  

publiekrechtelijke beperkingen ingeschreven in de gemeentelijke beperkingenregistratie en de 

kadastrale registratie. 

TITELBEWIJZEN EN BESCHEIDEN 

De op het verkochte betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in artikel 

7:9 van het Burgerlijk Wetboek zullen, indien en voorzover verkoper deze in zijn bezit heeft, na 

betaling der koopprijs aan koper worden afgegeven. 

AANSPRAKEN 

Voorzover de levering daarvan mogelijk is, levert verkoper onder de opschortende voorwaarde 

van betaling der koopprijs aan koper, alle aan het registergoed verbonden aanspraken die niet 

kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in artikel 6:251 van het Burgerlijk Wetboek, 

waaronder die aanspraken die verkoper nu of te eniger tijd kan doen gelden ten aanzien van 

de bouwer(s), de aannemer(s), de onderaannemer(s), de installateur(s) en/of de leverancier(s) 

van het registergoed, alsmede de rechten uit eventuele premieregelingen en 

garantiecertificaten, alles voorzover deze regelingen overdraagbaar zijn en zonder dat 

verkoper tot enige vrijwaring gehouden is. 
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Koper zal na de betaling der kooppenningen en hetgeen verder terzake verschuldigd is, 

bevoegd zijn om de overdracht van de betreffende rechten te bewerkstelligen door 

mededeling te doen aan de personen jegens wie die rechten kunnen worden uitgeoefend. 

AANVAARDING BIJZONDERE LASTEN EN BEPERKINGEN 

Koper aanvaardt uitdrukkelijk de bijzondere lasten en beperkingen die voortvloeien uit feiten 

die aan hem bekend zijn of aan hem bekend hadden kunnen zijn uit eigen onderzoek, 

voorzover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvattingen van hem verlangd 

mag worden. 

PLOK (inzetpremie) 

De plokpenning bedraagt, inclusief (eventueel verschuldigde) omzetbelasting, zevenduizend 

vijfhonderd euro (€ 7.500,00) en komt ten laste van verkoper. 

De notaris zal uiterlijk eenendertig (31) dagen na de dag van de veiling de inzetpremie (plok) 

aan de inzetter overmaken op diens rekening. Indien de inzetter ook de uiteindelijke koper is 

zal de plok worden verrekend bij de betaling van de kooppenningen. 

OVERDRACHTSBELASTING/OMZETBELASTING 

Wegens de levering is geen omzetbelasting, doch wel overdrachtsbelasting 

verschuldigd, waarbij een tarief van zes procent (6%) van toepassing zal zijn. 

AANVAARDING 

Het verkochte kan worden aanvaard na betaling der kooppenningen en hetgeen verder 

terzake de veiling verschuldigd is. 

BETALING BINNEN ACHT (8) DAGEN AAN MIJ, NOTARIS 

Conform artikel 10 lid 1 van de AVA dient koper binnen acht (8) dagen na heden te betalen: 

- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVA, voorzover hiervoor geen 

garantieverklaring conform artikel 12 lid 4 van de AVA is afgegeven; 

- de overdrachtsbelasting welke bij de levering van het registergoed verschuldigd zal 

 zijn; 

- het honorarium volgens het tarief van het notariskantoor, zijnde 

vijfenzeventig/honderdste procent (0,75%) (exclusief eenentwintig procent (21%) 

Belasting Toegevoegde Waarde) van de koopprijs waarvoor het registergoed wordt 

gegund; 

- de kosten van de - eventuele - akte de command ad éénhonderdvijfenzeventig euro 
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(€ 175,00); 

- de kosten van het veilinghuis, volgens haar tarief artikel 1.2.; 

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherches; 

- de courtage van de makelaar-koper, indien aangewezen, 

één en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting. 

Voor rekening van verkoper zijn alle overige aan de veiling verbonden kosten, één en ander te 

verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting, waaronder: 

- de kosten van het veilinghuis volgens haar tarief artikel 1.1. en 1.5.; 

- de courtage van de makelaar-verkoper; 

- de voormelde plokpenning; 

- eventuele plaatsing veilingobject op FUNDA ad vijfenzeventig euro (€ 75,00) exclusief 

Belasting Toegevoegde Waarde; 

- eventuele plaatsing extra veilingadvertentie in Het Financieel Dagblad ad 

vierhonderdvijftig euro (€ 450,00) exclusief Belasting Toegevoegde Waarde. 

één en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting. 

BETALING KOOPSOM 

De betaling van de kooppenningen en het verder terzake verschuldigde moet geschieden vóór 

of uiterlijk op zestien april tweeduizend achttien. 

MILIEU 

Met betrekking tot het registergoed verklaart verkoper dat: 

- het hem niet bekend is dat er feiten zijn, waaruit blijkt dat het verkochte in zodanige mate 

is verontreinigd met giftige, chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, zodat het 

aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving 

en/of milieurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere 

maatregelen. 

- het hem voorts niet bekend is dat zich in het verkochte (ondergrondse) opslagtanks 

bevinden; 

- het hem niet bekend is dat zich in het verkochte asbesthoudende of andere voor de 

gezondheid schadelijke materialen bevinden. 

Verkoper aanvaardt in verband met het hiervoor door hem meegedeelde generlei 

aansprakelijkheid en koper vrijwaart door aankoop van het registergoed verkoper 
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dienaangaande. 

ENERGIELABEL 

Verkoper beschikt over een energieprestatiecertificaat dan wel een gelijkwaardig document 

als bedoeld in het Besluit energieprestatiecertificaat gebouwen en zal deze aan de koper in 

veiling overhandigen. 

GUNNING 

De verkoper behoudt zich het recht voor het geveilde niet te gunnen en zal zich daaromtrent 

uitspreken binnen drie (3) dagen na de veiling van het registergoed. 

WIJZE VAN VEILEN 

De veiling geschiedt in één (1) zitting bij opbod en afslag. 

BIEDINGEN 

Alsnu tot veiling overgaande is het verkochte in opbod gebracht en is het hoogste bod ad 
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SCHATTING KOSTEN OPENBARE VRIJWILLIGE VERKOOP  

Samsonweg 35 te Wormerveer 

 

Verantwoording kostenopgave 

De notaris geeft hieronder een opgave per voormelde datum van de door koper verschuldigde 

kosten bij de onderhavige vrijwillige verkoop via de openbare veiling. 

Deze opgave is een schatting van de kosten en met zorg berekend. Dit geeft geen garantie 

voor een juiste en volledige opgave. Mogelijk zijn de kosten hogen dan hieronder opgegeven. 

Dat is voor risico van de koper. 

 

Voor rekening van de koper komen: 

 

De kosten overeenkomstig de Algemene Veilingvoorwaarden Amsterdam 2001 (AVA) juncto 

de bijzondere veilingvoorwaarden: 

 

- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 van de AVA; 

- de overdrachtsbelasting welke bij de levering van het registergoed verschuldigd zal 

 zijn (6%); 

- de kosten van de - eventuele - akte de command ad € 175,00; 

- de kosten van het veilinghuis, volgens haar tarief artikel 1.2; 

- de courtage van de makelaar-koper, indien aangewezen; 

- het honorarium van de notaris en de kadastrale kosten en rechten: 

 

 excl. BTW incl. BTW 

Honorarium notaris 0,75% van de koopprijs  

Inschrijfkosten kadaster veilingakte € 126,00 € 126,00 

Kadastrale recherches € 59,50 € 72,00 

Recherches GBA, VIS, Faillissement etc., 

per natuurlijk persoon 

€ 27,50 € 33,28 

Recherches Kamer van Koophandel per 

vennootschap 

€ 19,50 € 23,60 

 

Conform artikel 10 lid 1 van de AVA dient koper binnen acht (8) dagen na de gunning de kosten 

te betalen. 
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