
Industrieweg 19 - 21, 1115AD DUIVENDRECHT
(41427)

Bedrijfspand
De Industrieweg is een uitstekend bereikbare bedrijvenlocatie (bedrijventerrein Molenkade) in Duivendrecht op korte afstand van
Amsterdam en Diemen.



Beschrijving
De Industrieweg is een uitstekend bereikbare bedrijvenlocatie (bedrijventerrein Molenkade)
in Duivendrecht op korte afstand van Amsterdam en Diemen. Dit object biedt een diversiteit
aan gebruiksmogelijkheden, van kantoor tot opslag en bedrijfsruimte. Het geheel beschikt
daarnaast over een ruime parkeergelegenheid op eigen terrein. In de nabijheid zijn o.a.
meerdere autobedrijven en diverse bedrijvigheid gevestigd.

Het geheel is volledig verhuurd aan drie verschillende huurders, te weten huurder 1 het
tankstation, huurder 2 de kantoorruimte in het pand op nr. 19 inclusief de 4 garageboxen en
huurder 3 het garagebedrijf aan de achterzijde op nr. 21. De huidige huur per jaar bedraagt €
78.083 exclusief BTW.

indeling:
Voor op het perceel treft u het tankstation. De achtergelegen kantoorruimte beschikt over
een drietal verdiepingen en beschikt naast diverse kantoorruimten over een keuken en
toiletten. Op het tussenliggende terrein zijn een viertal moderne prefab garage boxen
gerealiseerd.
De bedrijfsruimte aan de achterzijde biedt een grote open werkplaats met wasruimte en
aansluitend diverse opslag. Hetgeen is voorzien van eigen kantoren, kantine met pantry en
sanitair. Middels een overhead deur is het geheel toegankelijk en functioneel in gebruik.
Het buiten terrein van het geheel biedt ruime parkeermogelijkheden en opslag.

bereikbaarheid:
Het object is centraal gelegen en daardoor uitstekend bereikbaar vanaf de ringweg A10,
afslag S112 Centrum/Zuid-Oost (Gooischeweg). Tevens gelegen op korte afstand van de
snelwegen A1 en A9.
Middels openbaar vervoer op loopafstand het NS-station Diemen te bereiken. Eveneens
diverse stadsbussen zijn op korte afstand bereikbaar.

BVO oppervlakte:
Garagebedrijf ca. 527 m²
Kantoorruimte ca. 190 m²
Garageboxen (totaal vier) ca. 80 m²

bestemming:
Bedrijventerrein, met specifieke aanduiding “verkooppunt voor brandstoffen zonder LPG”.
Mogelijkheid om middels een omgevingsvergunning bedrijven t/m categorie 3.2 te
huisvesten zoals de omliggende percelen.

gebruik/oplevering:
Het geheel is volledig verhuurd aan drie verschillende huurders, te weten huurder 1 het
tankstation, huurder 2 de kantoorruimte in het pand op nr. 19 inclusief de 4 garageboxen en
huurder 3 het garagebedrijf aan de achterzijde op nr. 21. De huidige huur per jaar bedraagt €
78.500 exclusief BTW.
Er zijn geen huurgeschillen bekend.
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Randstad-Noord maandag 4 december 2017

Inzet maandag 4 december 2017 vanaf 16:30

Afslag maandag 4 december 2017 vanaf 16:30

Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine
Prins Bernhardplein 175
1097 BL Amsterdam

Kantoor Lubbers en Dijk notarissen
Koningslaan 4
1075 AC AMSTERDAM
T: 020 573 63 11
E: mail@lubbers.nl

De Eerste Amsterdamse
De Boelelaan 32
1083 HJ Amsterdam
T: 020 214 89 98
E: info@eersteamsterdamse.nl

Behandelaar

Objectinfo
Woningtype Bedrijfspand

Perceeloppervlakte 1880 m2

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

Peters & Van der Vloodt Vastgoedmanagement-Makelaardij
Wielingstraat 24B
1078 KL Amsterdam
T: 020 693 46 37
E: makelaardij@pvdv.nl

Bezichtiging donderdag 30 november 2017, van 16:00 tot 17:00

Bij interesse kunt u contact opnemen met ons kantoor op
020-6934637.

Soort eigendom

Gebruik Verhuurd

Veiling

VeilingStatus

Veilinginfo
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Inzetpremie € 7.750 ten laste van verkoper inclusief BTW.

Lasten

Financieel

1. Het pand met tuin, ondergrond, erf, gedeelte van een pad
en verder toebehoren, plaatselijk bekend te 1115 AD
Duivendrecht, Industrieweg 19, kadastraal bekend
gemeente Ouder-Amstel, sectie B nummer 3150, groot vier
are tachtig centiaren,
2. Het bedrijfspand met ondergrond en verder toebehoren,
plaatselijk bekend te 1115 AD Duivendrecht, Industrieweg
21, kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel, sectie B
nummer 3149, groot veertien are,

Kadastrale omschrijving
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Kadastrale kaart

41427-kadastralekaart1115Industrieweg.pdf
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Uittreksel Kadastrale Kaart Uw referentie: industrieweg

12345
25

Voor een eensluidend uittreksel, Apeldoorn, 6 december 2016
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht
Perceelnummer
Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Overige topografie

Schaal 1:500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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B
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0 m 5 m 25 m

36A

8

19-19A

2523-23A

21

1717

4097

1713

4098

3150

1712

1716

2333

4009

3149

2334

Pagina 8 van 179
Datum: 24-10-2025 18:07



Bijlage

41427_Brochure.pdf
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  Peters & Van der Vloodt – Wielingenstraat 24B, 1078 KL Amsterdam – 020-6934637 – makelaardij@pvdv.nl 

 

 

PERFECTE BELEGGING: 

Volledig verhuurde bedrijfs- en kantoorruimte 

incl. vier garageboxen en tankstation  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Industrieweg 19 – 21  

1115 AD Duivendrecht 

Vraagprijs: € 895.000,- k.k. 
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Objectinformatie 

De Industrieweg is een uitstekend bereikbare bedrijvenlocatie (bedrijventerrein Molenkade) in 

Duivendrecht op korte afstand van Amsterdam en Diemen. Dit object biedt een diversiteit aan 

gebruiksmogelijkheden, van kantoor tot opslag en bedrijfsruimte. Het geheel beschikt daarnaast over 

een ruime parkeergelegenheid op eigen terrein. In de nabijheid zijn o.a. meerdere autobedrijven en 

diverse bedrijvigheid gevestigd.   

Het geheel is volledig verhuurd aan drie verschillende huurders, te weten huurder 1 het tankstation, 

huurder 2 de kantoorruimte in het pand op nr. 19 inclusief de 4 garageboxen en huurder 3 het 

garagebedrijf aan de achterzijde op nr. 21. De huidige huur per jaar bedraagt € 78.083,- ex btw. 

Indeling 
Voor op het perceel treft u het tankstation. De achtergelegen kantoorruimte beschikt over een drietal 
verdiepingen en beschikt naast diverse kantoorruimten over een keuken en toiletten. Op het 
tussenliggende terrein zijn een viertal moderne prefab garage boxen gerealiseerd.  
 
De bedrijfsruimte aan de achterzijde biedt een grote open werkplaats met wasruimte en aansluitend 
diverse opslag. Hetgeen is voorzien van eigen kantoren, kantine met pantry en sanitair.  Middels een 
overhead deur is het geheel toegankelijk en functioneel in gebruik. 
 
Het buiten terrein van het geheel biedt ruime parkeermogelijkheden en opslag.  
 
 
  

Pagina 11 van 179
Datum: 24-10-2025 18:07



PVDV – Tel: 020-6934637 – Email: makelaardij@pvdv.nl 

 

 

Pagina 3 van 11 
 

 

Bereikbaarheid: 
Het object is centraal gelegen en daardoor uitstekend bereikbaar vanaf de ringweg A10, afslag S112 
Centrum/Zuid-Oost (Gooischeweg). Tevens gelegen op korte afstand van de snelwegen A1 en A9. 

Middels openbaar vervoer op loopafstand het NS-station Diemen te bereiken. Eveneens diverse 
stadsbussen zijn op korte afstand bereikbaar.  

 
 

 

 

 

 

 

BVO oppervlakte:  

Garagebedrijf ca. 527 m² 

Kantoorruimte ca. 190 m² 

Garageboxen (totaal vier) ca. 80 m² 

Kadastrale aanduiding:  

Gemeente Ouder-Amstel, sectie B, perceelnummers 3149 en 3150, grootte 1.400 m² en 480 m². 

Bestemming: 
Bedrijventerrein, met specifieke aanduiding “verkooppunt voor brandstoffen zonder LPG”.  
Mogelijkheid om middels een omgevingsvergunning bedrijven t/m categorie 3.2 te huisvesten zoals 
de omliggende percelen.  

Opleveringsniveau: 
In de huidige staat van afwerking 
 
In volledig verhuurde staat.  
 
Huurwaarde: 
Het geheel is verhuurd tegen een totale huurwaarde van € 78.083,- excl. btw, en is onder contract 
verhuurd.  
 
Huurspecificatie en huurovereenkomsten op verzoek beschikbaar. 

B.T.W.: 
Er is geen B.T.W. van toepassing op de koopsom.  

Oplevering: 
In overleg.  
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Voor nadere informatie: 
Peters & Van der Vloodt 

Wielingstraat 24B 

1078 KL Amsterdam 

T  020 693 46 37 

E  makelaardij@pvdv.nl 

W  www.pvdv.nl 

De informatie in deze aanbieding zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid 
aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en 
oppervlakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden. 
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Bijlage I: de plattegrond van de kantoorruimte op de begane grond  
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Bijlage II: de plattegrond van de kantoorruimte op de eerste verdieping 
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Bijlage III: de plattegrond van de kantoorruimte op de tweede verdieping 
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Bijlage IV: de plattegrond van de bedrijfsruimte aan de achterzijde 
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Bijlage V: de plattegrond van de garageboxen 
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Bijlage VI: overzicht van de gebouwen op het perceel 

 

Pagina 19 van 179
Datum: 24-10-2025 18:07



PVDV – Tel: 020-6934637 – Email: makelaardij@pvdv.nl 

 

 

Pagina 11 van 11 
 

 

Bijlage VII: de locatie 
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overige bepalingen:  
Akte de command 

Indien de bieder in veiling gebruik maakt van zijn recht te verklaren dat hij het 

bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen dient deze verklaring uiterlijk 

zeven dagen voor de dag der betaling van de koopprijs aan de notaris te zijn 

gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd. 

 
Erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen en/of overige 
bijzondere verplichtingen 
Met betrekking tot erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, 
kettingbedingen en/of overige bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar 
hegeen in opgenomen in het eigendomsbewijs van Verkoper, woordelijk 
luidende: 
“ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
Ten aanzien van erfdienstbaarheden, kwalitatieve verplichtingen, 
kettingbedingen en/of andere bijzondere verplichtingen met betrekking tot het 
gekochte wordt verwezen naar de hiervoor onder D vermelde akten. 
In die akten is onder meer woordelijk vermeld: 
(aanvang citaat) 
“12. Overige informatie betreffende het Registergoed 
Milieu 
Verkoper is met betrekking tot het Registergoed niet bekend dat er feiten zijn 
waaruit blijkt dat het Registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige, 
chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, zodat het aannemelijk is dat deze 
verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of 
milieurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere 
maatregelen. 
Blijkens akte van levering op vijftien maart tweeduizend vijf verleden voor mr. 
A.J. Kolhoff, notaris te Amstelveen, bij afschrift ingeschreven in register 
hypotheken 4 van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers op 
zestien maart tweeduizend vijf in deel 19161 nummer 155 is Verkoper bekend 
dat zich voor wat betreft het registergoed gelegen aan de Industrieweg 21 te 
Duivendrecht (ondergrondse) opslagtanks, zoals olie- en septictanks bevinden. 
Deze tanks waren ten tijde van het 
verlijden van die akte nog in gebruik.  
Het is Verkoper niet bekend of deze tanks thans nog in gebruik zijn en in welke 
staat 
deze tanks verkeren. 
Voorts is blijkens de door de gemeente Ouder-Amstel verstrekte gegevens er 
informatie bekend over bodemverontreiniging met betrekking tot het 
Registergoed, woordelijk luidende als volgt: 
Bodemkundige situatie Industrieweg 19-21 te Duivendrecht 
Op Industrieweg 19 sinds lange tijd een garagebedrijf en tankstation gevestigd. 
Door het gebruik van de locatie is de bodem verontreinigd geraakt, derhalve zijn 
in het verleden diverse grond- en grondwateronderzoeken uitgevoerd en is op 
een deel van de locatie een bodemsanering uitgevoerd. Onderstaand wordt een 
korte opsomming gegeven van de uitgevoerde onderzoeken en  werkzaamheden. 
- Mei 1992 ZVS Eemnes; 
Onderzoek ten behoeve van de aanleg vloeistofdichte verharding. 
Ter plaatse van de vulpunten is in de grond een ernstige verontreiniging van 
PAK’s aanwezig en is het grondwater ernstig verontreinigd met mineraal olie. 
- Juli/november 1994 ZVS Eemnes 
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Onderzoek ten behoeve van sanering is er tijdens het boren veel puin, en ter 
plaatse van de vulpunten, een sterke brandstofgeur waargenomen. De 
hoeveelheid sterk verontreinigde grond wordt geschat op 230 ton en bevindt zich 
voornamelijk ter plaatse van de vulpunten. 
- 1996 ZVS Eemnes 
Saneringsevaluatie. Tijdens de sanering is ca. 1300 ton sterk verontreinigde 
grond afgevoerd naar Nauerna, er is tot ca 5m-mv ontgraven, waarbij de put 
met behulp van bron bemaling via olie/waterafscheider is geloosd op het riool. 
Op de putbodem is een drain gelegd, na aanvulling van de put met schoon zand 
blijkt drainwater nog sterk verontreinigd te zijn met naftaleen. 
- September 1997 Lexmond Milieu 
Naar aanleiding van een schrijven van Provincie Noord-Holland is een onderzoek 
gedaan naar de restverontreiniging, er blijken nog diverse streefwaarde 
overschrijdingen in het grond water aanwezig te zijn, daarnaast is minerale olie 
tot boven de tussenwaarde aangetroffen in het grondwater en een 
interventiewaarde overschrijding van naftaleen. Volgens Lexmond betreft het 
geen restverontreiniging 
maar een her verontreiniging door een naastgelegen ophooglaag of HBO-tank. 
Provincie Noord-Holland onderschrijft de conclusies van Lexmond. 
- Juni 2001 Lexmond Milieu 
Na herbemonstering van de peilbuizen blijkt nog steeds een sterke 
verontreiniging van 
naftaleen in grondwater aanwezig te zijn. 
- Oktober 2002 Lexmond Milieu 
Na herbemonstering blijkt een matige verontreiniging van xylenen aanwezig te 
zijn in het grondwater, de overige BTEXN zijn slechts in slechts verontreinigde 
mate aangetroffen. 
- Mei 2003 Lexmond Milieu 
Na herbemonstering van de peilbuizen blijkt een matige verontreiniging van 
naftaleen in het grondwater aanwezig te zijn. 
- December 2003 Lexmond Milieu 
Betreft een inspectie ten behoeve van de certificering van de vloeistofdichte 
vloer, na inspectie komt de vloer hiervoor aanmerking. 
- Augustus 2004 Lexmond Milieu 
Na herbemonstering van de peilbuizen blijkt een matige verontreiniging van 
benzeen in het grondwater aanwezig te zijn. 
- Mei 2005 Lexmond Milieu 
Na herbemonstering blijken alleen nog streefwaardeoverschrijdingen in het 
grondwater aanwezig te zijn. 
- April 2010 Kosterman milieutechniek 
Onderzoek ten behoeve van bankgarantie, in zowel de grond als het grondwater 
worden maximaal lichte verontreiniging aangetroffen. 
De Verkoper aanvaardt evenwel geen enkele aansprakelijkheid omtrent de 
mogelijke aanwezigheid casu quo gevolgen van stoffen in, onder of aan het 
Registergoed, welke volgens de geldende milieu maatstaven schadelijk zouden 
kunnen zijn voor mens en milieu of die in gevolge de thans geldende milieu 
wetgeving of milieu rechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het 
nemen van ander maatregelen, daaronder begrepen iedere actie ter vergoeding 
van schade uit welke hoofde dan ook, die koper mocht lijden ten gevolge van 
saneringsmaatregelen van de zijde van de overheid. 
Overige bijzonderheden Registergoed 
Toe- afrit tankstation 
Bij het doen van inspectie is gebleken dat de toe- en afrit aan de linkerzijde van 
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het onbemande tankstation de kadastrale grens van het Registergoed 
overschrijdt, hetgeen voor rekening en risico van koper komt. Blijkens de 
aankomsttitels van de percelen kadastraal bekend gemeente Ouder-Amstel 
sectie B nummers 3150 en 4098 (het linker naastgelegen perceel) is ten aanzien 
van de "toe- en afrit" aan de linkerzijde van het onbemande tankstation 
zakenrechtelijk niets 
geregeld. 
Voorts staat Verkoper er niet voor in dat alle tanks en leidingen van en naar het 
onbemande tankstation op het Registergoed zijn gelegen. 
Gebreken bedrijfsruimte (Registergoed sub 2) 
Blijkens opgave van de huurder van de bedrijfsruimte lekt het dak op 
verschillende plaatsen, werkt het ventilatiesysteem niet optimaal en zijn 
sommige raamkozijnen verrot. Over de reparatie(kosten) hiervan is de huurder 
met de huidige Eigenaar in discussie. 
ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDINGEN EN/OF BIJZONDERE 
VERPLICHTINGEN 
Het Registergoed wordt in eigendom overgedragen met alle daarbij behorende 
rechten en aanspraken, heersende erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten. 
Met betrekking tot het Registergoed zijn Verkoper geen andere dan de 
erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of bijzondere verplichtingen 
bekend, vermeld in voormelde Akte van levering. 
In die akte is onder meer het volgende bepaald woordelijk luidende: 
(aanvang citaat) 
AAN HET REGISTERGOED VERBONDEN RECHTEN EN PLICHTEN 
Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 
bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar voormelde aankomsttitels, van 
welke akten afschriften zijn ingeschreven ten 
kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers te Amsterdam 
op zestien maart tweeduizend vijf, in register Hypotheken 4, deel 19161, 
nummers 154 en 155, waarin woordelijk staat vermeld: 
OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE BEDING 
EN/OF BIJZONDERE VERPLICHTINGEN 
In verband met het in artikel 2 bepaalde wordt ten deze verwezen naar een akte 
van transport, op acht en twintig januari negentienhonderd één en zestig 
verleden voor P.N. Pikaar, destijds notaris te Amsterdam, bij afschrift 
overgeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare 
Registers te AMSTERDAM op één februari negentienhonderd één en zestig in 
register 4 deel 4006 nummer 104, waarin ondermeer het navolgende voorkomt, 
hetwelk voorzoveel nodig door de 
verkoper aan de koper wordt opgelegd en/of overgedragen, woordelijk luidende: 
De comparanten zijn voorts nog overeengekomen: 
Alle voorzieningen, welke door de koper worden getroffen op het door hem bij 
deze gekochte onroerend goed en aan de daarop te bouwen opstallen, alsmede 
de voorzieningen, welke door de verkoopster wordt getroffen met betrekking tot 
het aan haar in eigendom behorende deel van het perceel, kadastraal bekend 
gemeente Ouder-Amstel, sectie B, nummer 2203 en de daarop staande 
opstallen, zijnde onder de voorzieningen ook begrepen terreinafscheidingen en 
terreinafsluitingen, moeten aangepast zijn aan de aard en de toestand van de 
hiervoor bedoelde onroerende 
goederen en van de geplaatste opstallen.  
Bij niet-nakoming van deze bepalingen is een boete verschuldigd van 
tweehonderd vijftig gulden voor elke dag dat deze nalatigheid of overtreding 
voortduurt, zulks ten behoeve van de wederpartij. 
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Op verbeurte van een onmiddellijk opeisbare boete van tienduizend gulden ten 
behoeve van de wederpartij voor elk verzuim moet bij vervreemding van de 
eigendom het hiervoor bepaalde aan de nieuwe eigenaar worden opgelegd en in 
elke volgende akte van overdracht woordelijk worden opgenomen. 
De overtreder van enige hiervoor genoemde bepaling zal door het enkele feit van 
de overtreding of niet-nakoming in gebreke zijn zonder dat ingebrekestelling is 
vereist. 
De comparanten verklaarden voorts te vestigen: 
A. ten behoeve en ten laste van: 
 a. het perceel kadastraal genummerd 2201; 
 b. het aan koper verkochte gedeelte van het perceel kadastraal genummerd 

2203, hiervoor sub II genoemd en 
 c. het aan verkoopster in eigendom gebleven gedeelte van het perceel 

kadastraal genummerd 2203, gelegen ten oosten van de strook sub Iia 
bedoeld; over en weer de erfdienstbaarheid van weg om te komen van 
en te gaan naar de Industrieweg te voet en met alle soorten voertuigen 
over de strook grond gelegen langs de westzijde van het gebouw, 
hiervoor sub II A bedoeld, ter breedte van zes meter, lopende van de 
zuidelijke kadastrale grens van het perceel genummerd 2203 tot aan de 
noordelijke kadastrale grens van dit perceel en over de strook grond 
gelegen langs de noordzijde van dit gebouw ter breedte van acht meter, 
lopende vanaf de oostgrens tot aan het verlengde van de westelijke 
grens van de bedoelde zes meter strook welke langs de westzijde loopt 
dan wel tot aan de westelijke kadastrale grens van het perceel 2201. 

 De zojuist voor erfdienstbaarheid bestemde stroken zullen niet mogen 
worden gebruikt voor opslagplaats en parkeerruimte. 

 Het onderhoud van de voormelde weg is voor rekening van de eigenaren van 
de heersende en lijdende erven ieder voor de helft. De eigenaar van het 
perceel kadastraal genummerd 2201 heeft het recht om op de betreffende 
zes meter strook grond aan de Industrieweg een afsluiting te maken over de 
breedte van zes meter. 

 Deze afsluiting zal moeten voldoen aan de eisen, welke bevoegde instanties 
hiervoor stellen. 

 Een sleutel van deze afsluiting zal ter beschikking van de eigenaar van het 
perceelsgedeelte gelegen ten oosten van de strook sub Iia bedoeld moeten 
worden gesteld. 

B. ten laste van de strook grond hiervoor sub IIa bedoeld van het perceel 
genummerd 2203 en ten behoeve van het aan verkoopster in eigendom 
gebleven gedeelte van het perceel genummerd 2203 en gelegen ten westen 
van de strook sub IIa bedoeld: 

 de erfdienstbaarheid om op het lijdende erf slechts één gebouw te plaatsen. 
De diepte van het te plaatsen gebouw zal maximaal tien meter mogen 
bedragen en de breedte zes en een halve meter. Het te plaatsen gebouw zal 
slechts uit twee lagen mogen bestaan. De muur van bedoeld gebouw 
grenzende onmiddellijk aan de grenslijn van het heersende en het lijdende 
erf dient een blinde muur te zijn en mag geen ramen noch voor licht noch 
voor uitzicht bevatten. 

C. ten laste van de strook grond hiervoor sub IIA bedoeld van het perceel 
genummerd 2203 en ten behoeve van het aan verkoopster in eigendom 
gebleven gedeelte van het perceel genummerd 2203 en gelegen ten westen 
van de strook sub IIA bedoeld; 

 de erfdienstbaarheid tot het hebben van ramen op tenminste een meter 
hoogte, gerekend vanaf de begane grond, in de muur welke onmiddellijk zal 
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grenzen aan de grenslijn van het heersende en lijdende erf. De vensters 
zullen van ondoorzichtig glas moeten zijn. 

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke 
Verkoper 
verplicht is aan Koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en ander 
bij deze door Koper aanvaard. Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve 
van derden zijn bedongen, worden die rechten bij deze tevens door Verkoper 
voor die derden aangenomen. 
EINDE CITAAT”” 
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1. Algemene gegevens  
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Object type Kantoor en garagebedrijf 

Adres Industrieweg 19-21 

Plaats Duivendrecht 

    

Datum meetopname 2 januari 2017 

Datum meetrapport 3 januari 2017 

Meetcertificaat type A Op locatie ingemeten 

Status Definitief 

  

Opdrachtgever 
  
 

Peters en van der Vloodt 
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Samenvatting & toelichting op het geheel: 

 
Op 6 maart 2017 heeft Van Roemburg & Woning Diagnose in opdracht van Peters en van der Vloodt 
een opname volgens de NEN 2580 uitgevoerd van de kantoor en bedrijfsruimte, gelegen aan de 
Industrieweg 19 – 21 te Duivendrecht.  
Deze opname heeft tot doel aan te tonen wat de exacte hoeveelheden zijn van het 
Bruto vloeroppervlak (BVO), netto vloeroppervlak (NVO) en het gebruiksoppervlak (GO) 

 
Samenstelling rapportage  
Dit rapport bestaat uit 21 pagina’s incl. voorblad en zonder bijlagen. 
 
Verantwoording meetrapport 
Bij Industrieweg 19 was de werkkamer op de 2e verdieping aan de straatzijde niet toegankelijk ten tijde 
van opname. Deze maatvoering kan afwijken van de daadwerkelijke metrage. 
De 4 garageboxen zijn meegenomen in de totalen van oppervlakten van Industrieweg 19. 

 
Voorwaarden rapportage  
Op al onze offertes, mededelingen, aanvaarding van opdrachten en overeenkomsten zijn 
steeds van toepassing de voorwaarden zoals die zijn vastgelegd in onze algemene 
voorwaarden, te lezen op onze website www.vrwd.nl. 
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2. Meetcertificaat  
 

 

 

Hiermede verklaard N. de Boer, dat van het 
 

Object: Kantoor en bedrijfsruimte aan de Industrieweg 19-21 te Duivendrecht 
 

Kenmerk: R.026/17 

 
De volgende oppervlakten zijn samengesteld: 

 
BVO kantoor (incl. 4 garageboxen) Industrieweg 19:  269,09  m2 
NVO kantoor (incl. 4 garageboxen) Industrieweg 19: 208,34 m2 
GO kantoor (incl. 4 garageboxen) Industrieweg 19:   202,76 m2 

 

BVO garagebedrijf Industrieweg 21:   526,50 m2 
NVO garagebedrijf Industrieweg 21:  499,22 m2 
GO garagebedrijf Industrieweg 21:     478,76 m2 

 
en dat deze vloeroppervlakten zijn berekend volgens de NEN 2580, “Oppervlakten en inhouden 
van gebouwen” 1e druk mei 2007. 

 

Aldus opgemaakt te Amsterdam (NH), d.d. 07-03-2017 
 

 

Van Roemburg & Woning Diagnose B.V. 
 

 

 

N. de Boer 
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3. Termen en definities  
 

Onderstaande termen en definities geven een algemene beschrijving van de NEN2580. Niet 
alle termen en definities komen voor in deze rapportage. 

 
3.1 Ruimte  
Een voor mensen toegankelijk deel van een gebouw, met een netto hoogte van ten minste 1,5 m, dat 
geheel of gedeeltelijk begrensd wordt door bouwkundige scheidingsconstructies en waarvan de vloer 
of de overdekking een onderdeel vormt van de constructie van het gebouw. 

 
3.2 Binnenruimte  
Een ruimte die door middel van bouwkundige scheidingsconstructies geheel van de bodem en van 
de buitenlucht is afgesloten. 

 
3.3 Bouwlaag  
Een deel van een gebouw, dat bestaat uit één of meer ruimten, waarbij de bovenkanten van de 
afgewerkte vloeren van twee aan elkaar grenzende ruimten niet meer dan 1,5m in hoogte 
verschillen. 

 
3.4 Vloeroppervlakte  
De oppervlakte van een vloer dient te worden bepaald als de oppervlakte van de verticale projectie 

op het horizontale vlak. Vloeroppervlakten moeten in m2 worden uitgedrukt. 
 

3.5 Bruto vloeroppervlakte  
De bruto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep ruimten is de oppervlakte, gemeten 
op vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de 
desbetreffende ruimte of groep van ruimte omhullen. 

 
Ter aanvulling van bovenstaande geldt het volgende:  
- Als een binnenruimte aan een andere binnenruimte grenst moet worden gemeten tot het hart van 
de desbetreffende scheidingsconstructie.   
- Als een buitenruimte aan een binnenruimte grenst moet het grondvlak van de 
scheidingsconstructie volledig worden toegekend aan de bruto vloeroppervlakte van de 
binnenruimte.  

 
De bruto vloeroppervlakte van een overdekte binnenruimte, die niet of slechts gedeeltelijk 
omsloten is en daardoor geen vaste buitenbegrenzing heeft, is gelijk aan de verticale projectie van 
het overdekkende bouwdeel, ongeacht de vloerconstructie of de wijze van verharding. 

 
Bij de bepaling van de bruto vloeroppervlakte wordt niet meegerekend een schalmgat of vide, 

voor zover de oppervlakte daarvan groter is dan 4m2. Bij de bepaling van de grenslijn, dient een 
incidentele nis of uitsparing en een incidenteel uitspringend bouwdeel te worden genegeerd, voor 

zover het grondvlak daarvan kleiner is dan 0,5m2. 
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3.6 Netto vloeroppervlakte  
De netto vloeroppervlakte van een ruimte of van een groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op 
vloerniveau, tussen de begrenzende opgaande scheidingsconstructies van afzonderlijke ruimten. 

 
De netto vloeroppervlakte van een overdekte buitenruimte, die niet of slechts gedeeltelijk omsloten 
is en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft, is gelijk aan de verticale projectie van het 
overdekkende bouwdeel, ongeacht de vloerconstructie of de wijze van verharding. 

 
Bij de bepaling van de netto vloeroppervlakte wordt niet meegerekend: 

- Een schalmgat of vide, voor zover de oppervlakte daarvan groter is dan 4m2.  
- De oppervlakte van delen van vloeren, waarboven de netto hoogte kleiner is dan 1,5m.   
- Een vrijstaande kolom of een vrijstaande dragende wandschijf, voor zover het grondvlak daarvan 

groter is dan 0,5m2.   
- De oppervlakte van een vrijstaande niet toegankelijke leidingschacht, voor zover het 

grondvlak daarvan groter is dan 0,5 m2.  
 

Bij de bepaling van de grenslijn, dient een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel  
uitspringend bouwdeel te worden gegenereerd, voor zover het grondvlak daarvan kleiner is 

dan 0,5m2. 
 

3.7 Tarra  
De tarra oppervlakte van een ruimte , van een groep van ruimten of van een gebouw is gelijk aan 
het verschil van de bruto vloeroppervlakte en de netto vloeroppervlakte van respectievelijk de 
desbetreffende ruimte, groep van ruimten of het gebouw. 

 
3.8 Gebruiksoppervlakte  
De op vloerniveau gemeten oppervlakte van een ruimte of een groep van ruimten (bijvoorbeeld 
een woning of kantoorgebouw), die geschikt is voor het beoogde gebruik van deze ruimte of groep 
van ruimten, is bepaald door de formule A-B+C, waarin: 

 
A. Vloeroppervlakte binnen scheidingsconstructie van een woning, mits netto hoogte 1,5 m.  
B. Vloeroppervlakte dat buiten beschouwing moet blijven:  
- buitenruimte  

- voorziening voor verticaal verkeer > 4 m2 (tot 1 okt 97: 2,5 m2)   
- technische ruimte > 0,5 m2   
- buitenberging  

- schalmgat of vide > 4 m2  

- bouwconstructie > 0,5 m2   
- leidingschacht   
C. Evenredig deel van de vloeroppervlakte buiten de woning dat eventueel aan de woning 
wordt toegerekend (gemeenschappelijke ruimte). 

 
Bij de bepaling van de grenslijn, dient een incidentele nis of uitsparing en een incidenteel 

uitspringend bouwdeel te worden genegeerd, voor zover het grondvlak kleiner is dan 0,5m2. 
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3.9 Twee of meer gebruiksfuncties  
Als twee of meer gebruiksfuncties in een gebouw voorkomen, waarvan de gebruiker of 
gebruiksgroep is aangewezen op gemeenschappelijke verblijfsruimten en/of sanitaire ruimten, 
dient de volgens bovengenoemde manier bepaalde gebruiksoppervlakte behorende bij één 
gebruiksfunctie te worden vermeerderd met een evenredig deel van:  
- De gebruiksoppervlakte van gemeenschappelijke verblijfsruimte en/of sanitaire ruimten.   
- De gebruiksoppervlakte van de ruimte, die de kortste looproute vormen vanaf de toegang van 
het deel met een uitzonderlijke gebruiksfunctie naar de gemeenschappelijke verblijfsruimten en/of 
sanitaire ruimten.  

 
3.10 Verhuurbare oppervlakte (VVO)  
De verhuurbare oppervlakte van een ruimte of groep van ruimten is de oppervlakte, gemeten op 
vloerniveau, tussen de opgaande scheidingsconstructies, die de desbetreffende ruimte of groep van 
ruimten omhullen. Waar gelijke gebruiksfuncties aan elkaar grenzen, wordt gemeten tot het hart 
van de desbetreffende scheidingsconstructie. 

 
3.11 Correctie glaslijn  
Ter plaatse van raamopeningen wordt gemeten tot aan de binnenzijde van het glas op 1,5m 
boven de vloer en ter breedte van deze raamopeningen. Bij de bepaling van het VVO wordt niet 
meegerekend:  
- Een ruimte die dient voor het onderbrengen of bedienen van gebouwinstallaties.  
- Een trappenhuis, met inachtneming van de een-op-een regel.  
- Een voorziening voor verticaal verkeer, trapgat of liftschacht.  
- Toegangssluizen naar trappenhuizen indien de sluis uitsluitend toegang biedt tot het trappenhuis.  

- Een schalmgat of vide, indien de oppervlakte daarvan groter is dan of gelijk aan 4,0m2.   
- Een ruimte die dient voor het parkeren van motorvoertuigen.  
- De oppervlakte van delen van vloeren waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,5m.   
- Een vrijstaande bouwconstructie en een leidingschacht indien de horizontale doorsnede daarvan 
– bij schuine kolommen inclusief het gedeelte van de ruimte daaronder dat lager is dan 1,5m – 
groter is dan of gelijk aan 0,5m2.   
- Een dragende binnenwand.   
- Een ruimte voor horizontaal verkeer indien deze uitsluitend dient voor het bereiken van 
een installatieruimte of een nooduitgang, met inachtneming van de één-op-één regel.  

 
Eén-op-éénregel:  
Een trapbordes wordt als voorziening voor verticaal verkeer gerekend, tenzij de NVO van de 
hierop aansluitende verhuurbare ruimte groter is dan of gelijk aan de NVO van het bordes zelf. 
Ditzelfde principe geldt voor een ruimte voor horizontaal verkeer die uitsluitend dient voor het 
bereiken van een installatieruimte of een nooduitgang. 

 
3.12 Verticaal verkeersoppervlakte  
De verticale verkeersoppervlakte is de netto oppervlakte die word ingenomen door alle tot een 
gebouw behorende binnenruimten en voorzieningen voor verticaal verkeer. Vloeroppervlakten van 
open brand- of vluchttrappen aan de buitenzijde van het gebouw mogen niet tot de 
vloeroppervlakten van verticaal verkeer worden gerekend. 

 
 
 
 
 

Pagina 35 van 179
Datum: 24-10-2025 18:07



Op al onze diensten en transacties zijn onze Algemene Voorwaarden van toepassing zoals gepubliceerd op onze website 

www.vrwd.nl | © van Roemburg & Woning Diagnose 2015-2016  

 

 

3.13 Gemeenschappelijke verkeersruimten  
De gebruiksoppervlakte behorende bij één gebruiksfunctie dient, behoudens in een woongebouw 
of logiesgebouw, tevens te worden vermeerderd met een evenredig deel van de 
gebruiksoppervlakte van de gemeenschappelijke verkeersruimte, waaronder de toegangsruimte in 
een gebouw, naar de ruimten met verschillende gebruiksfuncties op de bouwlagen. 

 
3.14 Stallingsruimten 
Bijruimte, die dient voor het stallen en parkeren van rijwielen en motorvoertuigen. 

 
3.15 Installatie oppervlakte  
De installatie oppervlakte is de netto vloeroppervlakte van de ruimten voor alle gebouwinstallaties. 
Hiertoe behoren: 

 
- De installatie is vast verbonden met het gebouw.   
- Het tot stand brengen van de installatie is nauw verweven met de bouwkundige werkzaamheden.   
- De installatie is overwegend gericht op het scheppen van de juiste condities voor het verblijven of 
werken in het gebouw.  
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4. NEN 2580 ruimtelijst  

 

Bedrijfsruimte 

 

 
Lijst van verschillende ruimtes 

   

Industrieweg 19 + 4 garageboxen 

1. 
 

3,72 m2 

2. 
 

0,34 m2 

3. 
 

6,88 m2 

4. 
 

1,14 m2 

5. 
 

43,31 m2 

6. 
 

5,65 m2 

7. 
 

0,98 m2 

8. 
 

6,23 m2 

9. 
 

11,83 m2 

10. 
 

3,27 m2 

11. 
 

26,45 m2 

12. 
 

10,76 m2 

13. 
 

6,11 m2 

14. 
 

2,85 m2 

15. 
 

10,76 m2 

16. Garagebox 15,62 m2 

17. Garagebox 15,62 m2 

18. Garagebox 15,62 m2 

19. Garagebox 15,62 m2 
 
 

Industrieweg 21 
  1. 

 
384,03 m2 

2. 
 

7,82 m2 

3. 
 

14,34 m2 

4. 
 

24,35 m2 

5. 
 

0,86 m2 

6. 
 

17,31 m2 

7. 
 

12,59 m2 

8. 
 

1,32 m2 

9. 
 

1,09 m2 

10. 
 

1,19 m2 

11. 
 

1,19 m2 

12. 
 

8,04 m2 

13. 
 

6,32 m2 

14. 
 

4,47 m2 
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Uitgangspunten gebouwconstructie  

Scheidingswanden: metselwerk d=100mm 
Voorgevel: gevelelementen d= 300mm (ca.) 
Achtergevel: gevelelementen d= 300mm (ca.) 
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5. Tekening NEN 2580 meting  
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Energielabel gebouw

Afgegeven conform de Regeling energieprestatie gebouwen.

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

(zie toelichting in bijlage)

Dit gebouw

Labelklasse maakt vergelijking met gebouwen met overeenkomstige samenstelling mogelijk.

(zie de bijlage voor de samenstelling)

Gebruiksoppervlak

Opnamedatum

Energielabel geldig tot

Afmeldnummer

Naam adviseur

Examennummer

Handtekening

Adviesbedrijf

Inschrijfnummer

KvK-nummer

Straat (zie bijlage)

Nummer/toevoeging

Postcode

Woonplaats

Volgnummer gebouw

Energielabel op basis van een ander representatief gebouw of gebouwdeel?

Adres representatief gebouw of gebouwdeel:

Standaard energiegebruik voor dit gebouw

Energiegebruik per vierkante meter maakt vergelijking met andere gebouwen mogelijk.

-  Het standaard energiegebruik van dit gebouw is de hoeveelheid energie die jaarlijks nodig is

   voor verwarming, gebouwkoeling, de productie van warm tapwater, ventilatie en verlichting

   (exclusief apparatuur die geen deel uitmaakt van de klimaat- en verlichtingsinstallaties).

-  Bij de berekening wordt uitgegaan van het gemiddelde Nederlandse klimaat, een

   gemiddelde bezettingsgraad van het gebouw en een gemiddeld gebruikersgedrag.

-  Het standaard energiegebruik per jaar wordt uitgedrukt in de eenheid ‘megajoules’ per

   vierkante meter gebruiksoppervlakte (MJ/m ), dit wordt uitgesplitst naar elektriciteit

   (kWh/m ), gas (m /m ) en warmte (GJ/m ).

-  De CO -emissie per jaar als gevolg van het standaard energiegebruik wordt uitgedrukt in

   kilogram per vierkante meter gebruiksoppervlakte (kg/m ).

2

2 3 2 2

2
2

G

Winkelfunctie

151.8 m 2

06-03-2017

06-03-2027

711243517

M. Quist

5093

Dutch Green Company N.V.

EPG2014-10

57376506

Industrieweg 

19

1115 AD

Duivendrecht

nee

2.430,4 MJ/m 2

(megajoules)

133,1 kg/m 2
(CO  -emissie)2

102,4 kWh/m 2 (elektriciteit)

42,2 m  /m 3 2 (gas)

0 GJ/m 2 (warmte)

Pagina 50 van 179
Datum: 24-10-2025 18:07



Advies voor dit gebouw

Een goed moment om energiebesparende maatregelen te treffen is tijdens het uitvoeren van

(groot)onderhoud of een renovatie. De kosten van de energiebesparende maatregelen zullen dan

lager zijn. Via www.ep-online.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel onderstaande maatregelen

kosten en wat zij opleveren aan energiebesparing. U kunt ook een advies op maat aanvragen,

speciaal op uw situatie afgestemd (maatwerkadvies). De adviseur zet op een rij hoe u energie

kunt besparen, hoeveel u daarvoor moet investeren en op welke termijn u de investering kunt

terugverdienen. In de praktijk blijkt dat aanvragers van het energielabel dit vaak combineren met

een maatwerkadvies.

Het merendeel van de bedrijven en organisaties in Nederland valt direct onder het

Activiteitenbesluit. Bij een jaarlijks energiegebruik van meer dan 50.000 kWh elektriciteit en/of

25.000 m3 aeq (aardgasequivalenten) dienen ze alle mogelijke energiebesparende maatregelen

te treffen met een terugverdientijd van vijf jaar of minder. Mogelijk zijn een aantal geadviseerde

maatregelen verplicht in het kader van het Activiteitenbesluit. Op www.ep-online.nl vindt u (een

link met) meer informatie over het Activiteitenbesluit.

De volgende verbetermaatregelen kunnen voor dit gebouw van belang zijn:

VloerisolatieIsolatie (of verdere verbetering van de isolatie) van de begane grondvloer.

GevelisolatieIsolatie (of verdere verbetering van de isolatie) van de gevel.

DakisolatieIsolatie (of verdere verbetering van de isolatie) van het dak.

HR++glasToepassing van HR++glas.

Energiezuinige verlichtingToepassing van spaarlampen en/of HF-verlichting met spiegeloptiekarmaturen.

Energiezuinige schakelingToepassing van veegschakeling en/of dagschakeling en/of aanwezigheidsdetectie.

KierdichtingToepassing van kierdichting.

ZonnepanelenToepassing van zonnepanelen voor elektriciteit.

Sommige energiebesparende maatregelen kunnen gelijktijdig op het energielabel genoemd worden,

terwijl slechts één van de maatregelen zinvol is om uit te voeren. Bijvoorbeeld bij ‘HR-107 ketel’

en ‘warmtepomp voor verwarming’. U kunt hieruit een keuze maken. Een maatwerkadvies kan u

hierbij helpen.
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Toelichting gebruiksoppervlakte

De gebruiksoppervlakte is dat deel van de vloeroppervlakte dat direct gericht is op het gebruik van het gebouw of van afzonderlijke delen van

het gebouw. De niet-dragende binnenwanden spelen bij de bepaling geen rol. De oppervlakte zal afwijken van Bruto vloeroppervlakte (BVO),

Netto vloeropperlak (NVO) en Verhuurbare Vloeroppervlakte (VVO). De volledige definitie voor de bepaling van de oppervlakte is vastgelegd

in de NEN 2580.

Een gebouw kan één of meerdere gebruiksfuncties hebben. De volgende gebruiksfuncties kunnen voorkomen: bijeenkomstgebouw-,

celgebouw-, gezondheidsgebouw- (klinisch of niet-klinisch, kantoor-, logiesgebouw-, onderwijsgebouw-, sportgebouw-, en winkelfunctie.

Dit gebouw heeft de volgende samenstelling aan gebruiksfuncties.

Samenstelling/functie Percentage

Energielabelklasse

Voor dit gebouw is de energieprestatie bepaald. Dit getal wordt vertaald naar een energielabelklasse die aangeeft hoe energiezuinig

uw gebouw is. De energielabelklasse wordt weergegeven met een letter en kleur in onderstaande balk. De energielabelklasse wordt bij

de basismethodiek uitgedrukt in de energie-index (EI), bij de gedetailleerde methodiek wordt deze uitgedrukt in de EP;tot /EP;adm;tot;nb- waarde (E/E).

Is het energielabel voor dit gebouw opgenomen met de basismethodiek, dan krijgt het gebouw een energielabelklasse in de range G tot en

met A. De basismethodiek wordt vooral gebruikt bij bestaande gebouwen.

Is het energielabel voor dit gebouw opgenomen met de gedetailleerde methodiek, dan krijgt het gebouw een energielabelklasse in de range

B tot en met A++++. De gedetailleerde methodiek wordt vooral gebruikt bij nieuwbouw en bestaande gebouwen die grondig gerenoveerd zijn

(tot bijna nieuwbouw niveau).

Het energielabel wordt berekend op basis van de energieprestatie van de bouwkundige eigenschappen en de gebouwgebonden installaties.

De berekening houdt rekening met het gemiddelde Nederlandse klimaat, een gemiddelde bezettingsgraad en gemiddeld gebruikersgedrag.

Winkelfunctie 100 %

G
2,20 (EI)
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Disclaimer

De op het energielabel voorgestelde maatregelen zijn in de meeste gevallen kosteneffectief of kunnen dit binnen de geldigheidsduur van het

energielabel worden.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenmilieu, comfort,

technische mogelijkheden, gezondheid, kosteneffectiviteit en dergelijke is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van dit gebouw.

U kunt hierover nader advies inwinnen bij uw adviseur.

Het energielabel geeft inzicht in het gestandaardiseerd gebouwgebonden energiegebruik en niet in het daadwerkelijke energiegebruik van de

gebruikers van dit gebouw. Daarom komt het jaarlijks energiegebruik op het energielabel wellicht niet overeen met de informatie op de

jaarlijkse energierekening van dit gebouw.

Alleen een volledig ingevuld energielabel is rechtsgeldig.
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41427_I19_bodemonderzoek_1.pdf
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41427_I19_bodemonderzoek aanvullend.pdf
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 Kadaster 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen
 
Betreft: OUDER-AMSTEL  B  3149 4-1-2017
 Industrieweg 21  1115 AD DUIVENDRECHT 10:57:52
Uw referentie: Industrieweg 21
Toestandsdatum: 3-1-2017

Kadastraal object
 Kadastrale aanduiding: OUDER-AMSTEL B 3149
 Grootte: 14 a
 Coördinaten: 124965-483313
 Omschrijving kadastraal object: BEDRIJVIGHEID (INDUSTRIE) ERF - TUIN
 Locatie: Industrieweg  21   
 1115 AD  DUIVENDRECHT
 Koopsom: € 630.000 Jaar: 2016  
 (Met meer onroerend goed verkregen)
 Ontstaan op: 1-7-1987
 
Aantekening kadastraal object
 LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
 Ontleend aan: ATG  75212     d.d. 18-7-2011 
 
 
Publiekrechtelijke beperkingen
 Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de

Basisregistratie Kadaster.
 

Gerechtigde
EIGENDOM

 GREENSTONE PROPERTIES B.V.
 Jan Rebelstraat  5   
 1069 BZ  AMSTERDAM
 Zetel: AMSTERDAM
 KvK-nummer: 34384124 (Bron: Handelsregister)
 Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.
 
 Recht ontleend aan: HYP4  68317/55      d.d. 26-5-2016 
 Eerst genoemde object in

brondocument:
OUDER-AMSTEL  B  3149

 Brondocumenten mogelijk van
belang:

HYP4  69730/36      d.d. 23-12-2016 

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Kadastraal bericht object pagina 1 van 1
 Kadaster 

Dienst voor het kadaster en de openbare registers in Nederland
Gegevens over de rechtstoestand van kadastrale objecten, met uitzondering van de gegevens inzake
hypotheken en beslagen
 
Betreft: OUDER-AMSTEL  B  3150 4-1-2017
 Industrieweg 19  1115 AD DUIVENDRECHT 10:57:20
Uw referentie: Industrieweg 19
Toestandsdatum: 3-1-2017

Kadastraal object
 Kadastrale aanduiding: OUDER-AMSTEL B 3150
 Grootte: 4 a 80 ca
 Coördinaten: 124974-483275
 Omschrijving kadastraal object: WONEN
 Locatie: Industrieweg  19   
 1115 AD  DUIVENDRECHT
 Industrieweg  19  A 
 1115 AD  DUIVENDRECHT
 Koopsom: € 630.000 Jaar: 2016  
 (Met meer onroerend goed verkregen)
 Ontstaan op: 1-7-1987
 
Aantekening kadastraal object
 LOCATIEGEGEVENS ONTLEEND AAN BASISREGISTRATIES ADRESSEN EN GEBOUWEN
 Ontleend aan: ATG  75212     d.d. 18-7-2011 
 
 
Publiekrechtelijke beperkingen
 Er zijn geen beperkingen bekend in de Landelijke Voorziening WKPB en de

Basisregistratie Kadaster.
 

Gerechtigde
EIGENDOM

 GREENSTONE PROPERTIES B.V.
 Jan Rebelstraat  5   
 1069 BZ  AMSTERDAM
 Zetel: AMSTERDAM
 KvK-nummer: 34384124 (Bron: Handelsregister)
 Voor de meest actuele naam, zetel en adres, raadpleeg het KvK-nummer.
 
 Recht ontleend aan: HYP4  68317/55      d.d. 26-5-2016 
 Eerst genoemde object in

brondocument:
OUDER-AMSTEL  B  3150

 Brondocumenten mogelijk van
belang:

HYP4  69730/36      d.d. 23-12-2016 

Einde overzicht

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt ten aanzien van de kadastrale gegevens
zich het recht voor als bedoeld in artikel 2 lid 1 juncto artikel 6 lid 3 van de Databankenwet.
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Financiële informatie 
 
huuropbrengst: 

Het registergoed is verhuurd als volgt: 
- voor wat betreft de kantoorruimte aan de Industrieweg 19 met vier 

garageboxen (Industrieweg 19 B tot en met E) voor een bedrag van 
€ 1.750,00; 

- voor wat betreft het tankstation voor een bedrag van € 2.130,64; 
- voor wat betreft het garagebedrijf aan de achterzijde van de Industrieweg 21 

voor een bedrag van € 2.661,08, 
per maand, exclusief omzetbelasting en bij vooruitbetaling. 
Totaal aan huren per maand: € 6.541,72 exclusief omzetbelasting. 
Totaal aan huren per jaar: € 78.500,64 exclusief omzetbelasting. 
 
De huur van het tankstation wordt per kwartaal voldaan. 
Tevens wordt door de huurder van het tankstation een variabele huur betaald 
van € 0,01 exclusief omzetbelasting per liter motorbrandstoffen die in het 
betrokken huurjaar in het tankstation aan derden is verkocht, gerekend vanaf 
1.000.000 liter per jaar. 
 
Het in artikel 8 van de oorspronkelijke huurovereenkomst van het tankstation 
genoemde voorkeursrecht van koop  is komen te vervallen blijkens de op vier 
december tweeduizend dertien getekende allonge huurovereenkomst. 
 
Voor wat betreft de kantoorrruimte kunnen nog de volgende achterstanden 
worden vermeld: 

- de aanvullende waarborgsom van € 1.800,00 conform het huurcontract; 

- de huur over januari 2017 € 1.210,00 incl. b.t.w. (op 4 januari 2017 reeds  

€ 907,50 ontvangen). 

In de maand augustus 2017 heeft de huurder van de kantoorruimte € 2,50 
teveel betaald. 

 

lasten per jaar: 
onroerende zaak belasting € p.m.  

rioolrecht/aansluitrecht € p.m.  
waterschapslasten € p.m. 
precario € p.m.  

  ----------------- 
tezamen aan lasten per jaar € p.m.  

 
 
WOZ-waarde:  
- voor wat betreft de kantoorruimte aan de Industrieweg 19: € 72.000,00; 
 voor wat betreft het tankstation: € 90.000,00 
- voor wat betreft het garagebedrijf: € 305.000,00. 

 
kosten verkoper:  

Uiterlijk binnen 8 dagen dient verkoper te betalen:  
- courtage makelaar-verkoper, indien aangewezen; 
- de kosten van doorhalingen van inschrijvingen van hypotheken en beslagen; 
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- publicatie op www.openbareverkoop.nl ad éénhonderdvijftien euro 
(€ 115,00), 

- de plokpenning, 

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting. 
  
kosten koper: 

Uiterlijk binnen 8 dagen dient koper te betalen: 
- het bedrag gelijk aan de overdrachtsbelasting welke bij de levering 

verschuldigd zal zijn; 
- het honorarium volgens het tarief van de notaris ad 1% van de koopsom met 

een minimum van € 3.500,00; 
- de kosten van een eventuele akte de command; 
- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale en hypothecaire recherche; 
- de courtage makelaar-koper, indien aangewezen; 
- de kosten van het veilinghuis volgens haar tarieven inclusief de eventuele 

kosten van bieden via internet; 
- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVA; 

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.  
 

kosten ontruiming: 

Zijn voor rekening en risico van de koper. 
 

waarborgsommen:  
Door huurders zijn de volgende waarborgsommen betaald: 
- voor wat betreft de kantoorruimte aan de Industrieweg 19 met vier 

garageboxen: € 3.450,00;  
 het restant van de overeengekomen waarborgsom ad € 1.800,00 staat nog 

open; 
- voor wat betreft het tankstation: nihil; 
- voor wat betreft het garagebedrijf: nihil. 

Over deze waarborgsommen is geen rente verschuldigd. 
Deze waarborgsommen zullen in mindering strekken op de koopsom. 

 

aanvaarding: 
Na betaling der kooppenningen en het verder ter zake de veiling 
verschuldigde. 

 
verrekening baten en lasten:  

De baten en lasten zijn vanaf de betaling der kooppenningen voor rekening 
van de koper. 
  

betaling koopsom:  
De koopsom en hetgeen overigens ter zake van de veiling door koper 

verschuldigd is, moet uiterlijk worden voldaan op 4 januari 2018. 
 
plok:  

De inzetpremie bedraagt zevenduizend zevenhonderdvijftig euro (€ 7.750,00) 
inclusief eventueel verschuldigde omzetbelasting ten laste van verkoper. 

De direktie-makelaar betaalt de inzetpremie, indien inzetter makelaar-koper is, 

conform het bepaalde in artikel 7 lid 2A AVA aan de notaris uiterlijk op de dag 
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van de veiling door overmaking naar of storting op diens kwaliteitsrekening voor 

derdengelden. 

 
belasting:  

Wegens de levering is geen omzetbelasting verschuldigd. Er is echter wel 
overdrachtsbelasting verschuldigd.  
 

verzekering:  
Het object is verzekerd  bij Reaal voor een bedrag van € 750.000,00.  

Koper kan de verzekering niet overnemen.  
 

IV. VOORWAARDEN 

Verkoper verklaarde dat, voor zover hierna daarvan niet uitdrukkelijk is 

afgeweken, de veiling zal plaatshebben onder de Algemene veilingvoorwaarden 

onroerend goed Amsterdam 2001, hierna te noemen: “de AVA”, vastgelegd in 

een notariële akte op achtentwintig juni tweeduizend één verleden voor notaris 

mr P.J.N. van Os te Amsterdam, gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te 

Amsterdam op vier juli tweeduizend één onder nummer 115/2001 en bij afschrift 

ingeschreven ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het register 

Hypotheken 4 deel 17492 nummer 17, alsmede de bepalingen van het 

veilinghuis die van toepassing zijn op het via internet bieden alsmede de 

veilingvoorwaarden als opgenomen in de akte van veilingvoorwaarden te 

verlijden voor Mr. G.T. Tjadens of diens waarnemer of ambtgenoot. 
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