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Beschrijving

Vrijwillige verkoop van het appartementsrecht rechtgevend op het uitsluitend gebruik van de
horeca-ruimte, nu in gebruik als winkel waar een ieder de nieuwste ervaring van koffie kan
beleven, gelegen op de begane grond. Het appartement maakt deel uit van een gesplitst
Rijksmonument: het gehele pand met halsgevel met drie fakkels in de afdekking (plm 1725)
behoorde oorspronkelijk met nr 91 en 89 tot een groep van drie. De fundering is een paar
jaar geleden geheel vernieuwd. Gelegen op een centrale plek binnen de Grachtengordel,
tussen de Spiegelgracht en de Leidsekruisstraat te midden van talloze winkels, restaurants,
bars, bioscopen, musea, de grachten en het Vondelpark. Eigen grond

gebruik/oplevering:

Het object wordt thans gehuurd door een winkel waar men de nieuwste ervaring van koffie
kan beleven. Het object wordt in verhuurde staat opgeleverd.

Met betrekking tot het object is geen procedure bij de huurcommissie aanhangig.

Met betrekking tot het object is heden geen rechtsgeding, bindend adviesprocedure,
arbitrage of mediation aanhangig.

energie (EPA):

Nu het registergoed is aangewezen als monument, is het aanleveren van een definitief
energielabel niet vereist.

NEN 2580:
M.b.t. het registergoed verklaart verkoper dat, hij wel beschikt over een NEN2580 meting;
dat het bvo volgens deze meting 66,92 m? bedraagt.

garanties/aansprakelijkheid:
De verkoper geeft geen garantie / is niet aansprakelijk voor hetgeen mondeling dan wel
schriftelijk is medegedeeld.

aanschrijvingen:
Blijkens een kadastraal uittreksel per 16 november 2017 zijn er geen aanschrijvingen
bekend.

publiekrechtelijke beperkingen:

Blijkens een kadastraal uittreksel per 16 november 2017 is de volgende publiekrechtelijke
beperking bekend:

Besluit op basis van Monumentenwet 1988, met als betrokken bestuursorgaan De Staat
(Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen)

milieu:

De Verkoper verklaart dat

- het hem niet bekend is dat er feiten zijn, waaruit blijkt dat het Registergoed in zodanige
mate is verontreinigd met giftige, chemische en/of andere (gevaarlijke) stoffen, zodat het
aannemelijk is dat deze verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of
milieurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van andere
maatregelen;

- het hem voorts niet bekend is dat zich in het Registergoed (ondergrondse) opslagtanks,
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Verkoopinformatie

Status Onderhands verkocht

Veiling Randstad-Noord maandag 4 december 2017

Inzet maandag 4 december 2017 vanaf 16:30

Afslag maandag 4 december 2017 vanaf 16:30

Veilinglocatie Café-Restaurant Dauphine |

Prins Bernhardplein 175 1
1097 BL Amsterdam

Kantoor VBC Notarissen l ! H'u i
De Lairessestraat 137-143
1075HJ Amsterdam
T: 020 238 49 24
E: amsterdam@vbcnotarissen.nl

De Eerste Amsterdamse

De Boelelaan 32

1083 HJ Amsterdam

T: 020 214 89 98

E: info@eersteamsterdamse.nl

Behandelaar Mr. L.J.J. van der Kloes, toegevoegd notaris in het protocol
van Mr. L.W. Kelterman

Bezichtiging Op afspraak

Lasten
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Kenmerken

Woningtype Winkel

Makelaar De bezichtiging wordt begeleid door:

11 Makelaars BV (contactpersoon is Yoram Balkema)
Rijnstraat 130

1079 HP Amsterdam

T: 020 205 02 08

Soort eigendom
Gebruik Verhuurd

Kadastrale omschrijving Het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend
gebruik van de horecaruimte op de begane grond van na te
melden gebouw, plaatselijk bekend te 1017 NH
Amsterdam, Lange Leidsedwarsstraat 93-H kadastraal
bekend gemeente Amsterdam sectie | complexaanduiding
11080-A, appartementsindex 1,
uitmakende het één tweede (1/2e) onverdeeld aandeel in
de gemeenschap, bestaande uit het café met bovenwoning,
ondergrond en erf, staande en gelegen aan de Lange
Leidsedwarsstraat 93, ten tijde van de splitsing in
appartementsrechten kadastraal bekend gemeente
Amsterdam sectie | nummer 2866 groot vijfentachtig
centiare (85 ca), welk gebouw is aangewezen als een
beschermd monument in de zin van de Monumentenwet
1988.
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Financieel

Inzetpremie € 5.750 exclusief BTW ten laste van verkoper
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Bijlage

41511_Aanbieding.pdf
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Lange Leidsedwarsstraat 93, 1017 NH Amsterdam
Beleggingsobject

Euro 1.100.000,= k.k.

Omschrijving :

Geheel pand welke is gesplitst in 2 appartementsrechten. Het betreft een Rijksmonument waarvan de
fundering een paar jaar geleden geheel is vernieuwd. De begane grond wordt thans gehuurd door een
winkel waar men de nieuwste ervaring van koffie kan beleven. De woning verdeeld over de le en 2e
etage omvat ca. 80m2 woonplezier met een heerlijk dakterras.
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Informatie:

Huuropbrengst :

Begane grond : € 26.499,60 ( ex btw )
le etage : € 24.000,-- ( geen btw )
Totaal : € 50.499,60 per jaar

Lasten per jaar : PM

Aanvaarding : In overleg, kan snel

Bijlagen op te vragen bij de verkopende makelaar:

- Kopie huurovereenkomsten

- Kopie eigendomsbewijs

- Inspectierapport bg

- Inspectierapport 1e en 2e etage
- NEN 2580 BG

- NEN 2580 1le en 2e etage

- Plattegronden van het geheel

Lokatiekaart:
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Bijlage

41511_161006_NEN2580_langeleidse93hs.pdf
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Schréder & Schréder

Opnamedatum 30 juni 2016

Certificaatnummer BGM15895

NEN2580 METING

Verhuurbare Vioeroppervlakte (VVO) conform NEN2580

Lange Leidsedwarsstraat 93-Hs 1017 NH te Amsterdam

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Vreelandseweg 7 1216 CG Hilversum - T. 035-2400250 - info@schroderenschroder.nl
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Schréder & Schroder

Meetgegevens: o nen 2580

Lange Leidsedwarsstraat 93-Hs

1017 NH
Amsterdam
30 juni 2016 o

1 2 3 Bouwlaag4 Totaal
VWO winkel /verkoopopperviakte 56,48 56,48
VVO
VVO
VVO
Correctie Schachten/Draagwanden 0,63 0,63
Vide en trapgat overige correcties
1: Totaal VVO gebruikseenheid** 55,85 55,85
Berging/Magazijn/ed.
Sanitaire/Pantry/Keuken/ed. 11,14 11,14
Technische ruimtes/ed. 0,46 0,46
Correctie -0,52 -0,52
2: Totaal overige binnenruimte(n) 11,07 11,07

Gebouw gebonden buitenruimte

Gebouw gebonden buitenruimte

Gebouw gebonden buitenruimte

3: Totaal gebouwgebonden buitenruimte(n)

Externe ruimte

Externe ruimte

Vide

4: Totaal externe ruimte(n)

Gemeenschappelijke ruimte

Gemeenschappelijke ruimte

Vide

5: Totaal jl i (n)

*meetgegevens zijn weergeven in m2.

**exclusief overige binnenruimte(n) en (toebedeelde) gemeenschappelijke ruimte(n)

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Vreelandseweg 7 1216 CG Hilversum - T. 035-2400250 - info@schroderenschroder.nl

Pagina 13 van 65

Datum: 31-01-2026 22:13




II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Schréder & Schroder

Meetcertificaat nen2sso

Certificaatnummer: BGM15895

Dit meetcertificaat is ui voor de gebrui id gelegen aan de Lange Leidsedwarsstraat 93-
Hs 1017 NH te Amsterdam naar een meting opgenomen op 30-6-2016.

1: De verhuurbare vloeropervlakte en de inhoud van de gebruikseenheid tot de glaslijn is conform

NEN 2580:

Winkel/verkoopoppervlakte 55,85 m2 176,10 m3
Totaal 55,85 m2 176,10 m3
2: De gebruikseenheid beschikt tevens over overige binnenruii exclusief gemeensct

ruimte(n), met een opperviakte en inhoud van:

Totaal 11,07 m2 29,05 m3

De gebruikseenheid beschikt daarnaast over:

3: Gebouwgebonden buitenruimte(n): 0,00 m2
4: Externe ruimte(n) van: 0,00 m2 0,00 m3
5: Toebedeelde gemeenschappelijke ruimte(n) van: 0,00 m2 0,00 m3

De gebruikseenheid (1) beschikt inclusief overige binnenruimte(n) (2) en toebedeelde
gemeenschappelijk ruimte(n) (5) - conform NEN 2580; de som van alle tot het gebouw behorende
binnenruimten (art. 4.6.3 jo art 4.6.1) - over een verhuurbare vioeroppervlakte van:

Totaal 66,92 m2 205,15 m3
NB: Bovenstaande totalen zijn tot stand 0.b.v. de oppervlakten onder ' 3
Uitgifte meetcertificaat 7 juli 2016 ®

Schroder & Schréder B.V.

KvK 52398234 - Registratienummer KOMO K2110839 - Vreelandseweg 7 1216 CG Hilversum - T. 035-2400250 - info@schroderenschroder.nl
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Bijlage

41511_161006_NENrapport_langeleidse93hs.pdf
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JP Inspecties sv.visic op veiligheid

Opdrachtgever
Contactpersoon
Telefoonnummer

Locatie

Postadres

Inspectie en rapportage

Aangesloten bij

JP Inspecties B.V.

INSPECTIERAPPORT

: J.LA. Goosen
: Dhr. W. Jongen
: 06-54646007

: Lange Leidsedwarsstraat 93-1

Amsterdam

: JLA. Goosen

Marinaweg 119
1361 AH Almere

: P.E. de Kwant

: UNETO-VNI

Stichts End 48, 1244 PP ANKEVEEN
Tel : 035 - 656 5805 / E-mail: info@jpinspecties.nl

Pagina 1
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Rapport ;| Nr. 2015- 5024

JP Inspecties s.v.isicop veiigheia

INHO JD

1. Inleiding pag. 3

2. Drel pag. 3

3. Inhoud inipectie/ conirole pag. 3

4. Olject gegevens pag. 3

5. Rappertage pag. 4

6. Conclusie pag. 4

7. Acvies / Aarbeveling pag.4-5

Rappertage / Checklisten / Metingen  pag. 6 t/m 10

Bi'lag :
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Het coel van de inspectie is ;
» Controleren of de elektrisch
* Bepalen van het veiligheids
* Het uitvoeren van de noodz
* Eventuele opmerkingen eny

INHOUD INSPECTIE / CONTROLE
Omvang inspectie:
* Het controleren van de elek
* Hel visueel controleren van
» Hel visueel controleren van
» Het uitvoeren van de ncodz
Veiligheidsmetingen bestaan wuit:
+ Isolatieweerstandmeting va
* Circuitweerstandroeting op
+ Testen aanwezige aardieksc
Meet [nstrumenten
* Metingen worden uitgevoer
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lapport | Nr, 2015- 5024

JP Inspecties s.v.

5. RAPPORTAGE
De inspectie omvat een controle op de zichtbare elektrotechnische installatie, exclusief de erop aangesloten apparatuur en macline i.

De inspectie is uitgevoerd volgens de normen genoemd inde : de NEN 1010 5de druk.

5.1. Algemene indruk

Tekeningen / groepenverklaring
Schakel en verdeelinrichtingen
Totale indruk

AlB|C A-voldoet
5.1.1 Overzichtelijkheid X B-voldoet niet

Leidingen en schakelmateriaal X Cnuvet
Aanrakings veiligheid X
Brandveiligheid X
Aarding X

x

X

X

521. De inspectie / controle is voor het beheer en onderhoud een controlepunt om de installatie up-to-date te houden.

6. Conclusie
61. Aanmag worden genomen dat de installatie voldoet aan de NEN 1010 5de druk

7. Advies/ Aanbeveling
7.1. Aardlekschakelaars jaarlijks testen / beproeven
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JP Inspecties s.v.visic op veitigheid

[4iET AANSPRAKELIJK VOOR DELEN VAN DE INSTALLATIE DIE AAN HET OOG WERDEN ONTTROKKEN.

UEVOERD DOOR : Dhr. P.E. de Kwant
NG 3 4 ) 2
i -
UM : 14 juni 2016
OATUM : 14 juni 2016
“IPEL : JP Inspecties B.V.
Stichts End 48
1244 PP ANKEVEEN
R0 OPDRACHTGEVER
dd,
oy worden verveelvoudigd, opgeslagen, verwerkt in een geautomatiseerd gegevensbestand of openbaar gemaakt in enige vorm, zonder t ing van JP Inspecties B.V.
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Rapport ;| Nr. 2015- 5024
A = voldoet = voldoet niet
C =nuvt
AlBlc| OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
]
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
X
X
A - OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotenr.
x
X
X
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
x
X
x
X
X
X
X
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr,
X
X
X
X
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Inspecties B.V.

Inspectie / controle rapport
Verdeelinrichting : Meterkast

T Aansluiten kabels en leidinge
7.1 Kabels en leidingen goed ingevoerd en van trek ontlast
7.2 Kabels en leidingen juist aangesloten

7.3  Bedrading vrij van metalen kastdelen en/of
spanningvoerende delen

7.4  Voeding in eigen compartiment apart gelegd

7.5 Onderdelen die duiden op oververhitting

78

Kastcodering aanwezig
82  Groepen nummers aangebracht

8.3  Waarschuwingstekens/overige coderingen aangebracht
8.4  Aanduiding verschillende spanningen

9. Mefingen

9.1  Isolatieweerstand verdeelinrichting
9.2  Isolatieweerstand afgaande groepen
83  Circuitweerstand

94  Aardverspreidingsweerstand

9.5

Rapport :} Nr. 2015- 5024
A = voldoet = voldoet niet
C =nuvt
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
X
x
X
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr,
X
A OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr,
X
X
X

Pagina 7




JP Inspecties B.V. visie op veilighei Rapport :| 2015- 5024

Meetstaat
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> Inspecties

Visueel / controle rapport
Ruimte : Woon, slaapkmr, keuken en overige

1

11
12
13

7'
21

22

42

4.3

44

5.

5.1
5.2
53
5.4
5.5
5.6
5.7
5.8
5.9

Tekeningen
Tekening / groepenverklaring aanwezig ?

Installatie in overt

ning met de tekeningen ?
Veldoende aansiuitpunten aanwezig ?

Omstandigheden

Installatie aangelegd conform omstandigheden ?

Schakelaars en wandcontactdozen in orde ?
Schakelaars en wandcontactdozen juist en

doelmatiq toeaepast ?

Wandcontactdozen voorzien van beschermingscontact ?
en aangesloten

Wandcontactdozen met en zonder beschermingscontact
in de zelfde ruimte ?

Kabels en leidingen juist aangebracht en juiste type?
Niet gebruikte kabels en |
Kabels en leidingen door beg.bare vioer goed afgeschermd ?
Installatie ondeskundig uitgebreid met o.a. snoerleidingen ?
Kabels in de grond van juiste type indien waarneembaar ?
Eindigen leidingen in vioer of wanden in inbouwdozen ?
Lasdozen gesloten ?

Kabels en leidingen goed in elekirisch materiaal ingevoerd ?
Kabels en leidingen goed van trek ontlast ?

5.10 Overigen

5.1

Rapport :| Nr, 2015- 5024
A = voldoet = voldoet niet
C =nwvt
AlB|C OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Foton.
X
x
X
AlBIC OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fatonr.
X
X
AB[C] OPMERKING ADVIES / AANBEVELING ] Fotonr ]
AT -
AlB|C OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotanr.
X
X
X
X
A|B|C OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fatonr.
x
X
X
X
X
X
X
X
X
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JP Inspecties B.V.

Visueel / controle rapport
Ruimte : Woon, slaapkmr, keuken en overige

6.1
6.2
6.3
64
6.5

10.

101
102
10.3

1.
A1
1.2

12.
121

Kabelgoten
Kabel / wandgoten juist aangebracht en kompleet ?

Scherpe kanten afgewerkt ?
Kabel / wandgoten juist bevestigd en ondersteunt ?
Kabeldoorvoeren uitgevoerd met wartels of tules ?

Kabel /wandgoten geaard ?

Veriichtingsarmaturen compleet ?
Verlichtingsarmaturen juist aangesioten ?
Verlichtingsarmaturen juist toegepast ?
Buitenverlichting juist aangebracht ?

Potentiaal vereffening badruimte aanwezig ?
Centrale aardpunt goed bereikbaar ?

Overigen
Wasbehandeling toestel op aparte groep

Overige toestelen > 2,5KW op aparte groep
Rookmelder(s) aanwezig

Metingen
RCircuit

Algemeen

Rapport ;| Nr. 2015- 5024
A = voldoet B = voldoet niet
C =nvt
A c OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
X
X
X
X
A [¢ OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
A c OPMERKING ADVIES / AANBEVELING Fotonr.
X
X
X
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HUUROVEREENKOMST WINKELRUIMTE

en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW

Mode! door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) ap 15 augustus 2008 Id en op 25 tus 2008 gedep rd bij de griffie van de
htbank te 's-Gi hage en aldaar i onder 8.
Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de , de de of de afwijkende tekst duidelijk als

zodanig herkenbaar is. Togyoegingen en afwijkingen dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder hel hoofd ‘bijzondere bepalingan'. ledere
aansprakelijkheid voor nadglige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door de ROZ uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN

', geboren SamnenEIPS te Amsterdam, paspoortnummel— wonende te SNy

gevestigd/wonende te

Bankrekening : n name van JailEDS,
Omzetbelastingnummer:

ingeschreven in het handelsregister onder nummer NVT
vertegenwoordigd door *
zie 7.

EN

hierna te noemen 'verhuurder’,

Sweet Cup

Vertegenwoordigt door:

gevestigd te

ingeschreven in het handelsregister onder nummer 60714638
omzetbelastingnummer s
vertegenwoordigd door M

** kopie beider legitimatie bijvoegen **

hiema te noemen ‘huurder’,

ZIJN OVEREENGEKOMEN



Het gehuurde, bestemming
1.1 Verhuurder verhuurt aan huurder en huurder huurt van verhuurder de casco bedrijfsruimte, hierna 'het gehuurde
genoemd, gelegen op de begane grondverdieping en in de kelder plaatselijk bekend als

Lange Leidsedwarsstraat 93 hs, 1017 NH te Amsterdam

kadastraal bekend

.2 Het gehuurde wordt als casco verhuurd tenzu in 8 of elders schriftefijk aanvuliend of anders door partijen is

overeengekomen.
1.3 Het gehuurde zal door of vanwege huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als

Horeca Bedrijfsruimte en of Koffiebranderij

1.4 Het is huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriflelijke toestemming van verhuurder een andere
bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in 1.3.
1.5 De hoogst toelaatbare belasting van de vioeren van het gehuurde bedraagt 250 kg per m/2

Voorwaarden

2.1 Van deze overeenkomst maken deel vit de 'ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST
WINKELRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:290 BW ', gedeponeerd bij de griffie van de
rechtbank te Den Haag op 20 augustus 2008 en aldaar ingeschreven onder nummer 67/2008, hierna te noemen
‘algemene bepalingen’. De inhoud van deze algemene bepalingen is partijen bekend. Huurder en verhuurder hebben
een exemplaar van de algemene bepalingen ontvangen.

2.2 De algemene bepalingen waarnaar in 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens voor zover schriftelijk
anders door partijen is overeengekomen of toepassing daarvan ten aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst is aangegaan voor de duur van § jaar, ingaande op 1 september 2015

en lopende tot en met 31 augustus 2020

3.2 Behoudens besindiging van deze huurovereenkomst door opzegging tegen het einde van de in 3.1
genoemde (eerste) periode, wordt deze overeenkomst voorigezet voor een aansiuitende (tweede) periode van

5 ]aar derhalve van 1 september 2020 tot en met 31 augustus 2025

3.4 Begindiging van deze overeenkomst door opzegging vindt plaats door huurder aan verhuurder of door verhuurder
aan huurder tegen het einde van een huurperiode met inachtneming van een opzegtermijn van ten minste één jaar,
waarbij verhuurder de wettelijke opzeggingsgronden in acht dient te nemen.

3.5 Opzegging van deze huurovereenkomst dient te geschieden bij deurwaardersexploot of per aangetekend
schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting, betaalperiode
4.1 De aanvangshuurprijs van het gehuurde bedraagt op jaarbasis € 25 980 - exclusief biw.

zegge: vijf en twintig duizend en negen honderd euro en tachtig euro

4.2 Parh)en z:jn een met omzetbelasting be!aste verhuur overeengekomen

4.4 Het boekjaar van huurder loopt van 1 ]anuéri tot en met 31 december
4.5 Onverminderd de mogelijkheden die de wet biedt om een huurprijsaanpassing te realiseren, wordt de
huurprijs jaarlijks per 1 september voor het eerst met ingang van 1 september 2016 aangepast in overeenstemming



met 20.1 algemene bepalingen en met inachtneming van 20.2 tot en met 20.10 aigemene bepalingen.

In afwijking van het bovengenoemde zal de jaarlijkse huurverhoging minimaal 2% bedragen.

4.6 De vergoeding die huurder verschuldigd is voor door of vanwege verhuurder te verzorgen levering van zaken en
diensten (servicekosten) wordt bepaald in overeenstemming met 21.1 tot en met 21.11 algemene bepalingen. Op deze
servicekosten wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast, zoals daar is aangegeven.

4.7.1 De betalingsverplichting van huurder bestaat uit:
- de huurpijs;

- de over de huur verschuldigde omzetbelasting

- de verschuldigde verzekeringspremie

) 4.8 Per betaalperiode van 1 kalendermaand(en) bedraagt bij aanvang van de huurovereenkomst

- de huurprijs € 2165,00,-
O - het voorschot op de servicekosten € -
. &
o =

Subtotaal € 2165,00,

BTW 21 % € 454,65,

Totaal € 2619,65,-
. zegge: twee duizend zes honderd en negentien euro en vijf en zestig cent
frey) Bran-H B alastin 2t ¢ zath sting a. huu o

4.9 Met het oog op de datum van ingang van de huur, heeft de eerste betaling van huurder betrekking op de periode van
ee 1 september 2015 tot en met 30 september 2015 en is het over deze eerste betaalperiode verschuldigde

totaalbedrag € 2 619,65, . Huurder zal dit bedrag voldoen voor 1 september 2015.

4,10 De uit hoofde van deze huurovereenkemst door huurder aan verhuurder te verrichten periodieke betalingen als

weergegeven in 4.8 zijn in €én bedrag bij vooruitbetaling verschuldigd in euro's en moeten voér of op de eerste dag van

de periode waarop de betalingen betrekking hebben volledig zijn voldaan.

4.11 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel uitmakende algemene

bepalingen exclusief omzetbelasting.

4.12 Alle betalingen voortvioeiende uit deze overeenkomst dient huurder te doen op de bankrekening van verhuurder

onder nummer tn.v. g . De maandelijkse huurbetalingen zijn verschuldigd per

automatische betaling vooraf.

4.13 Bij te late betaling van de huur is huurder een boete verschuldigd van € 150,- per keer

Levering van zaken en diensten
5. Door of vanwege verhuurder wordt de levering van de volgende zaken en diensten verzorgd:
- geen

Bankgarantie/ Waarborgsom

® 6. Het in 27.1 algemene bepalingen bedoelde bedrag van de waarborgsom/bankgarantie is vastgesteld op 3 maanden huur
plus btw of wel € 7858,95,-

° zegge: zeven duizend acht honderd acht en vijfig euro en vijf en negentig cent . Over deze waarborgsom wordt geen
rente vergoed.



Beheerder
7.1 Totdat verhuurder anders meedeelt, treedt als beheerder op

Tel:
Email:

7.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient huurder zich voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden belreffende deze huurovereenkomst met de beheerder te verstaan.

Casco plus
8. In aanvulling op de huur als casco behoort tot het gehuurde: geen

Bijzondere bepalingen
9.

9.1 Huurder verplicht zicht tot het correct betalen van de huur per maand vooruit. Dit wil zeggen dat de huur
vaor of uiterlijk op de éérste dag van de nieuwe huurperiode voldaan dient te zijn op bankreknummer:

en name van!
9.2 Indien aan bovengenoemde betaalverplichting niet zal worden voldaan, wordt een boete in rekening gebracht van
2,5 % per maand over de nog niet betaalde huur met een minimum van € 150,00 per keer.
9.3 De waarborgsom/ bankgarantie tezamen met de eerste huurbetaling van de maand september, een bedrag
groot van € 10 478,60 - ( zegge: tien duizend vier honderd acht en zeventig euro en zestig cent ) dient uiterlijk
v6or 1 september 2015 te wosden voldaan.
9.4 Indien één of meerdere bepalingen van deze overeenkomst nietig zijn, blijven de
overige bepalingen van deze overeenkomst van kracht en zullen partijen met betrekking tot de nietige bepaling
overleg plegen teneinde een vervangende regeling te treffen waarop op zodanige wijze inhoud kan worden gegeven
dat de strekking van deze overeenkomst voorzover mogelijk in stand blijft.
9.5 Het is huurder verboden het gehuurde in afwijking van de in artikel 1.3 omschreven bestemming te gebruiken. In
het bijzonder is het huurder verboden in het gehuurde verdovende middelen, drugs etc. te verhandelen dan we!
gelegenheid te geven tot handel in deze middelen, dan wel het gebruik op enigerlei wijze toe te staan. Het is ten
strengste verboden in het gehuurde animeerwerkzaamheden te verrichten of gelegenheid te geven voor prostitutie
casu quo daarbij betrokken te zijn. In het algemeen zal huurder nafaten aan buren of omwonenden op enigerlei wijze
overlast of hinder te veroorzaken, waaronder hinderiijk geluid, trillingen of stank.
9.6 Zonder schriftelijke toesternming van verhuurder zal huurder nooit een toezegging mogen doen betreffende
huurintredingsrechten.
8.7 Eventuele schade door de exploitatie aan het gehuurde of de inventaris komt voor rekening van de
huurder.Verhuurder is niet aansprakelijk voor de ten gevolge van de onzichtbare of zichtbare gebreken aan het
gehuurde door huurder geleden bedrijfsschade.Huurder is verplicht voor elk inbraakschadegeval de politie een proces
verbaal te laten opmaken. Kosten van reparaties als gevolg van inbraakschade aan het pand zijn voor rekening van
huurder. Kosten van het aanbrengen van eventuele extra inbraakwerende voorzieningen zijn eveneens voor rekening
van huurder.
9.8 Huurovereenkomst versie 19-12-2011 blad 5 van 25 paraaf huurder:bij wet vastgestelde of nader vast te stellen
minimum percentage blijvend zal gebruiken voor prestaties die recht geven op aftrek van BTW, zodanig dat kan
worden geopteerd vaoor een BTW-belaste (ver)huur. Zodra huurder niet meer voldoet aan de voorwaarden voor
belaste verhuur is hij verplicht de verhuurder daarvan schriftelijk op de hoogte e stellen.
Huurder aanvaardt de aansprakelijkheid voor schade te lijden door verhuurder casu quo diens rechisopvolger(s)
indien huurder zijn verplichtingen uit hoofde van voornoemde verklaring niet nakomt zonder dat een ingebrekestelling
is vereist en anverkort het overigens, daarboven, bepaalde in de huurovereenkomst.
9.9 De huurder is verplicht om voor zijn rekening en risico één maal per jaar een onderhoudskeuring voar de
verwarmings- en luchtbehandelingsinstaltatie uit te laten voeren. Omvattende cv-ketel, radiatoren of losstaande
gaskachels, luchtbehandelingroosters, keuken afzuiginstallatie, vuilwaterpompen, airconditioninginstallaties, en
dergelijke te laten verrichten door een gespecialiseerd bureau.
10.0 Het onder artike! 9.6 bepaalde wordt gecordineerd door verhuurder die de nota van onderzoek en eventuele
herstel- , onderhouds- of aanpassingskosten aan huurder doorbelast.
10.1 Huurder verklaart uitdrukkelijk het gehuurde in de huidige (onderhouds-)toestand te hebben aanvaard, zulks
onder de verplichting om alle onderhoudsverplichtingen, alle herstelwerkzaamheden, alle reparatiewerkzaamheden,
alle mogelijke vernieuwingen en alle mogelijke vervangingen, gene uitgezonderd en inclusief rioolverstoppingen, voor
haar rekening te nemen. De staat van onderhoud van datum 01-09-2015 is hier bepalend.

-



10.2 In aansluiting op het bepaalde in artikel 4.3 van de huurovereenkomst, geld voor de jaarlijkse aanpassing van de
huurprijs een minimum percentage van 2% per jaar. De huurprijs zal derhalve minimaal 2% per jaar stijgen, dan wel
een hoger percentage wanneer zulks overeenkomstig de algemene bepalingen van toepassing is.

10.3 In afwijking van artikel 3.1 komen partijen overeen dat er een opzeggings mogelijkheid is na een periode van 3
jaar ofwel per datum 1 september 2018. Let op de opzegging dient 1 jaar vantevoren ofwel voor 1 september 2017 te
worden gedaan.

Investeringen door huurder:

11. Indien huurder een investering/verandering wenst te plegen aan het gehuurde, is voorafgaande schriftelijke
toestemming van verhuurder vereist. Huurder zal verhuurder van zijn voornemen schriftelijk op te hoogte stellen.
Investeringen door huurder aan het gehuurde gedaan worden door verhuurder bij be¢indiging van de
huurovereenkomst niet vergoed, tenzij anders schrifielijk overeengekomen.

Kettingbedingen:

12. Het is huurder niet toegestaan om kettingbedingen en of zakelijke rechten dan

wel bijzondere voorwaarden op het gehuurde te laten rusten bij

Huurovereenkomst versie 19-12-2011 blad 6 van 2 paraaf huurder:

indeplaatsstelling, dan wel einde van de huurovereenkomst. Indien huurder in gebreke is naar aanieiding van dit
artikel zal een boeteregelingen gelden gelijk aan de regeling in artikel 3.2 van de algemene bepalingen.

Vergunningen:
13. Huurder is aansprakelijk voor het verkrijgen van alle vergunningen die benodigd
zijn voor het exploiteren van het gehuurde en tevens voor alle aanpassingen die door de overheid worden gesteld.

Verhoogde premie:

14. Indien in verband met de aard en/of uitoefening van het beroep of bedrijf van huurder conform de in artikel 1 lid 2
voor het gehuurde overeengekomen bestemming, voor het gehuurde dan wel voor het gebouw of complex waarvan
het gehuurde deel uitmaakt, door een verhoogd risico een hogere dan voor normaal gebruik geldende premie voor
brandopstalverzekering en/of inboedelverzekering (inventaris) aan verhuurder en/of aan medehuurder(s) in rekening
wordt gebracht, zal het verschil inclusief afmakingscourtage en vermeerderd met assurantiebelasting door huurder
aan verhuurder of medehuurder(s) moeten worden vergoed. Onder normaal gebruik wordt in deze verstaan, het
gebruik van een gebouw zonder bijzondere gevaarzetting. Onder medehuurder(s) wordt verstaan diegene(n) die in
hetzelfde object, waar het gehuurde deel van vitmaakt, huurder(s) is (zijn). Verhuurder is vrij in de bepaling van het te
verzekeren bedrag, in de keuze van de assurantiemaatschappij(en) en in de beaordeling van de redelijkheid van de
verschuldigde premie, tevens bij wijzigingen daarin tijdens de looptijd van deze huurovereenkomst.

o Aldus opgemaakt en ondertekend in tweevoud

Verhuurder Huurders
ee pladts: Amsterdam datum: plaats: Amsterdam datum: VO -8 -20\S”
(O - j'la v§ /’/7“‘*‘9
(L] {handiakenifg verhuurdet) ({handtekening huurdar)
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+ Kantoor:

) Tijdstip van aanbieding: en de op&Rbare registers, . 16177
3
| - . et
.. Ansterdan 05-NOV-1999 14 .013 \D IR @ﬂ,.(u.\)
ouwiiait
Aantekeningen: mr. W. L
met tekening nummer 17905
D: 00000381 S: 1610002319 Madaster

\u-%}
|
o’bg

Hyp. 4

Heden, vier no

verscheen voor mij, Mr LOUIS DAVINA, notaris te Hilversum:--—-~---.
de heer Michael Robert van de Kuit, wonende 1071 HG Amsterdam Wd]emsparkweg-
34, geboren te Soest op achtentwintig sep negentienh ig, houder]
van paspoort nummer N38621531, ongeh d, geen geregi d partner en nimmer ---
gehuwd of geregistreerd partner geweest;
te dezen handelende als enig en zelfstandig vertegenwoordigi voegd di van-
de_besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Nedstede Vastgoed B.V.,----
statutair gevestigd t¢ Amsterdam en aldaar kantoorhoudende aan de Willemsparkweg-—
34 (1071 HG), i 1 in het Handelsregister voor de Kamer van Koophandel en-
Fabrieken voor Amsterdam te Amsterdam onder nummer 33261422; —-————————-——
hierna te noemen: de eigenaar.
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde::
INLEIDING -
- dat de eigenaar besloten heeft over te gaan tot splitsing in appar h -
in de zin van artikel 5:106 van het Burgerlijk Wetboek van het navolgende —-—--—-
registergoed, te weten:
het café met bovenwoning, ondergrond, erf en verdere aanhorigheden, staande--

o

en gel aan de
LANGE LEIDSEDWARSSTRAAT 93-h EN 93-1 tt AMSTERDAM-—-—--—---
(1017 NH),

d 1 bekend g Amsterdam, sectie I 2866, groot-

vijfentachtig cenna:c (0.85 are);
vaststelling van het Reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het----——-
Burgerlijk Wetboek en
- oprichting van een vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 lid 1—-

sub e van het Burgerlijk Wetboek;

- dat de eigenaar de eigendom van voormeld registergoed verkreeg door —
inschrijving ten kantore van de Dienst van het Kadaster cn de Openbare---——
Registers te Amsterdam op achttien oktober d ig---—-

in register Hypotheken 4 deel 16132 nummer 58 van het afschrift van een akte--

van levering, houdende kwijting voor de betaling van de koopsom, op vijftien-——
oktober daaraan voorafgaande voor mij, notaris, verleden; -

- dat voormeld reglstergoed niet is belast met kwalitatieve verplichtingen,

erfdienstbaarheden of bi dere b
- dat voormelde opstal met ondcrgmnd is ultgelegd in een plan, waarop de -——-——--
deelten van het complex, weike t d zijn om als afzonderlijk geheel te ———-

worden gebruikt duidelijk zijn aangegeven en voorzien van een cijfer;
- dat het plan, hetwelk aan deze akte zal worden vastgehecht, is goedgekeurd door-—
de bewaarder van de Dienst van het Kadaster en de Openbare Reglstem e —-mme
A dam de dato zev wintig oktob S
negenennegentig, onder vaststelling van een complexnummer: 11080A. ~~~~~
OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN

Hypotheken 4
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Aantekeningen:

Het gebouw met ondergrond zal omvatten de navolgende appar hten:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de --—-—--———
horeca-ruimte op de begane grond en verdere aanhorigheden, plaatselijk bekend als
LANGE LEIDSEDWARSSTRAAT 93-H te AMSTERDAM (1017 NH), ———-—

kadastraal bekend g A sectie I pl duiding 11080A ———-
appar index 1;
2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woonruimte- .

op de eerste en tweede verdieping, het dak en de trap en entree op de begane grond
en verdere aanhorigheden, plaatselijk bekend al )
LANGE LEIDSEDWARSSTRAAT 93-1 te AMSTERDAM (1017 NH),--——ee
kadastraal bekend dam, sectie I 1 duiding 11080A —~—-—
appar 2.
SPLITSING —
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde bij deze over te gaan tot splitsing—----
in appartementsrechten als hiervoor omschreven in de zin van artikel 5:106 van het-—--
Burgerlijk Wetboek.
(VASTSTELLING REGLEMENT
De comparant, handelend als gemeld, verklaarde bij deze over te gaan tot-——-—-m--- e
vaststelling van het Reglement als bedoeld in artikel 5:111 sub d van het Burgerlijk--—-
Wetboek.
Deze splitsing
A. Definities
Artikel 1
In het reglement wordt verstaan onder:
"akte": de akte van splitsing; .
gebouw het gebouw of de gebouwen dat/die in de splitsing is/zijn betrokken;-—-
: de igde tot een appar echt, als bedoeld in artikel
5 106 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek;
d. ‘happelijke gedeelten”: die g van het gebouw alsmede de ——--—
daarbu behorende grond die blijkens de akte niet bestemd zijn of worden om als-—
afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
e.  "gemeenschappelijke zaken": alle zaken die bestemd zijn of worden om door—-——
alle ei of een bep groep van ei gebruikt te worden voor----—.
zover niet vallende onder d;
"privé gedeelte”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw en de daarbij-—--—
behorende grond dat/die blijkens de akte bestemd is/zijn of wordt/worden om-—-—-
als afzonderlijk geheel te worden gebruikt;
g. "gebruiker”: degene die het gebruik heeft als bedoeld in artikel 5:120 van het——---
Burgerlijk Wetboek;
h. "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid —
onder e van het Burgerlijk Wetboek;
"vergadering”: de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:112 - .
tweede lid onder d van het Burgerlijk Wetboek;

onder het na

L

ECIHERZAERNC
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Aantekeningen:

157

rvolgblad

I adaster

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

j- "bestuur”: het bestuur van de vereniging als bedoeld in artikel 5:131 van het-—-—-|
Burgerlijk Wetboek, gevormd door één of meer bestuurders;-—-----------—----. —
B. Aandelen die door de splitsing ontstaan en aandelen in de verplichting tot het--

bijdragen in de schulden en kosten die voor rekening van de gezamenlijke ei; —

zijn.

Artikel 2

1. De eigenaars zijn als volgt gerechngd in de hap: de ei v
appar index 1 voor één/ on Id aandeel en de ei van
appartementsindex 2 voor één/tweede onverdeeld deel

2. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoeld kdel htigd tot de -

gemeenschappelijke baten.

3. De eigenaars zijn voor de in het eerste lid bedoelde breukdelen verplicht bij te—----
dragen in de schulden en kosten, die voor rekening van de lijk

s zijn.

C. Schulden en kosten voor rekening van de gezamenlijke €igenaars. --—--——es:eeammmveev -

Artikel 3

1. Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 5:112 eerste lid onder a van het——--

Burgerlijk Wetboek worden

a. die welke gemaakt zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de------

- h lijke gedeelten of van de gemeenschappelijke-zaken of tot het ——

behoud daarvan;
b. die welke verband houden met noodzakelijke herstellingswerkzaamheden en ——
ver ingen van de h lijke gedeelten en d

gemeenschappelijke zaken, voor zover die ingevolge het reglement of een-----—
rechterlijke beslissing als bedoeld in artikel 5:121 van het Burgerlijk
Wetboek niet ten laste komen van bepaalde eigenaars, en voor zover die niet -—
vallen onder a;

c. de schulden en kosten van de ver -

d. het bedrag van de schadevergoeding door de lijke ei )
zodanig verschuldigd aan één van hen of een derde;

e. de htelijke en bui htelijke kosten verbonden aan het optreden als-—-
eiser of als verweerder door of de lijke ei S,

onverminderd het bepaalde in artikel 6 derde lid;
f. de premies verschuldigd uit hoofde van de verzekeringen, die door het—--—----
reglement zijn voorgeschreven of waartoe ingevolge artikel 8 door de-—-——---
vergadering is besloten;

g. de verschuldigde publiekrechtelijke lasten voor zover geen aanslag is--——--—--—-
opgelegd aan de afzonderlijke ei

h. de verwarmingskosten der begrepen de kosten van de —-———-—---———-
warmwaterinstallaties, de br fkosten, de kosten van het onderhoud van--—--
de verwarmingsi ies, de op de d ffende kosten betrekking: ——
hebbende administratie, al de, voor zover van toepassing, de kosten van---—

Hypotheken 3/4-vervolg
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reglsu'aue en de berekemng van het warmteverbruik, alles voor zover het —---—
ies betreft;
i. de kosten van het waterverbruik door de ej; van een app
voor zover de eigenaars daarvoor niet afzonderlijk worden

- a]le overige schulden en kosten, kt in het belang van de gezamenlijke——-
als zod.
D. Jaarliil_(s& ggp]mgnerekenmg, begroting en te storten bijdragen, ——-- — .

Artikel 4
1. Het eerste boekjaar vangt aan op heden en eindigt op een en dertig december—-—-
aanstaande. Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan het kalenderjaar, wordt—
door het bestuur een exploitatierekening over dat boekjaar opgesteld en ter ——-—-—
vaststelling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze exploitatierekening ——-
omvat enerzijds de baten en anderzijds de lasten over dat boekjaar, waaronder——
begrepen een naar tijdsduur evenredig gedeelte van de te begroten-—--—-—-
onderhoudskosten die op meer jaren betrekking hebben, inbegrepen.
noodzakelijke vernieuwingen. Zo tot vorming van een reservefonds als bedoeld —-
in artikel 32 eerste lid is besloten, wordt onder de lasten begrepen een telkenjare—
door de vergadering vast te stellen bedrag ten beh van een zod:

reservefonds.
2. Op grond van de vast de exploitati ing worden de definitieve ~—----——

bijdragen van de eigenaars door het bestuur met inact ing van de

verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid met dien ver de———

dat de definitieve bijdragen in de plaats treden van de in artikel 5 tweede hd———-

bedoelde voorschotbij en dat hetgeen als voorschotbijdragen is betaald in——

mindering wordt gebracht. .
3. Indien over enig boekjaar de voorschotbijdragen, als bedoeld in artikel 5 tweede —

lid, de definitieve bijdragen te boven gaan, zal het verschil aan de eigenaars-—--—

worden terugbetaald, tenzij de vergadering anders besluit, —=eweessemmmemeeeeceeeeo

4. Indien over enig boekjaar de definitieve bijdragen de voorschotbijdragen te--——-—-
boven gaan, moeten de elgenaars dit tekort binnen een maand na de vaststelling ----
van de exploi
Artikel 5

Van de lijke schulden en kosten d pen een naar tijdsduur-——
evenredig gedeelte van de te begroten kosten als bedocld in artikel 4 eerste lid——--
wordt jaarlijks door het bestuur een begroting voor het aangevangen of het
komende boekjaar ontworpen en aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd Deze —
vergadering stelt de begroting vast.
Bij het vaststellen van de begroting bepaalt de vergadering tevens het bedrag, --——
dat bij wijze van voorschotbijd: door de ei; S verschuldngd is, alsmede——
het aandeel van iedere ei daarin, g met i ing van de -~-—--
verhouding als is bepaald in artikel 2 derde lid. De eigenaars zijn verplicht met-—-
ingang van een door het bestuur te bepalen datum delijks één/ Ifde van-— .
het bedoelde aandeel aan de vereniging te voldoen.
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3. Op niet tijdig betaalde verschotten is het bestuur bevoegd een boete te heffen.-------|

Zolang niet anders bepaald bij het huishoudelijk bedraagt de boete-—--—--|
twee procent (2 %) per maand over het verschuldigde bedrag, dende ee
gedeelte van een maand voor een volle maand gerekend. Buitengerechtelijke ---—---|
kosten komen voor rekening van huld
Artikel 6 -

. 1. Indien een eigenaar het ingevolge artikel 4 en/of artikel 5 door hem aan de - -
vcremgmg verschuldigde bedrag niet binnen een maand, nadat het bedrag——
[ is g den, aan de v iging heeft voldaan, is hij zonder dat enige—-

mgebrckeslellmg is verelsl in verzuim en is hij over dat bedrag, van de datum
van opeisbaarheid af, een rente verschuldigd, berekend op basis van de--————
wettelijke rente ten tijde van de dag van opeisbaarheid verhoogd met twee -———---—
punten, met een minimum van tweehonderdvijftig gulden (f 250,00) of zoveel-—-
- meer als de vergadering tclkcnjare mocht vastst:llen Het bestuur is bevoegd dit--—-
bedrag te matigen. Artikel 29 is niet van
2.. Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage niet binnen zes ~—---—-
maanden na verloop van de termijn als bedoeld in artikel 4 vierde lid heeft-———-———-
voldaan, wordt zijn schuld omgeslagen over de andere ei in d
onderlinge verhouding als is bepaa.ld in artikel 2 derde lid, ongeacht de—~--——--——
maatregelen die jegens de nalati kunnen d
onverminderd recht van verhaal van de andere i op eerstg
3.. Een elgenaar is verplicht alle door de i kte kosten, die v.
bijstand daaronder begrepen, voor het verhalen van het door die —-
eigenaar aan de vereniging verschuldigde, zowel in als buiten rechte, aan de --—-—
. vereniging te vergoed
Artikel 7
Voor het geval een appartementsrecht behoort tot een g p, zijn d
deelgenoten hoofdelijk aansprakelijk voor de verplichtingen, die uit de:
d tot dat appar ht voortvloeien.
E Verzekeringen.
Artikel 8
1. Het bestuur zal het gebouw verzekeren bij één of meer door de vergadering aan-—
te wijzen verzekeraars tegen water, storm, brand en ontploffingsschade en zal --—-
tevens een verzekering afsluiten voor de wettelijke aansprakelijkheid, die kan—---
ontstaan voor de vereniging en voor de eigenaars als zodanig. Voorts zal de—----—-
vergadering bevoegd zijn te besluiten tot het aangaan van verzekeringen tegen -——
andere gevaren of tegen de wettelijke aansprakelijkheid van een bestuurder. —
2. Het bedrag der verzekeringen wordt vastgesteld door de vergadering; het zal---—~--
wat de brandverzekering betreft moeten overeenstemmen met de herbouwkosten—
van het gebouw; de vraag, of deze overeenstemming bestaat, zal periodiek----~------
gecontroleerd moeten worden in overleg met de verzekeraar. -—-—---—---—--~—-- —
3. Verzekeri komsten worden door het bestuur afgesloten ten name van-—--
. de vereniging en de gezamenlijke eigenaars. Het is daartoe, voor zover het-——-—

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
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betreft de in de eerste zin van het eerste lid bedoelde verzekeringen, slechts --——-—
bevoegd indien het bepaalde in het vijfde lid wordt nageleefd.

4. De eigenaars verbinden zich de uit hoofde van de verzekeringsover

als bedoeld in de eerste zin van het eerste lid uit te keren schadepenningen,——---—
indien deze een bedrag gelijk aan één procent van de verzekerde waarde van het----
gebouw te boven gaan, te doen plaatsen op een voor de financiering van het--
herstel van de schade krachtens besluit van de vergadering door het bestuur te -—-—- .
openen afzonderlijke rekening ten name van de iging, die de op d

rekening gestorte gelden zal houden voor de eigenaars. Ten aanzien van de op—-—-
deze rekenmg te storten gelden is artikel 32 derde tot en met vijfde lid van———
overeenk ing, met dien verstande dat de gelden steeds bestemd-—-—-
moeten blijven voor het herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 5:136 -
vierde lid van het Burgerlijk Wetboek.
In geval van toepassing van het bepaalde in | 8¢ de artikel zal, indi
een ei; zich hecﬁ huldi; k

aan een daad of verzuim, welke------—-
krachtens de wet of de venekermgsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke----ne—eer-
ongehoudenheid van de verzekeraar tot uitkering van de schadepenningen tot-—-—-

gevolg zou hebben, de uitkering van het deel van de dest fende ei S
dienen te geschieden aan de verzekeraar.
5. Het bestuur dient ervoor te zorgen, dat de v ingsov k alg-mammmemen

bedoeld in de eerste zin van het eerste lid de volgende cl
- Zolang de eigendom van het hierbij verzekerde geb gesplitst is i

" appartementsrechten, gelden de volgende aanvullende voorwaarden. Een daad —--
of verzuim van een eigenaar, welke krachtens de wet of de-—-—ememmeeeemmeeeeeeee .
verzekeringsvoorwaarden gehele of gedeeltelijk houdenheid van .
ondergetekenden tot uitkering van de schadepermingen wt gevolg zou hebben,-~--—
laat de uit deze polis voortvloeiende rechten onverlet. N in zullen de
ondergetekenden in zodanig geval gerechtigd zijn, mits zij voor de uukenng de —-
wens daartoe te kennen hebben 8e8 een deel in de schade
overeenk de met het deel waarin de desbetreffende etgenaar in de--~—~
gemeenschap gerechtigd is, van deze terug te vorderen. Ingeval van toepassing-—-—
van artikel 5:136 vierde lid van het Burgerlijk Wetboek zal de mtkenng van het-—-
aandeel in bedoeld geval in plaats van aan de eig hi aan de:
onder kenden. Gaat de verschuldigde uitkering een bedmg van tweeduizend—---
vijfhonderd gulden (f 2.500,00) te boven, dan geschiedt zij op de wijze te-----——-
bepalen door de vergadering van ei; s, zulks blijkende uit een door de
voorzitter gewaarmerkt afschrift van de notulen der vergadering. Door uitkering —
overeenk ig de voor den dezer polis zullen ondergetekenden tegenover ——-
alle belanghebbenden volledig zijn gekweten.
In geval door de vergadering besloten wordt tot herstel of herbouw, is het -
bepaalde in artikel 5:136 tweede tot en met vierde lid van het Burgerlijk ———--—---
Wetboek en artikel 5:138 van het Burgerlijk Wetboek van (oepassmg, met dien-— .
verstande dat uitkering van het aan iedere ei 1c in de ——
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schadepenningen aan deze slechts zal kunnen hieden met tc ing van——]
die op het desbetreffende appar ht een recht van hypotheek----—
hebben.
7. Indien de schad i niet ikend blijken te zijn voor herstel of——

herbouw, draagt ledere eigenaar bij in het tekort, in de verhouding als is
bepaald in artikel 2 derde lid, onverminderd het verhaal op degene die voor de —
schade aansprakelijk is.
-8. ledere eigenaar is bevoegd een aanvullende verzekering te sluiten. In het geval------
bedoeld in artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek is het bestuur tot-—

het sluiten van een aanvullende verzekering verplicht.
9. Leidt het gebruik van een privé gedeelte tot verhoging van dc»————*————-

verzekeringspremie, dan komt die verhoging voor rekening van de

desbetreffende ei

1. Totde h lijke gedeelten en g happelijke zaken d

ondermeer gerekend, voor zover i

a. de funderingen, de dragende muren en de kolommen, het geraamte van het——---
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk alsmede de vloeren met-------
uitzondering van de afwerklagen in de privé g 1 det 1
waaronder begrepen de raamkozijnen met glas, de deuren welke znch m de-——
buitengevel bevinden of de scheidi ormen tussen het g h lijk en—
het privé gedeelte, de balkonconstructies, de borstwermgen de ga]en]en de——-
terrassen en de gangen, de daken, de sch en de ventilatiek de---
trapp izen en de hellingb het hek- en traliewerk voor zover het geen—
Pprivé tui heidi betreft, alsmede het (standaard) hang en sluitwerk aan---
kozijnen welke aan de buitengevel van het geb zitten;

b. de technische installaties met de daarbij behorende leidingen, met name voor de-
centrale verwarming (met inbegrip van de radiatoren en radiatorkranen in de -—
privé gedeelten) en voor luchtbehandeling, de vuilafvoer, de leidingen voor de—~
afvoer van hemelwater en de riolering, de lcxdmgen voor gas en water en verder
de hydrofoor, de electriciteits- en telefoont de g pelijke——
antenne, de bliksembeveiliging, de liften, de alarmi llatie en de
voor oproep en deuropeners, alles voor zover die installaties niet uitslui(end ten-
dienste van één privé gedeelte strekken.

2. Het is een eigenaar of gebruiker zonder toestemming van de vergadering niet ----—
toegestaan veranderingen aan te brengen in de happelijke gedeelten en de
gemeenschappelijke zaken, ook als deze zich in de privé gedeelten bevinden.-—-—

ik

Indien er lwijfel beslaal of een gedeelte van het gebouw of een zaak al dan niet tot de-—

pelijke gedeclten en/of de g ppelijke zaken behoort, wordt-—-——
lnerover beshst door de vergadering.

Hypotheken 3/s-vervolg
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Artikel 11
Iedere eigenaar en gebruiker heeft het gebruik van de happelijke gedeelten-——-
en de gemeenschappelijke zaken volgens de bestemming daarvan. Hij moet daarbij

het regl het huishoudelijk reglement en de eventuele-------
regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek. Hij mag geen—-——-—-
inbreuk maken op het recht van medegebruik van de andere eigenaars en gebruikers. —-
Artikel 12
1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zich te onthouden van luidruchtigheid, het
onnodig verblijf in de gemeenschappelijke gedeelten, voor zover deze niet voor het
verblijf voor korte of lange tijd bestemd zijn, en het plaatsen van voertuigen of -~
andere voorwerpen op plaatsen die hiervoor niet zijn b d

2. De den en/of plafonds van de happelijke gedeelten mogen niet
worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of andere voorwerpen, en het-
aanbrengen van decoraties en dergelijke.
3. De vergadering kan tot de in het eerste en tweede lid g

e handel:

toestemming verlenen en een reeds verleende tc ing intrekken.
\Artikel 13
1. Iedere op, aan of onderbouw zonder toestemming van de vergadenng is verboden.-
2. Het aanbrengen aan de buitenzijde van naamborden,
uxtha.ugborden, zonneschermen, vlaggen, spandoeken, bl ken, schij pers
en in het algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het hangen van wasgoed -
aan de buitenzijde van het gebouw mag slechts geschieden met tc ing van de

vergadering of volgens regels te bepalen in het huishoudelijk regl
De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken.
Iedere eigenaar en gebruiker is te allen tijde bevoegd en verplicht tot het nemen -—
van maatregelen, die strekken tot het afwenden van een voor de——-——— - -
happelijke gedeelten of de g ppelijke zaken iddellijk
drelgend gevaar Hij is alsdan verphcht het bestuur onmiddellijk te waar -
Artikel 14
De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen—-------
verandering in het gebouw aanbrengen, waardoor het architectonisch uiterlijk of de---—
constructie ervan gewijzigd zou worden. De toestemming kan niet worden verleend
indien de hechtheid van het gebouw door de verandering in gevaar zou worden ---—-. —
gebracht.
Artikel 15
De vereniging voert het beheer en draagt de zorg voor het onderhoud van de ~—----—-—-
gemeenschappeh_]ke gedeelten en de gemeenschappelijke zaken en rechten.
Artikel 16
edere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers ---—-———-
aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de g happelijke g en/of —
happelijke zaken en voor onredelijke hinder voor zover deze schade of—---—-
hinder veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten of zijn-----—-

Ealo
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personeel en hij is verplicht voor zover dit redelijk is maatregelen te nemen of te---—|
dulden die de strekking hebben bedoelde schade te voorkomen, ~=—-—-=eemme—oecucee
G. Gebruik, beheer en onderhoud van de privé gedeelten.
Artikel 17
1 Iedere eigenaar en gebruiker heeft het recht op witsluitend gebruik van zijn privé-—

gedeelte, mits hij aan de andere eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder—-

. 2. Bij huis-;oudelijk reglement kan het gebruik van de privé gedeelten nader geregeld-
worden. De eigenaren en gebruikers van de appartementsrechten is het verboden—
om het privégedeelte te gebruiken of i m gebruxk te geven als bordeel, —-—-————-

kamerverhuurbedrijf of
3. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht bij het gebruik van het privé gedeelte het-
1 en het huishoudelijk reg| in acht te nemen. —————————————————— —-
4. Tedere eigenaar en gebruiker is verplicht het privé gedeelte te gebruil
overeenkomstig het in de omschrijving gegeven bestemming. Een gebruik dat—-—-
afwijkt van deze bestemming is slechts geoorloofd met van de

vergadering. De vergadering kan bij het verlenen van de toestemming bepalen dat -
deze weer kan worden ingetrokken. In geval van een zodanig afwijkend gebruik, is
artikel 5:119 tweede lid van het Burgerlijk Wetboek van toepassing. -——

5. . De vloerbedekking van de privé gedeelten dient van een zodanige samenstelling te-
. zijn dat contactgeluiden zo veel mogelijk worden tegengegaan. Met name is het—
niet toegestaan parket of stenen vloeren aan te brengen, tenzij dit geschiedt-op——
zodanige wijze dat naar het oordeel van het bestuur geen onredelijke hinder kan--—
ontstaan voor de overige eigenaars en/of gebruikers.
. . 6. De eigenaars en gebruikers mogen zonder toestemming van de vergadering geen--—
open vuur/haardinstallaties aanleggen. De toestemming van de vergadering kan--—-
verbonden worden aan alsdan nader te omschrijven vereisten met betrekking tot--—
ondermeer brandveiligheid, verzekering en bouwconstructie. -—---——-—-m—-——seue

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

Artikel 18

1. Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn privé gedeelte behoorlijk &
onderhouden. Tot dat onderhoud behoort met name het schilder, behang enr——-—-
tegelwerk, het onderhoud van de plafonds, de afwerklagen van vlceren en balkons,
van het stucwerk en van deuren en ramen (waaronder begrepen de reparatie en--—-
vervanging van hang en sluitwerk), het den en c ppen van all
sanitair en leidingen met uitzondering van de leidingen als bedoeld in artikel 9 lid 1
onder b, en het schilderwerk van radiatoren. Voorts moet iedere eigenaar en--——-—
gebruiker van de deuren en raamkozijnen met glas als bedoeld in artikel 9 eerste —-
lid letter a die zijden die zich in gesloten toestand in het privé gedeelte bevinden—-
behoorlijk onderhouden voor zover dit geen vernieuwing betreft. —-—-----------— —
Het schilderwerk van de buitendeur(en), de kozijnen en de balkons, daklijsten en---
dergelijke van het gebouw dient in een uniforme kleur te zijn geschilderd. ——-—-—-

2. ledere eigenaar en gebruiker is verplicht de nodige zorgvuldigheid in acht te nemen

. met betrekking tot de g happelijke gedeelten en/of de g h lijke -

1920301
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zaken, ook wanneer die zaken zich in zijn privé gedeelte bevinden; hij dient er -----

voor zorg te dragen dat de g happelijke gedeelten en happelijke -—
zaken te allen tijde goed berei zijn.

3. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot de -----——-—nneee

ippelijke g of happelijke zaken de toegang tot of het-—

gebmxk van een privé gedeelte naar het oordeel van het bestuur noodzakelijk is; is-
iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker verplicht hiertoe zijn toestemming en--
medewerking te verlenen. Eventuele schade die hieruit voortvloeit, wordt door de -
iging vergoed.

4. Indien voor het verrichten van een handeling met betrekking tot een privé gedeelte-
de toegang tot of het gebruik van een ander privé gedeelte noodzakelijk is, kan de--
toestemming en medewerking van iedere desbetreffende eigenaar en gebruiker met-
toepassing van artikel 5:121 van het Burgerlijk Wetboek vervangen worden door---

een machtiging van de }

5. In het geval dat in een privé gedeelte belangrijke schade is ontstaan of dreigt te——--
ontstaan of gevaar dreigt voor ernstige hinder van de andere eigenaars en--—
gebruikers, is jedere eigenaar en gebruiker verplicht het bestuur onmiddellijk te-—
waarschuwen en de nodige len te nemen

6. Glasschade in of aan een privé ged komt voor rekening van iedere betrokken--
eigenaar en gebruiker indien en voor zover er geen verzekering bestaat in de zin -

van artikel 8. Indien en voor zover wel een zodanige verzekering bestaat, draagt-—-

het bestuur zorg voor de
Artikel 19
j]edcre eigenaar en gebruiker is verplicht de g ppelijke
‘insta.llaties als bedoeld in artikel 9 eerste lid onder b, ook die, welke later met-—--—-

toestemming of krachtens besluit van de vergadering zijn aangebracht, te gedogen.-—-—-
IArtike1 20
Tedere eigenaar en gebruiker is tegenover de andere eigenaars en gebruikers --—----
aansprakelijk voor de schade toegebracht aan de happelijke gedeelten en/of -—
gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder voorzover deze schade of--—-
hinder veroorzaakt is door de schuld van hemzelf of van personen die met zijn
C ing in het geb zig zijn en verplicht is, voorzover dit redelijk is, -
maatregelen te nemen of te dulden die de strekking hebben bedoelde schade te--—-v—-
voorkomen.
Het voorkomen van hinder kan nader worden geregeld bij huishoudelijk reglement. -
Aruke] 21
1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin bevindende———

happelijke gedeelten en/of ppelijke zaken, zijn voor rekening-
en risico van de betrokken ei S
2. Het in het eerste lid bepaalde geldt niet voor schade die veroorzaakt is door een----
evenement dat buiten de betrokken privé gedeelten heeft plaatsgehad. In dat geval-
komt de schade voor de ei lijk, onverminderd hun verhaal op-—--—
degene die voor de schade aansprakelijk is.
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3. Alle zich in privé gedeelte bevindend ppelijke g lten en/of

gemeenschappelijke zaken zijn voor rekenmg en risico van de eigenaars----------——-|
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene die voor de schade -—---—---—|

Kelijk is.

Artikel 22
1. Iedere eigenaar en gebruiker die recht heeft op het gebruik van een privé gedeelte,-
voor zover bestemd tot tuin, is verplicht deze voor zijn rekening als tuin aan te--—-

leggen en te onderhouden met inacht ing van de besluiten van de vergadering e1]
van het bepaalde in het huishoudelijk Hi der is begrepen het——----—
onderhouden en zo nodig verni van erfafscheidi en sct

2. Titel 4 van Boek 5 van het Burgerlijk Wetboek is op de eigenaars van de—-——--—-—|

gebruikers van toep
3. Het is niet geoorloofd zonder toestemming van de vergadering opgaand hout in de-
tuin te hebben, waardoor het uitzicht van de andere eigenaars of gefgruikers en het-
ontvangen van licht en lucht door de ramen en openingen van het gebouw zouden--
worden belemmerd. Evenmin is het geoorloofd zonder deze toestemming auto’s,—-

caravans, boten, trailers, tenten-en dergelijke in de tuin te plaatsen. -——---—---—-—- .

4. Hetis in zonder tc ing van de vergadering geoorloofd tegen de muren|
planten of heesters te laten opgroeien tot voorbij vijﬁig centimeter beneden het -—-
laagste raamkozijn van de eerste verdieping van het g

5. -De vergadering kan een reeds verleende toestemming intrekken. —-—-———-eemus—ie
Artikel 23
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht alle handelmgen na te laten, wanrdoot schade-
kan worden loegebracht aan de bel van h heekhouders en andere beperkt-—--—
gerechtigden en hij is verplicht alles te doen wat dxensug kan zijn ter voorkommg van—
de schade.

H. Het in gebruik geven door een eigenaar van zijn privé gedeelte aan een—-—--—--—-

gebruiker. -

Artikel 24

1. Een eigenaar kan zijn privé gedeclte met inbegrip van de gemeenschappelijke -—---—
deelten en/of de g happelijke zaken en rechten aan een ander in gebruik--

gcven, mits hij er voor zorgdraagt dat die ander het gebruik slechts verkrijgt na-—
ondertekening van en afgifte aan het bestuur van een in tweevoud opgemaakte en---
gedagtekende verklaring dat hij de bepali van het regl en het eventuele —
huishoudelijk regl Ismede eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van-
het Burgerlijk Wetboek, voor zover die op een gebruiker betrekking hebben, zal —

2. Van de in het eerste lid bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruiker als het——
bestuur een
3. De in het eerste lid bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrekking te --—---—
hebben op besluiten en bepalingen die eerst na die verklaring worden genomen-—
respectievelijk vastgesteld, tenzij een beroep op die besluiten en bepalingen jegens-
de gebruiker in strijd zou zijn met de redelijkheid en billijkheid. —---—---------—-- —

Hypotheken 3/4-vervolg
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Artikel 25

Artikel 26

L Ostz.eggjl_lg van het gebruik van privé gedeelten.
Artikel 27

Het bestuur zal de gebruiker van iedere aanvulling of verandering van het-—-------—-
reglement of het eventuele huishoudelijk reglement, alsmede van eventuele regels--
als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte stellen. ---—-
Niettegenstaande de ingebruikgeving van een privé gedeelte aan een ander, blijft de
eigenaar aansprakelijk voor de verplichtingen die uit het reglement voortvloeien.-—
De ei; en de gebruik lijk schriftelijk aan het bestuur-
mededelen dat de door de eigenaar vcrschuldlgde definitieve en voorschotbijdragen
door de gebruiker zullen d

Het bestuur kan te allen tijde verlangen dat de gebruiker zich jegens de vereniging-
als borg verbmdt voor de eigenaar, en wel voor de betalmg van hetgeen---—-———e-

gevolge het aan de iging schuldig is of zal-————-

worden.
Voormelde borgtocht zal zich slechts uitstrekken tot verplichtingen van de---—--—
betrokken eigenaar die opeisbaar worden na het tijdstip waarop per aangetekende --
brief door het bestuur aan de gebruiker is medegedeeld, dat de vereniging van de --
in het vorige lid bedoelde bevoegdheid gebruik wenst te maken. Bovendien zal de--
gebruiker uit-hoofde van de hier bedoelde borgtocht per maand nimmer meer —---
verschuldigd zijn dan een bedrag, overeenkomende met de geschatte maandelijkse -
huurwaarde van het dest fende privé g

De eigenaars zijn verplicht er voor zorg te dragen, dat hun privé gedeelte niet ~—--
betrokken wordt door iemand die de in artikel 24 bedoelde verklaring niet getekend
heeft.
De gebruiker die zonder de in artikel 24 bedoelde verklaring getekend te hebben of
zonder de in-artikel 25 bedoelde verplichting te zijn nagekomen een privé gedeelte-
betrokken heeft dan wel in gebruik houdt, kan door het bestuur hieruit verwijderd -
worden en hem kan het gebruik van de happelijke gedeelten en/of d
gemeenschappelijke zaken en rechten worden
Indien iemand zonder enige titel een privé gedeelte betrokken heeft, neemt het---— .
bestuur alle noodzakelijke maatregelen die kunnen leiden tot ontruiming van het--—
privé gedeelte Het bestuur gaat niet tot ontruiming over dan nadat het de---—--------
betrokkene tot ontruiming heeft aangemaand. In dit geval kan aan de betrokkene in
ieder geval het gebruik van de k
pelijke zaken d i

pelijke g -

Aan de eigenaar die zelf het recht van gebruik uitoefent en die:

a. de bepalingen van het reglement of het le huishoudelijk regl of de-
eventuele regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek niet----
nakomt of overtreedt;

. zich schuldig maakt aan onbehoorlijk gedrag jegens andere eigenaars en/of——-—-
gebruikers;

o
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- d. zijn financiéle verplichti jegens de iging niet nakomt, kan door de -——|

. termun andermaal gepleegd of worden deze voortgezet, dan kan de vergadering-—-

vergadering, en wel bij ng de brief met ver ding van de gerezen —----—-

- grond van het in de vorige zin bepaalde geen geldig besluit worden genomen, dan-—-
-zal een nieuwe vctgadering worden uitgeschreven Artikel 38 zesde lid is van-—-—

-De in dit amkel bedoelde besluiten worden door het bestuur bij aangelekende brief

c. door zijn aanwezigheid in het gebouw aanleiding geeft tot ernstige verstoring ----|

van de rust in het gebouw;

vergadering een huwing worden geg dat indien hij ondanks deze -—
waarschuwing binnen een jaar nadat hij deze heeft ontvangen andermaal een of-{
meer der genoemde gedragingen verricht of voortzet, de vergadering kan--—-
overgaan tot de in het volgende lid bedoelde maatregel.—-
‘Worden een of meer der in het vorige lid bedoelde gedragingen binnen genoemde--

luiten tot ontzegging van het g van het privé gedeelte dat aan de eigenaar-

toekomt alsmede van het gebruik van de g happelijke gedeelten en d

gemeenschappelijke zaken en rechten.
De vergadering besluit niet tot het geven van een waarschuwing of besluit niet tot--
om.zeggmg van het gebr\uk dan na verhoor of behoorlijke oproeping van de -—-—-—-

. De veertien dagen v66r de dag van de ——

zich ter vergadering doen vertegenwoordigen of doen bijstaan door een raadsman.-
De in dit anikel bedoelde besluiten moeten d met een meerderheid-
-van /derde van de uitgebrach in een vergadering waarin-
tenminste twee/derde van het totaal aantal stemmen vertegenwoordigd is. Kan op —

ter kennis van de belmghebbende en van de op zijn appar

hreven hypoth bracht. De besluiten zullen de grond
vermelden die tot de hebben geleid.--
Een besluit tot ontzegging van het hierboven bedoelde gebruik zal niet eerder ten—
uitvoer mogen worden gelegd dan na verloop van een maand na verzending van de
kennisgeving als in het vijfde lid bedoeld. Beroep op de rechter ingevolge artikel-—
5:130 van het Burgerlijk Wetboek schorst de tenuitvoerlegging van het genomen-—-

besluit, tenzij de rechter anders bepaalt.

Indien een eig zijn privé gedeelte in g ik heeft gegi , is het i in de vorige
leden bepaalde op de gebruiker van toepassi deze een gedi —
verricht als vermeld in het eerste lid, of mdlen hij niet voldoet aan de financiéle--—
verplichtingen voortvloeiende uit de door hem lde borgtocht.

Indien een ondereigenaar of de gebruiker van diens privé gedeelte een gedraging—-
verricht als bedoeld in het eerste lid, kan de vergadermg van eigenaars beshiten-—
dat de vergadering van ond s tegenover d die de overtredi

begaan heeft een besluit tot ontzegging van het gebruik als in het eerste lid bedoeld
zal moeten nemen, in welk geval de desbetreffende vergadering van ondereigenaars

Hypotheken 3/4-vervolg
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verplicht is een zodanige maatregel te nemen met toepassing van het in dit artikel--

bepaalde.
Vi ding van een appartementsrecht.
Artikel 28
1. Een appartementsrecht kan worden vervreemd.
Onder verv ding valt ook toedeli Ismede vestiging van de beperkte rechten
van vruchtgebruik, van gebruik en/of bewumng en van erfpacht, —-—----————. ————
2. Voor de terzake van het ver de appar ht verschuldigde-————-———
voorschotbijdragen en definitieve bijdragen die in het 1 de of in het
voora: boekjaar opeisbaar zijn g den of nog zullen worden, zijn de-————
vervreemder en de verkrijger hoofdelijk aansprakelijk. -—----==ememmemmmmmeee e
3. Uitslui de verv der is prakelijk voor de extra voorschotbijdragen als-—
bedoeld in artikel 38 de lid, en de itieve bijdragen die verschuldigd zijn-
als gevolg van besluiten van de vergadering als bedoeld in artikel 38 vijfde lid, die
tot stand gekomen zun m het tudvak gedurende hetwelk hij eigenaar was.--—-———-
Hetzelfde geldt voor b verschuldigd terzake van andere-—--——
rechtsfeiten, die in voormeld tudvak hebben had
4. Uitsluitend de verkrijger is aansprakelijk voor vemkeringspremies en de-———-—-—
verschuldigde vergoeding aan het bestuur of haar administratief beheerder, voor--—
zover deze premie of deze vergoeding opeisbaar is geworden na de vervreemding.-
5. Het bestuur draagt zorg dat alle daarvoor in aanmerking komende overeenkomsten-
op naam van de verkrijger gesteld d
6. Het bestuur is bevoegd voor de nakoming van de in het tweede, derde en vierde lid

bedoelde verplichtingen voldoende zekerheid te verlangen. ————-—eeemmmemeeee e

(7. Indien de vereniging terzake van de eigendomsovergang een financiéle bijdrage—-
verschuldigd is aan de administratief beheerder, komt deze ten laste van de—--—-
ver

8. De mfurmauekosten komen ten laste van de verkrijger. —-———----——rmmemmmrmmmeee

K. Overtredingen.

Artikel 29

1. Bij overtreding of niet-nakoming van een der bepalingen van de wet, van het--
reglement of van het huishoudelijk regl hetzij door een eigenaar,

hetzij door een gebruiker, zal het bestuur de betrokkene een schriftelijke -
waarschuwing doen toekomen per aangetekende brief en hem wijzen op de
overtreding of niet:
2. Indien de betrokkene binnen een maand geen gevolg geeft aan de waarschuwing—-
kan het bestuur hem een boete opleggen van tienduizend gulden (f 10.000,00) voor
elke overtreding of niet-nakoming, onverminderd dé gehoudenheid van de--—-——
betrokkene tot schadevergoeding, zo daartoe termen ig zijn, en

onverminderd de andere gelen, welke de vergadering kan nemen krachtens—-
de wet of het regl
3. De te verbeuren boeten komen ten bate van de iging
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Artikel 30

1. Bij deze akte wordt opgericht de v iging van ei s als bedoeld in artikel --—
5:112 eerste lid onder e van het Burgerlijk Wetboek.

/| 2.. De naam van de vereniging luidt: Vereniging van Ei s Lange——-——-——--——

Leid: sstraat 93 te A dam, en is gevesugd te Amsterdam, --—-—-——-—-

3. De veremgmg heeft ten doel het behartigen van de g pelijke bel
van de eig

Amkel 31 5

De middelen van de veremgmg worden gevormd door de bijd door d

s verschuldigd de bepali van het regl 1 d
door andere baten. -
. Artikel 32

4. Indien het bedrag van de boete niet tijdig wordt voldaan is artikel 6 eerste lid van—

toepassing.
5. Voor de toepassing van dit artikel wordt een ondereigenaar gelijkgesteld aan een--—-

L. ngg'chtjm en vaststelling van de statuten van de vereniging van eigenaars.~——--—
1. ALGEMENE BEPALINGEN

1. Er kan krachtens besluit van de vergadering een reservefonds worden gevormd ter
: ‘bestrijding van andere kosten dan bedoeld m artikel 4 eerste lid tweede zin. Aan—

dat fonds zal geen andere b geg tenzij krach besluit van
de vergadering met overeenk i ing van het b Ide in-artikel 38 —-
vijfde lid, dan wel na opheffing van de splmmg De budragcn tot het reservefonds

g d tot de lijke schulden en kosten als bedoeld in artikel 5 -—
eerste lid. :

2. De gelden van het reservefonds worden krachtens besluit van de vergadering——--
gedeponeerd op een afzonderlijke bankrekening ten name van de vereniging.

3. Over de in het vorige lid bedoelde gelden kan slechts door de voorzitter van de—-
vergadering en één van de eigenaars, die daartoe door de vergadering zal worden-—-
aangewezen, en na bekomen machtiging daartoe van de vergadering, worden----—

4. De vergadering zal kunnen besluiten tot belegging van de geldmiddelen van het—-
reservefonds, welke belegging echter niet anders zal mogen geschieden dan op de—
wijze als aangegeven in de Belegging: .

5. De waardepapieren zullen moeten wordcn bewaard op de wijze als door de—

vergadering bepaald.

1I. VERGADERING VAN EIGENAARS:

Artikel 33

1. De vergaderingen van eigenaars worden gehouden op een door het bestuur vast te—
stellen plaats.

2. Jaarlijks binnen zes maanden na afloop van het boekjaar wordt een vergadering--—
gehouden, waarin, in overeenstemming met artikel 4 eerste lid, door het bestuur de
exploitatierekening over het afgelopen boekjaar wordt voorgelegd die door de---—

Hypotheken 3/4-vervolg

ECIHERYAEL NG

Datum: 31-01-2026 22:13

1930301



II DE EERSTE
AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Aantekeningen:

Artikel 34
1.

vergadering moet worden gesteld voor de bepaling van de definitieve bijdrage -
door iedere eigenaar In deze of een eerdere vergadering wordt tevens de begroting-
d voor het aang gen of het komende boekjaar. ———----rmmmmeemmee .
Vergaderingen worden voorts gehouden zo dikwijls het bestuur of de voorzitter -—-
van de vergadering zulks nodig acht, alsmede indien een aantal eigenaars dat————
tenminste tien procent van het aantal stemmen kan uitbrengen zulks schriftelijk --—
verzoekt aan het bestuur.
Indien een door eigenaars verlangde vergadering niet door het bestuur wordt:
bijeengeroepen op een zodanige termijn, dat de verlangde vergadering binnen één—
maand na binnenkomen van het verzoek wordt gehouden, zijn de verzoekers -~
bevoegd zelf een vergadering bijeen te roepen met inact van dit regl
Door de vergadering wordt al dan niet uit de eigenaars een voorzitter benoemd. -—-
Voor de eerste maal kan de benoeming van de voorzitter bij de akte geschieden.—
Tenzij bij de by ing anders is bepaald wordt de voorzitter voor onbepaalde tijd
benoemd. Hij kan te allen tijde door de vergadering worden ontslagen. ~----————
De voorzitter is belast met de leiding van de vergadering; bij zijn afwezigheid --——
voorziet de vergadering zelf in haar leiding.
Indien het bestuur uit meer dan een persoon bestaat, kunnen de functies een-—-——

- voorzitter van het bestuur en voorzitter van de vergadering in één persoon verenigd

zijn. In dat geval zullen alle bepalingen in dit reglement of een eventueel--————-
huishoudelijk regl welke een htiging van het bestuur door de voorzitter—
van de vergadering voorschrijven voor niet-geschreven worden gehouden. ---
De oproeping ter vergadering vindt plaats met een termijn van tenminste vijftien -—
dagen - de dag van oproeping en van vergadering daaronder niet meegerekend - en

- wordt verzonden naar de werkelijke of, in overeenstemming met artikel 1:15 van--

het Burgerlijk Wetboek, de gek )! van de ei; ; zij bevat d
opgave van de punten der agenda alsmede de plaats en het tijdstip van de—
vergadering.
De aanwezigheid blijkt uit de voor de aanvang van de vergadering ondertekenende-
ielijst.

S htigd zijn de eig onverminderd het bepaalde in artikel 5:123 derde
lid van het Burgerluk ‘Wetboek.
Het totaal aantal stemmen in de vergadering van eigenaars bedraagt: twee (2). De--
(s) van de appar hten kunnen per privé gedeelte één (1) stem -—--
uitbrengen.
In geval van ondersplitsing zal het stemrecht dat aan het in de ondersplitsing -—----—-
k appar ht toekomt, den uitgebracht op de wijze en in de—
verhouding zoals bij de ondersplitsing is bepaald, met dien verstande dat de ————
onderlinge verhouding tussen het ht verbonden aan het ondergesplitste ——
appartementsrecht en de andere appartementsrechten niet gewijzigd wordt. De-—~-—-
vergadering kan in geval van ondersplitsing besluiten het aantal uit te brengen -——
stemmen te verveelvoudigen, door slechts onder handhaving van de onderlinge -~
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Ladaster
houding tussen de ej als in de akte is bepaald. De stemmen voor he
in de ondersplitsing betrokken appartementsrecht behoeven niet eensluidend te-—--
worden uitgebracht.
Artikel 35

1. Indien een appartementsrecht, anders dan ingeval van ondersplitsing, aan meer -
eigenaars toekomt zullen dezen hun stemrecht in de vergadering slechts kunnen——|
uitoefenen door middel van één hunner of van een derde, daartoe schriftelijk-—-——|

2. lndien zij over hun vertegenwoordiging ter vergadering niet tot overeenstemming —|
kunnen komen, is de meest gerede hunner bevoegd de kantonrechter te verzoeken—|

- een derde aan te wijzen als vertegs dig
Artikel 36
Ieder der ei; isb gd, hetzij in p , hetzij bij een schriftelijke--———----—

gevolmachtigde al dan niet lid van de vereniging, de vergadering bij te wonen,—-——|
daann het woord te voeren en het stemrecht uit te oefenen, wat dit laatste betreft met-—

g van het b Ide in artikel 34 derde lid en artikel 35 eerste lid. -——-----—|
Artikel 37
1. Alle besluiten waarvoor in dit reglement of krachtens de wet geen afwukende
- regeling is voorgeschreven worden met te derheid der
uitgebrachte

2.- Bij staking van stemmen over zaken wordt het voorstel geacht te zijn verworpen--—-
Het staat echter de meest gerede partij- vrij om over verworpen voorstellen advies—
in te winnen via de kantonrechter, die alsdan bevoegd is een of meerdere andere -+~
adviseurs in zijn plaats aan te wijzen of te benoemen. Deze adviseurs houden bij-—-
het uitbrengen van het advies met de bel: van d
appartementseigenaren. Een uitgebracht advies zal alsdan in een nieuw uit de
schrijven algemene bijzondere vergadering in stemming worden gebracht. Alsdan--
zal bij staking van stemmen het advies zijn verworpen en draagt de aanvrager van--
het advies de kosten. Indien bij stemming over personen geen hunner de volstrekte
meerderheid der uitgebrachte stemmen verkrijgt, wordt herstemd tussen de twee -—
personen, die de meeste stemmen op zich verenigd hebben. Indien meer dan twee—-
personen de meeste stemmen verkregen hebben, wordt door loting vitgemaakt, —
welke twee van hen voor herstemming in aanmerking komen Indien het grootste-—
aantal stemmen slechts door één persoon is verkregen, zal worden herstemd tussen
die persoon en een persoon die een aantal stemmen verkregen heeft welk het-——---
dichtst bij het grootste aantal stemmen ligt, en indien meer personen in dit laatste -
geval verkeren, zal door het lot worden beslist, wie van hen voor herstemming in—
aanmerking komt.
Bij deze tweede stemming is alsdan gekozen hij, die de meeste stemmen op zich—-
verenigd heeft, terwijl ingeval bij deze tweede stemming de stemmen staken het lot
beslist. Ingeval van ing over een schorsing of ontslag is het daartoe-—
strekkende voorstel verworpen indien niet bij de eerste stemming een volstrekte —

meerderheid voor dat voorstel heeft g 1

Hypotheken 3/4-vervolg
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Artikel 38

Blanco stemmen zijn slechts van betekenis ter bepaling van het quorum.——-—————_.
Met een besluit van de vergadering staat gelijk een voorstel, waarmede alle-———-——
eigenaars schriftelijk hun i ing hebben betnigd

In een vergadering, waarin minder dan de helft van het in artikel 34 tweede lid--—--
bedoelde totaal aantal stemmen kan worden uitgebracht, kan geen geldig beshit----
worden tenzij het besluiten betreft met betrekking tot posten die door de-
vergadering overeenkomstig artikel 5 eerste lid en artikel 33 tweede lid op de--—---
jaarlijkse begroting zijn geplaatst, voor zover deze posten met niet meer dan tien-—
procent worden overschreden, of met betrekking tot uitgaven waarvoor een:
speciale reserve is gevormd. Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen-
geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadering worden
uitgeschreven. Artikel 38 zesde lid is van k ige

De vergadering beslist over het beheer van de g en de-
gemeenschappelijke zaken en rechten, voor zover de beshssmg luemvex niet aan—
het bestuur
De beslissing over het onderhoud van de ppelijke g ende
gemeenschappelijke zaken berust bij het bestuur. Het bestuur kan echter geen----—
onderhoudswerkzaamheden opdragen die een bedrag dat door de vergadering zal—-
worden vastgesteld te boven gaan, tenzij het daartoe vooraf door de vergadering is-
gemachtigd. Zolang de vergadering niets heeft besloten wordt het bedrag —-—--—-—- '
vastgesteld op tweeduizend vijfhonderd gulden (f 2.500,00).-——-—-mmmmeeee—- —
De vergadering beslist over de kleur van het buitenverfwerk alsmede over de kleur
van dat van het bi fwerk h moet geschieden aan de

pelijke gedeelten en de g happelijke zaken voor zover deze -—-

zich niet in de privé gedeelten bevinden.:
Iedere eigenaar en gebruiker is verplicht zijn medewerking te verlenen aan de----—
uitvoering van de besluiten der vergadering, voor zover dit redelijkerwijze van---—
hem verlangd kan worden. Lijdt hij als gevolg hiervan schade dan wordt deze hem
door de iging vergoed.
Besluiten door de vergadering tot het doen van buiten het onderhoud vallende-——-
uitgaven die een totaal door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaan, —
kunnen slechts worden met een derheid van /derd

van het aantal uitgebrachte stemmen in een vergadenng, waarm een aantal—-—---—
eigenaars tegenwoordig of ver d is, dat /derde van het--
totaal aantal stemmen kan uitbrengen. In een vergadering, waarin minder dan----—-
twee/derde van het in de vorige zin bedoelde maximum aantal stemmen kan-—--—-
worden uitgebracht, kan geen geldig besluit worden genomen. Zolang de —--——-
vergadering niets heeft besloten wordt het bedrag vastgesteld op tweeduizend -——--
vijfhonderd gulden (f 2.500,00).
In het in de laatste zin van het vorige lid bedoelde geval zal een nieuwe—---——---
vergadering worden uitgeschreven, te houden niet vroeger dan twee en niet later---
dan zes weken na de eerste. In de oproep tot deze vergadering zal mededeling ~-----
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A adaster

worden gedaan dat de komende vergadering een tweede vergadering is als bedoeld-
in dit artikel. In deze vergadering zal over de aanhangige onderwerpen een besluit-|
k worden g ongeacht het aantal stemmen, dat ter vergadering kan-—--
worden uitgebracht.
7. Indien door de vergadering overeenkomstig het in het vijfde of het zesde lid-——-—
bepaalde tot het doen van een uitgave wordt besloten, wordt tevens de extra---—-----
. voorschotbijdrage bepaald, welke door het bestuur te dier zake van de eigenaars-—-
kan worden gevorderd. De uitvoering van zodanige besluiten kan eerst geschieden-
wanneer de voor de uitvoering benodigde gelden in de kas van de vereniging--——
gereserveerd zijn.
8. Het in het vijfde lid en zesde lid bepaalde geldt e voor besluiten tot
verbouwing of voor besluiten tot het aanbrengen van nieuwe installaties of tot het—
wegbreken van bestaande installaties, voor zover deze niet als een uitvloeisel van—
het onderhoud zijn te beschouwen. De €i die van zodanige maatregel g
voordeel trekt is niet verplicht in de kosten hiervan bij te dragen. ——--——--——-—
9. Op besluiten van de vergadering van eigenaars als bedoeld in artikel 5:131 vierde--
lid van het Burgerlijk Wetboek is het in het vijfde lid b Ide van

ige

1. Tot het van ‘waaruit ig ter
verplichtingen die zich over een langere periode dan een jaar uitstrekken:
voortvloeien, kan slechts door de vergadering worden besloten, voor zover de——-
mogelijkheid hiertoe uit het regl blijkt.
2. Het onder het eerste lid bepaalde is niet van toepassing op o komsten die—-
‘ betrekking hebben op het administratief beheer of op het technisch beheer en-—----
onderhoud.

Vervolgblad Hyp. 3 en 4

1. Van het verhandelde in de vergadering worden, tenzij hiervan een notarieel proces-
verbaal wordt opgemaakt, onderhandse notulen gehouden, welke worden
vastgesteld in dezelfde of de eerstvolgende vergadering en als blijk daarvan door-—
de voorzitter worden ondertekend.

2. Iedere eigenaar kan te allen tijde inzage van de notulen verlangen.

III. BESTUUR VAN DE VERENIGING

Artikel 41

1. Het bestuur berust bij één of meer bestuurders, die al dan niet uit de eigenaars door
de vergadering worden benoemd.
In het geval dat er meer bestuurders zijn, benoemen zij één hunner tot voorzitter-—
van het bestuur. Tevens b zij een is  en een p g1 uit hun

idden; beide functies k in één persoon worden.

2. De bestuurders den benoemd voor onbepaal tijd en k te allen tijde ——
worden it

3. Het bestuur beheert de middelen van de vereniging, waaronder begrepen de gelden

. gereserveerd voor het periodiek onderhoud en de dzakelijke vernieuwingen als-

1920300

Hypotheken 3/4-vervolg

Pagina 51 van 65

Datum: 31-01-2026 22:13




II DE EERSTE

AMSTERDAMSE

HET VEILINGHUIS VOOR ONROERENDE ZAKEN

Aantekeningen:

IArtikel 42
Het bestuur legt een register aan van eigenaars en gebruikers. Na kennisgeving als--—

bedoeld in artikel 4 eerste lid, onverminderd het bepaalde in artikel 32. De
vergadering kan regelen vaststellen met betrekking tot het beheer van middelen van
de igil

De vergadering kan besluiten de inistratie der dient te worden verstaan-
het i van alle ont en het doen van alle vitgaven, het voeren van-—
de boekhouding in de meest uitgebreide zin en het v ken van de nodige -------

specificaties en opgaven aan de eigenaars en het bestuur, zoals een en ander nader-
zal worden geregeld in de desbetreffende overeenkomst op te dragen aan een door -
haar aan te wijzen administratief beheerder en onder de voorwaarden als door haar
met die beheerder zullen d g
Het bestuur behoeft de machtiging van de vergadering voor het instellen van en -
berusten in rechtsvorderingen en het van dadi Ismede voor het--—-—
verrichten van rechtshandelingen en het geven van kwijtingen een belang van een--
nader door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande. Zolang de--—----
vergadering niets heeft besloten wordt het bedrag vastgesteld op tweeduizend --——-
vijfhonderd gulden (f 2.500,00).
Het bestuur behoeft geen machtiging om in een geding verweer te voeren en voor—
het nemen van conservatoire 1
Voor zover in verband met de omstandigheden het nemen van spoedeisende -—-——-

maatregelen welke uit een normaal beheer kunnen voortvloeien noodzakelijk is, is- - |

het bestuur zonder opdracht van de vergadering hiertoe bevoegd, met dien— -
verstande dat het voor het aangaan van verbintenissen een belang van een nader -
door de vergadering vast te stellen bedrag te boven gaande de machtiging nodig-—
heeft van de voorzitter van de vergadering. Zolang de vergadering niets heeft--—-—-
besloten wordt het bedrag d op duizend vijfhonderd gulden

(f 2.500,00).
Het bestuur is verplicht aan iedere ei alle inlichti te verstrekl

betreffende de inistratie van het g en het beheer van de fondsen welke-—
die eigenaar mocht verlangen en hem op zijn verzoek inzage te verstrekken van alle
op die administratie en dat beheer betrekking hebbende boeken,

bescheiden; het houdt de eigenaars op de hoogte van het adres en het-—-—----vveee-
telefoonnummer van het bestuur.
Het bestuur dient te bestaan uit een oneven aantal personen. Indien het bestuur uit--
meer dan een bestuurslid bestaat, besluit het bestuur bij volstrekte meerderheid van
de uitgebrachte in een vergadering, waarin alle bestuursieden-——
aanwezig of schriftelijk vertegenwoordigd zijn. Artike] 38 zesde lid is van
ing, met dien verstande dat de nieuwe vergadering niet--—

o komstige toep
vroeger dan een week na de eerste kan worden

{Wetboek en na ontvangst van de verklaring als bedoeld in artikel 24 eerste lid wordt--—
het register door het bestuur bijgewerkt.
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Artikel 43
Het bestuur is verplicht de k iddelen van de iging te p bij een bank ~—--
op een rekening ten name van de vereniging.
M. Huishoudelijk Reglement
Artikel 44
1. De vergadering kan een huishoudelijk reg} ilen ter regeling van de -
. volgende onderwerpen: -
a. het gebruik van de g happelijke gedeelten en de happelijke——-—
zaken; de regels als bedoeld in artikel 5:128 van het Burgerlijk Wetboek moeten|
in het huishoudelijk regl worden ¢ en daarvan deel uitmaken; —-

b. het gebruik van privé
c. de orde van de vergadering;
. d. de instructie aan het bestuur;.
e.-al hetgeen overigens naar het ocordeel van de vergndenng regeling behoeft; ——---
alles voor zover dit niet reeds in het regl is
Bepalingen in het huishoudelijk reglement die i m strijd zijn met de wet of het------
reglement worden voor niet-g¢ even g
Het huishoudelijk reglement kan door de vergadering slechts worden vastgesteld -
gewijzigd en-aangevuld met een meerderheid van tenminste twee/derde van het.
aantal uitgebrachte stemmen in een vergadenng waarin een aantal eigenaars -
tegenwoordig of vertegenwoordigd is dat tenminste twee/derde van het totaal aantal
stemmen kan uitbrengen. Kan op grond van het in de vorige zin bepaalde geen-——
geldig besluit worden genomen, dan zal een nieuwe vergadenng worden-———
uitgeschreven Artikel 38 zesde lid is van over
. 3. Bij verv ding van een appar is de verkrijger die het privé gedeelte-
zelf in gebruik wﬂ nemen verpllclu een verklaring te tekenen dat hij de bepalingen-
van het ishoud zal

Vervolgblad Hyp. 3 en 4
N

Artikel 45
Al het vorenstaande geldt voor zover bij de akte niet anders is bepaald. ---—-----—----. —
Einde van het reglement

EERSTE BESTUUR

De comparant vcrklaarde voorts dat als eerste en enige b der van voormeld :
van wordt t d: de heer Michael Robert van de Kuit ~——--—- !

vcomoemd.

Deze benoeming geschiedt voor de periode vanaf heden tot de algemene vergadering ---

van het volgende jaar.

De comparant is mij, notaris, bekend en zijn identiteit is door mij, notaris, vastgesteld,

voorzover van toepassing aan de hand van het hiervoor vermelde legitimatiebewijs. ~----
WAARVAN AKTE, in minuut opgemaakt, is verleden te Hilversum op de datum in het
hoofd van deze akte vermeld.

19:203.01

Hypotheken 3/4-vervolg
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Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en toelichting aan de heeft
deze verklaard van die inhoud te hebben kennisgenomen en op de volledige voorlezing-
daarvan geen prijs te stellen.
Vervolgens is deze akte na beperkte lezing door de en mij, notari

(W.g. de comparant, de notaris).

! VOOR AFSCHRIFT:

(W.g.) L. Davina

Ondergetekende, Mr Louis Davina, notaris te Hilversum, ver-
klaart dat de bij de in vorenstaande akte vervatte splitsing
van registergoed in appartementsrechten niet in strijd
wordt gehandeld met artikel 33 . van de Huisvestingswet. -

(W.g.)} L. Davina

Ondergetekende, Mr Louis Davina,
notaris ter standplaats Hilversum,
verklaart dat dit stuk eénsluidend is

met het tegelijkertijdl ter inschrijving
aangeboden stuk.
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VASTSTELLING VEILINGVOORWAARDEN
(Lange Leidsedwarsstraat 93 H en 93 1 te 1017 NH Amsterdam)

Heden, vier december tweeduizend zeventien, verscheen voor mij, mr. Louis

Jeroen Jan van der Kloes, toegevoegd notaris, hierna te noemen: 'notaris’,

bevoegd om akten te passeren in het protocol van mr. Laurens Willem

Kelterman, notaris te Amsterdam:

mevrouw Janette Lustig, werkzaam onder de verantwoordelijkheid van mij,

notaris, woonplaats kiezende te 1075 HJ Amsterdam, De Lairessestraat 137-143,

geboren te Naarden op zesentwintig december negentienhonderd vijfenzeventig,

te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:

1. de heer Duncan Cornelis Patrick Stutterheim, geboren te Purmerend op
vijf september negentienhonderd eenenzeventig, van wie de identiteit blijkt

uit zijn overgelegde , genummerd , geldig

tot ;

2. mevrouw Anna Louise Wiebenga, geboren te Groningen op dertien februari
negentienhonderd vijffenzeventig, van wie de identiteit blijkt uit haar
overgelegde , genummerd , geldig tot

beiden wonende te 1017 KK Amsterdam, Prinsengracht 548 B en met elkaar

gehuwd,

hierna tezamen te noemen: ‘verkoper’.

De comparant, handelend als vermeld, verklaarde:

CONSIDERANS

Verkoper heeft verklaard bij deze akte te willen vaststellen de voorwaarden en

bepalingen waaronder op maandag vier december tweeduizend zeventien na

zestien uur dertig in Café-Restaurant Dauphine, Prins Bernhardplein 175 te 1097

BL Amsterdam, ten overstaan van mij, notaris, dan wel een ander bevoegd

notaris, in het openbaar en volgens plaatselijk gebruik zal worden geveild de

volgende registergoederen:

1. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
horecaruimte op de begane grond van na te melden gebouw, plaatselijk
bekend te 1017 NH Amsterdam, Lange Leidsedwarsstraat 93-H kadastraal
bekend gemeente Amsterdam sectie | complexaanduiding 11080-A,
appartementsindex 1, uitmakende het één tweede (1/2e) onverdeeld
aandeel in de gemeenschap, bestaande uit het café met bovenwoning,
ondergrond en erf, staande en gelegen aan de Lange Leidsedwarsstraat 93,
ten tijde van de splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend
gemeente Amsterdam sectie | nummer 2866 groot vijfentachtig centiare (85
ca), welk gebouw is aangewezen als een beschermd monument in de zin
van de Monumentenwet 1988; en

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de
woonruimte op de eerste- en tweede verdieping, het dak en de trap en
entree op de begane grond en verdere aanhorigheden, plaatselijk bekend te
1017 NH Amsterdam, Lange Leidsedwarsstraat 93-1 , kadastraal bekend
gemeente Amsterdam sectie | complexaanduiding 11080-A,
appartementsindex 2, uitmakende het één tweede (1/2e) onverdeeld
aandeel in voormelde gemeenschap,

hierna tezamen te noemen: 'het registergoed'.

VERKRIJGING REGISTERGOED

Het registergoed is door verkoper verkregen, ieder voor een gelijk deel, door de

JKL 202664.01-2
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inschrijving ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers

op drie januari tweeduizend zeventien in het register Hypotheken 4 deel 69835

nummer 45 van afschriften van:

- een akte houdende proces verbaal van veiling, tevens vaststelling
veilingvoorwaarden op eenentwintig november tweeduizend zestien voor mr.
R.P. Jager, notaris te Haarlem verleden;

- een akte van gunning op negenentwintig december tweeduizend zestien
verleden voor genoemde notaris Jager;

- een akte de command op twee januari tweeduizend zeventien verleden voor
genoemde notaris Jager; en

- een akte houdende kwijting kooppenningen op twee januari tweeduizend
zeventien verleden voor genoemde notaris Jager.

GEGEVENS MET BETREKKING TOT HET REGISTERGOED:

Gebruik

Het registergoed is geheel verhuurd en zal in verhuurde staat worden geleverd.

Huren

1. Het registergoed is verhuurd als volgt:
voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 H te 1017 NH Amsterdam:
voor een bedrag ad zesentwintigduizend vierhonderd negenennegentig euro
zestig cent (€ 26.499,60) exclusief omzetbelasting per jaar;
door de huurder in maandelijkse betalingen bij vooruitbetaling te voldoen.
voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 1 te 1017 NH Amsterdam:
voor een bedrag ad vierentwintigduizend euro (€ 24.000,00) (geen
omzetbelasting);
door de huurder in maandelijkse betalingen bij vooruitbetaling te voldoen.
Totaal aan huren per jaar: vijftigduizend vierhonderd negenennegentig euro
zestig cent (€ 50.499,60).

2. De huurovereenkomsten zijn vastgelegd in onderhandse akten. De

onderhandse akten waarin de huurovereenkomsten zijn neergelegd,

bevatten de volledige rechtsverhouding tussen verhuurder en de huurders.

Buiten de huurovereenkomsten om zijn geen voor verhuurder nadelige

afspraken met de huurders gemaakt.

Tot op heden zijn de huurders hun verplichtingen correct nagekomen.

Met betrekking tot het registergoed is geen procedure bij de huurcommissie

aanhangig.

Verkoper beschikt evenmin over informatie dat een huurder voornemens

heeft daartoe.

5. Met betrekking tot het registergoed is niet verzocht om een
huurprijsaanpassing, noch is een dergelijk verzoek aangekondigd.

6. De huurovereenkomsten bevatten geen voorkeursrecht of koopoptie.

Waarborgsom(men)

Door de huurders zijn de volgende waarborgsommen gestort:

- voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 H te 1017 NH Amsterdam:
zevenduizend achthonderd achtenvijftig euro vijfennegentig cent
(€ 7.858,95); en

- voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 1 te 1017 NH Amsterdam:
vierduizend euro (€ 4.000,00).

Over deze waarborgsommen is geen rente verschuldigd.

Deze waarborgsommen zullen in mindering strekken op de koopsom.

Zakelijke lasten

Door de eigenaar zijn jaarlijks de volgende zakelijke lasten verschuldigd:

voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 H te 1017 NH Amsterdam:

- onroerende zaak belasting wegens zakelijk genotsrecht: +;

how

JKL 202664.01-2
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- waterschapsl 1 (watersysteemheffing gebouwd): +; en
- rioolrecht/aansluitrecht: éénhonderd achtentwintig euro veertig cent
(€ 128,40);

derhalve totaal voor Lange Leidsedwarsstraat 93 H per jaar: +;

voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 1 te 1017 NH Amsterdam:

- onroerende zaak belasting wegens zakelijk genotsrecht: éénhonderd
achtenvijftig euro zes cent (€ 158,06);

- waterschapslasten (watersysteemheffing gebouwd): eenenvijftig euro
negenenveertig cent (€ 51,49); en

- rioolrecht/aansluitrecht: éénhonderd achtentwintig euro veertig cent
(€ 128,40);

derhalve totaal voor Lange Leidsedwarsstraat 93 1 per jaar: driehonderd

zevenendertig euro vijfennegentig cent (€ 337,95).

Derhalve totaal per jaar: +

Splitsingsreglement / Vereniging van Eigenaars

Ten deze wordt speciaal verwezen naar de bepalingen, opgenomen in de akte

van splitsing in appartementsrechten op vier november negentienhonderd

negenennegentig verleden voor mr. L. Davina, destijds notaris te Hilversum,
bij afschrift ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het kadaster en de
openbare registers (Amsterdam) op vijf november daaropvolgend in register

Hypotheken 4, deel 16177 nummer 40, in welke akte tevens het reglement

van splitsing is vastgesteld als bedoeld in artikel 111 Boek 5 van het Burgerlijk

Wetboek en het daarin van toepassing verklaarde reglement, de bepalingen

van welk reglement, evenals de verdere inhoud van de akte van splitsing,

mede verbindend zijn voor de koper.

Koper wordt van rechtswege lid van de vereniging van eigenaars, genaamd

Vereniging van Eigenaars Lange Leidsedwarsstraat 93 te Amsterdam.

De Vereniging van Eigenaars is niet actief en is thans niet ingeschreven in het

handelsregister van de Kamer van Koophandel.

Verzekeringen

Het registergoed is verzekerd bij + voor +

Rechtsgedingen

Met betrekking tot het registergoed loopt/lopen er geen rechtsgedingen,

bindende adviesprocedures, arbitrages of mediation.

Aanschrijvingen

Blijkens een elektronisch kadastraal uittreksel verstrekt door de Dienst voor het

kadaster en de openbare registers op zestien november tweeduizend zeventien

zijn geen (voor)aanschrijvingen bekend.

Milieu

Met betrekking tot het registergoed verklaart verkoper dat:

- het hem niet bekend is dat er feiten zijn, waaruit blijkt dat het
Registergoed in zodanige mate is verontreinigd met giftige, chemische
en/of andere (gevaarlijke) stoffen, zodat het aannemelijk is dat deze
verontreiniging ingevolge de thans geldende milieuwetgeving en/of
milieurechtspraak aanleiding zou geven tot sanering of tot het nemen van
andere maatregelen;

- het hem voorts niet bekend is dat zich in het Registergoed
(ondergrondse) opslagtanks, zoals olie- en septictanks bevinden;

- hetis verkoper niet bekend dat zich in het Registergoed asbesthoudende
of andere voor de gezondheid schadelijke materialen bevinden, anders
dan in de tijd waarin het Registergoed werd vervaardigd, te doen
gebruikelijk was. Bij eventuele verwijdering van de asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te
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worden getroffen. Koper dient verkoper te vrijwaren voor alle
aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enige asbesthoudende stof
in het Registergoed kan voortvloeien.
Wet voorkeursrecht gemeente
Het is hem niet bekend dat heden een verplichting bestaat het registergoed aan
de gemeente, de Provincie of het Rijk te koop aan te bieden op grond van de
Wet voorkeursrecht gemeenten.
Onteigening
Met betrekking tot het registergoed is verkoper:
- geen onteigening aangezegd;
- geen voornemen tot onteigening bekend.
Publiekrechtelijke beperkingen
Blijkens een elektronisch kadastraal uittreksel verstrekt door de Dienst voor het
kadaster en de openbare registers op zestien november tweeduizend zeventien
zijn ten aanzien van het registergoed geen beperkingen bekend in de Landelijke
Voorziening WKPB en de Basisregistratie Kadaster, behoudens:
een Besluit op basis van Monumentenwet 1988, met als betrokken
bestuursorgaan De Staat (Onderwijs, Cultuur en Wetenschappen).
Definitief energielabel dan wel gelijkwaardig document
Verkoper beschikt niet over een definitief energielabel dan wel een
gelijkwaardig document. Nu het registergoed is aangewezen als monument, is
het aanleveren van een definitief energielabel niet vereist.
Meting op basis van NEN 2580
Met betrekking tot het registergoed A1 verklaart verkoper dat, hij wel beschikt
over een NEN2580 meting; dat het bvo volgens deze meting zesenzestig
tweeénnegentig/honderdste vierkante meter (66,92 m?) bedraagt, voor wat betreft
A1.
Met betrekking tot het registergoed A2 verklaart verkoper dat, hij wel beschikt
over een NEN2580 meting; dat het bvo volgens deze meting achtentachtig
vijfenvijftig/honderdste vierkante meter (81,55 m?) bedraagt, voor wat betreft
A2

Overdrachtsbelasting

Wegens de levering is geen omzetbelasting verschuldigd. Er is echter wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.

VEILINGVOORWAARDEN

Verkoper verklaarde vervolgens dat, voor zover hierna daarvan niet uitdrukkelijk

is afgeweken, de veiling zal plaatshebben onder:

- de Algemene veilingvoorwaarden onroerend goed Amsterdam 2001, hierna
te noemen: “de AVA”, vastgelegd in een notariéle akte op achtentwintig juni
tweeduizend één verleden voor mr. P.J.N. van Os, destijds notaris te
Amsterdam, gedeponeerd ter Griffie van de Rechtbank te Amsterdam op vier
juli tweeduizend één onder nummer 115/2001 en bij afschrift ingeschreven
ten kantore van voormelde Dienst op diezelfde dag in het register
Hypotheken 4 deel 17492 nummer 17; alsmede

- de bepalingen van het veilinghuis die van toepassing zijn op het via internet
bieden,

met inachtneming van de aanvullingen en afwijkingen zoals hierna zijn vermeld.

Wijze van veilen

De veiling vindt plaats in twee fasen:

- de eerste, de inzet, bij opbod;

- de tweede, de afslag, bij afmijning.

Dit gebeurt na elkaar in een zitting.

Combinatie
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De registergoederen onder 1. en 2. genoemd zullen eerst elk afzonderlijk bij

opbod en afslag in veiling worden aangeboden en vervolgens gecombineerd in

slag worden gelegd.

Inzetpremie

De inzetpremies bedragen:

- voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 H te 1017 NH Amsterdam:
vijffduizend zevenhonderdvijftig euro (€ 5.750,00);

- voor wat betreft Lange Leidsedwarsstraat 93 1 te 1017 NH Amsterdam:
vijffduizend tweehonderdvijftig euro (€ 5.250,00),

exclusief verschuldigde omzetbelasting.

De inzetpremies komen ten laste van de verkoper.

De verkoper betaalt de inzetpremies aan de notaris uiterlijk op de dag van

kwijting door overmaking naar of storting op diens kwaliteitsrekening voor

derdengelden, waarna de notaris zorgt voor uitbetaling aan de inzetter.

Levering

Het registergoed wordt geleverd onder de verplichting tot gestanddoening van de

lopende huurovereenkomsten.

Garanties

Verkoper geeft geen enkele garantie en aanvaardt geen enkele aansprakelijkheid

omtrent datgene dat hij terzake het registergoed en/of het gebouw meedeelt dan

wel heeft medegedeeld of waarvan mededeling achterwege blijft.

Risico

Alle risico’s, waaronder het krakersrisico, zijn vanaf de gunning voor rekening van

de koper.

Betaling

Uiterlijk de achtste dag na de gunning dient verkoper te betalen:

- courtage makelaar-verkoper, indien aangewezen;

- de voor rekening van verkoper komende kosten van het veilinghuis voor
publicatie op de diverse websites en dergelijke ad +;

- de plokpenningen;

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.

Uiterlijk de achtste dag na de gunning dient koper te betalen:

- de waarborgsom als bedoeld in artikel 12 lid 1 AVA,

- het honorarium volgens het tarief van de notaris ad acht/tiende procent
(0,8%) van de koopsom;

- de kosten van het veilinghuis volgens haar tarief 1.1. en 1.3, inclusief de
eventuele kosten van bieden via internet;

- . de courtage makelaar-koper, indien aangewezen;

- het bedrag gelijk aan de overdrachtsbelasting welke bij de levering
verschuldigd zal zijn;

- het kadastrale recht en de kosten van kadastrale en hypothecaire recherche;

- de kosten van een eventuele akte de command;

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.

De koopsom en hetgeen overigens terzake van de veiling door koper

verschuldigd is, moet uiterlijk worden voldaan op negenentwintig december

tweeduizend zeventien.

Baten en lasten

De baten en lasten zijn vanaf de dag van betaling van de koopsom en het verder

verschuldigde voor rekening van koper.

Akte de command

Indien de bieder in veiling gebruik maakt van zijn recht te verklaren dat hij het

bod heeft uitgebracht namens één of meer anderen dient deze verklaring uiterlijk

zeven dagen voor de dag der betaling van de koopprijs aan de notaris te zijn
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gedaan en door de vertegenwoordigde schriftelijk te zijn bevestigd.

Gunning

De verkoper behoudt zich het recht voor het registergoed niet te gunnen en zal
zich daaromtrent uitspreken binnen vierentwintig (24) uur na de veiling.
VOLMACHT

Van voormelde volmacht blijkt uit een aan deze akte te hechten onderhandse
akte.

BIJLAGE

Aan deze akte zal de volgende bijlage worden gehecht:

- gemelde volmacht.

SLOT

De comparant is mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE is verleden te Amsterdam op de datum in het hoofd van deze
akte vermeld.

De zakelijke inhoud van de akte is aan de comparant opgegeven en toegelicht.
De comparant heeft verklaard op volledige voorlezing van de akte geen prijs te
stellen en van de inhoud van de akte te hebben kennis genomen.

Deze akte is beperkt voorgelezen en onmiddellijk daarna ondertekend, eerst door
de comparant en vervolgens door mij, notaris, om
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Financiéle informatie

huuropbrengst:

€ 26.499, 60 (exclusief BTW).

lasten per jaar:

onroerende zaak belasting € PM
contributie watergeld € -
rioolrecht/aansluitrecht € 128,40
water via de meter €
waterschapslasten € PM
hoogheemraadschap €
bijdrage VVE € -
overige lasten € -
tezamen aan lasten per jaar €
erfpachtcanon €
totale lasten per jaar €PM

achterstallige lasten: n.v.t.

WOZ-waarde:
(De WOZ-waarde op peildatum 01-01-2016 bedraagt: € PM)

VVE:
De VVE is niet actief, er is derhalve geen sprake van een verenigingssaldo.

kosten verkoper:
Uiterlijk binnen 8 dagen dient verkoper te betalen:

de kosten als bedoeld in art. 9 lid 1 onder a t/m d van de AVA/AVEA 2001;
- de kosten van het veilinghuis;

- courtage makelaar-verkoper, indien aangewezen;

- plokpenning ad € 5.750,00 exclusief BTW;

- eventuele plaatsing extra veilingadvertentie in Het FD € 450,00 exclusief
BTW;

- etc.,

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.

kosten koper:

Uiterlijk binnen 8 dagen dient koper te betalen:

- de waarborgsom;

- de kosten van het veilinghuis;

- de kosten van een eventuele akte de command;

- honorarium van het notariskantoor, zijnde 0,8% (exclusief BTW) van de
koopsom;

- courtage makelaar-koper, indien aangewezen;

- overdrachtsbelasting;

- kadastrale recht en de kosten van kadastrale recherche;

een en ander te verhogen met de eventueel verschuldigde omzetbelasting.
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kosten ontruiming:
Zijn voor rekening en risico van de koper (indien van toepassing).

waarborgsommen:
Indien door huurders waarborgsommen zijn betaald zullen de door de huurders
betaalde waarborgsommen met de koper worden verrekend.

aanvaarding:
Na betaling der kooppenningen en het verder ter zake de veiling
verschuldigde.

verrekening baten en lasten:
De baten en lasten zijn vanaf de betaling der kooppenningen voor rekening
van de koper.

betaling koopsom:
De koopsom en hetgeen overigens ter zake van de veiling door koper
verschuldigd is, moet uiterlijk worden voldaan op 29 december 2017.

plok:

€ 5.750,00 exclusief BTW.

belasting:

Wegens de levering is geen omzetbelasting verschuldigd. Er is echter wel

overdrachtsbelasting verschuldigd.

verzekering:
De koper dient de verzekering vanaf de gunning zelf te verzorgen.
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